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Prezentul proiect de hotdrére este insotit de rapoartele de specialitate de la Directia

Juridicd si Administratie Locald, Directia Drumuri Publice si Arhitect Sel si este
transmis spre avizare comisiilor de specialitate nr. 2 si 5.
Comisiile de specialitate sunt invitate si formuleze amendamente la proiectul de
hotdrdre si sa le depund la Serviciul Administratie Publici Locald si Registrul
Agricol, camera 49, in cel mai scurt timp pentru a fi transmise Secretarului General al
Municipiului Bacau.

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU,
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

Email: contactprimarie@primariabacau.ro ¢ Tel: +40(234) 581849 = Fax: +40(234) 588757



ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
NR.S53333DIN _02-9F 2020

EXPUNEREDE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit
pentru schimbarea functiunii pentru suprafata de 1.103,00 m.p. teren si realizarea lucrarilor de
CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE,
RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN pe STR. SOIMULUI, NR. CAD. 70349 din
Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate privata

BENEFICIAR: S.C. CONBAC S.A., din Bacau

Prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 25266/29.06.2020, S.C.
CONBAC S.A. solicita reanalizarea in sedinta Consiliului Local al Municipiului Bacau a documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal intocmit pentru “Construire imobil cu spatii comerciale la parter si
locuinte colective, racorduri la utilitati si imprejmuire teren pe str. Soimului, nr. cad. 70449, din
Municipiul Bacau. In baza cererii nr. 18814/12.02.2020, S.C. CONBAC S.A., cu sediul in judetul
Bacau, municipiul Bacau, str. Chimiei, nr. 1 - prin Proiectant General S.C. LEF PROIECT S.R.L. a
solicitat aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal, solicitare care a fost supusa
analizei in sedinta Consiliului Local al Municipiului Bacau din data de 28.02.2020 si nu a fost
aprobata, proiectul de hotarare neintrunind numarul de voturi necesar adoptarii hotararii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 189/19.03.2018 eliberat de Primaria
Municipiului Bacau, folosinta actuala a terenului este teren curti constructii, locuinta iar functiunea
aprobata prin PUG/2012 este zona pentru institutii publice, servicii si zona locuinte individuale si
functiuni complementare din zona centrala a municipiului. Imobilul se afia in zona II - zona cu regim
de inaltime pentru constructii impus, in zona de protectie a patrimoniului cultural si, partial, in zona
veche a municipiului.

In conformitate cu prevederile art. 47 (3), lit. a) si b) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, prevederile din Planul Urbanistic General, ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si a Regulamentului
Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012, pentru eliberarea autorizatiilor de construire
pentru obiective de investitii care se realizeaza in zona centrala a municipiului si in zonele construite
protejate si de protectie a monumentelor, precum si pentru schimbarea functiunii stabilita prin P.U.G.,
este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal.

Pentru rezolvarea si aprofundarea problemelor functionale, tehnice si urbanistice din
zona, conform Legii 350/2001, art. 32, alin. (5), lit. a): prin Planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
beneficiarul a intocmit si prezentat pentru aprobare o documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal.

Avand in vedere aceste aspecte, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
comandat de catre S.C. CONBAC S.A,, executat de S.C. LEF PROIECT S.R.L. din Bacau pentru:
Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racorduri la utilitati si
imprejmuire teren pe str. Soimului, nr. cad. 70449, din municipiul Bacau.



P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare
specifice domeniului sau complementar acestuia.
Fata de cele aratate, va rugam hotarati.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT AVIZAT
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVIC

PROIECT DE HOTARARE
NR.5%55%2 DIN 0. 0F 2020
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit
pentru schimbarea functiunii pentru suprafata de 1.103,00 m.p. teren si realizarea lucrarilor de
CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE
COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN pe STR.
SOIMULUI, NR. CAD. 70349 din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate privata

BENEFICIAR: S.C. CONBAC S.A., din Bacau

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere:

- Cererea nr. 25266/29.06.2020 a S.C. CONBAC S.A. prin care solicita reanalizarea
documentatiei de urbanism P.U.Z. in sedinta Consiliului Local al Municipiului Bacau;

- Certificatul de Urbanism nr. 189/19.03.2018 eliberat de Primaria Municipiului Bacau;

- Avizul de Oportunitate nr. 7777/03.08.2018 al Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau;

- Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr. 6674/25.06.2019;

- Avizul Arhitectului-Sef pentru Planul Urbanistic Zonal cu nr. 1373 din 17.02.2020;

- Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 34333\ din 02-97.2020;

- Expunerea de motive a d-lui Primar al Municipiului Bacau cu nr5%2333 din

22 012020
) - Raportul favorabil al Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau c¢u nr.
K852y a2 22020,

- Raportul favorabil al Directiei de Drumuri Publice cu m.m/ff 2.0F 2020,

- Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr.
443/13.09.2018, cu valabilitate pe toata pericada Certificatului de Urbanism nr. 189/19.03.2018;

- Avizul de amplasament favorabil cu nr. 1003108686/30.01.2020 emis de S.C.
DELGAZ GRID S.A. — Divizia Exploatare Mentenanta Retea El. — Echipa Acces Retea Electricitate
Bacau;

- Avizul favorabil al S.C. THERMOENERGY GROUP S.A. Bacau, cu nr.
1660/22.08.2018, cu valabilitate si pentru 2020 - 2021;

- Avizul de principiu emis de SC DELGAZ GRID S.A. - Departament Acces la Retea cu
nr. 212192411/23.01.2020;



- Avizul favorabil cu nr. 6596/07.09.2018, emis de S.C. SOMA S.R.L.;

- Avizul conditionat emis de S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
cunr. 27/10.02.2020 ;

- Avizul favorabil al Politiei Municipiului Bacau - Biroul Rutier cu nr.
73953/16.12.2019;

- Avizul favorabil cu nr. 8/7/29.01.2020 (revenire la Adresa nr. 1809/12.09.2018) ;

- Adresa nr. 714665/12.09.2018 a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta « Mr.
Constantin Ene » al Judetului Bacau;

- Adresa Directiei de Sanatate Publica a Judetului Bacau cu nr. 13746/16.10.2018:

- Adresa Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 20602/10.04.2019 ;

- Studiul de Insorire - Proiect nr. RZB-BC/2016 intocmit S.C. LEF PROIECT S.R.L. ;

- Studiul de Evaluare a nivelului de zgomot intocmit de S.C. ACUSTIC EXPERT
SRL.;

- Studiul de dispersie a principalilor poluanti emisi in atmosfera in zona rezidentiala a
Municipiului Bacau - Str. Soimului intocmit de S.C. ECOPROJECT CONSULTING S.R.L. ;

- Decizia Etapei de Incadrare nr. 12/09.04.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Bacau se reconfirma prin adresa nr. 16038/24.10.2019;

- Avizul Consiliului Judetean Bacau pentru P.U.Z. cu nr. 2/29.01.2020;

- Promisiunea de schimb imobiliar si constituire drept de superficie autentificat sub nr.
60/17.01.2018 la Biroul Individual Notarial Dragomir Mona-Lacramioara ;

- Acordul de vecinatate autentificat sub nr. 1721/06.12.2012 la Biroul Individual
Notarial Dragomir Mona-Lacramioara cu Actul Aditional autentificat sub nr. 144/14.02.2013;

- Declaratiile autentificate sub nr. 2215/05.09.2019 la Biroul Individual Notarial Zaharia
Elena si nr. 803/30.07.2019 1a Biroul Individual Notariallsache Stefan;

- Studiul geotehnic intocmit de P.F. STERPU FLORIN-VIOREL,;

- Procesul-Verbal de Receptie 3542/06.11.2018 emis de O.C.P.I. Bacau ;

- Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
exprimat in sedinta din data de 20.06.2019 ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau,
aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. Art. 25, alin. (1), art. 3173, art. 32, alin. (1), lit. “c”, art. 45, lit. “b”, art.
47, alin. (1), alin. (2), alin. (3), lit. “h” si alin. (5), art. 56, alin. (4), alin. (6) si alin. (7), din Legea nr.
350/2001, actualizata, privind amenajarea Teritoriului si Urbanismul;

- Prevederile art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru
prevenirea si combaterea efectelor de pandemie COVID - 19 ;

- Prevederile art. 140, ale art. 196, alin. (1), lit. « a », ale art. 197 si ale art. 243, alin. (1),
lit. « a » silit. « b » din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

In baza prevederilor art. 129, alin. (14} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

ART.1 - (1) Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL intocmit pentru
CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE,
RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREJIMUIRE TEREN pe STR. SOIMULUI, NR. CAD. 70349,
din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate privata, identificat prin Anexa nr.1



care face parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIAR: S§.C. CONBAC S.A., din Bacau.
Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului este de 5 ani.

(2) Prevederi ale P.U.Z. - RL.U, :

- terenul reglementat este generat de imobilele cu nr. cad. 70349 (1.103,00 m.p.) si nr.
cad. 67431 (498,00 m.p.), in suprafata totala de 1.601,00 m.p.; UTR 1;

- pentru terenul cu nr. cad. 67431 se mentine zonificarea aprobata prin PUG/2012 (zona
locuinte individuale si functiuni complementare) si nu se fac propuneri privind acest teren;

- Pentru terenul cu nr. cad. 70349 se propun urmatoarele:

- regim de construire: S+P+8E+9R, izolat;

- functiuni predominante: locuinte colective cu spatii comerciale la parter;

- H max = 25,00 m la aticul ultimului nivel neretras si 30,00 m la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt;

- POT max =80%:;

- CUT max = §;

- retragerea minima a edificabilului fata de aliniament = 2,15 m.l. - 2,85 m.l. la nivelul
parterului si 0,00 m - 2,50 m la celelalte niveluri fata de str. Soimului si 3,50 m la nivelul parterului si
2,00 m - 3,00 la celelalte niveluri fata de str. Razboieni;

- retrageri minime a edificabilului fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei =
2,55 m - 5,65 m la nivelul parterului si minim 0,65 m la celelalte niveluri fata de limita Vestica si 0,00
m fata de limita Nordica;

- circulatii §i accese: circulatia si accesul in incinta se va realiza din str. Soimului, cu
zona de stocaj cu o capacitate de 5 - 6 autoturisme pe sens, amenajata pe amplasament; acces pietonal
la locuinte pe latura vestica a cladirii propuse; acces pietonal la spatiile comerciale pe latura sudica si
latura estica a cladirii propuse; parcarile se vor realiza in incinta amplasamentului conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G., respectiv: 91 locuri de parcare din care 82 locuri
{cu sistem hidraulic tip Klaus pe 3 niveluri) aferente apartamentelor, amplasate in subsolul cladirii si 9
locuri pentru deservirea spatiilor comerciale, realizate la sol;

- echipare tehnico-edilitard: reacordarea la retelele edilitare existente se va realiza pe
cheltuiala beneficiarului, conform avizelor eliberate de detinatorii de retele.

ART. 2 — Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin
Arhitectul-Sef al Municipiului Bacau.

ART. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau,
O.C.P.I. Bacau (hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea notarii in cartea
funciara, beneficiarilor, Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau si Biroului Autorizatii in Constructii si
Urbanism.

ART. 4 — Prin grija d-lui Secretar General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va
fi comunicata la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

DMM/IM/EX. I/DS.I-A-4
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ILUSTRARE URBANA
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LIMITE
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BACAU SEC. XIV-Xv1I
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SOL (nr. cad. 70349) S| PE TERASA CLADIRI
patil libere de folosita comuna, conform €.U. si avizului de
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BACAU
NR. 543543/ 02.07.2020
CATRE
DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA
DIRECTIA ARHITECT -SEF
DIRECTIA DRUMURI PUBLICE

Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3), alin. (4) si alin. (5) din OUG
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, va informam ca v-a fost transmis pe e-
mail proiectul de hotérére privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
intocmit pentru schimbarea functiunii pentru suprafata de 1.103,00 m.p. teren si
realizarea lucrarilor de CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI $SI
iIMPREJMUIRE TEREN pe STR. SOIMULUI, NR. CAD. 70349 din Municipiul
Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate privata , in vederea analizarii
si intocmirii rapoartelor de specialitate. Va rugam ca pana la data de 03.07.2020

sd le depuneti in format letric la Secretarul General al Municipiului Bacéu.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU SECRETARUL GENERAL

COS NECULA AL MUNICIPIULUI BACAU
Y NICOLAE OVIDIU POPOVICI



ROMANIA

JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL BACAU

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Nr. 543543/1/ 02.07.2020

Raport
al compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al

primarului la proiectul de hotirire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
intocmit pentru schimbarea functiunii pentru suprafata de 1.103,00 m.p. teren si realizarea

lucriirilor de CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $I

LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI $1 iMPREJMUIRE TEREN pe
STR. SOIMULUI, NR. CAD. 70349 din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren

proprietate privati

Proiectul de hotarire cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor art. 25 alin.(1), ale art. 3143, ale art. 32 alin.(1), lit ”¢”, ale art. 45 lit ”b”,
ale art. 47 alin. (1), alin. (2), alin.(3) lit. ”h” si alin. (5) si ale art. 56 alin.(4), (6), (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, care precizeazi:

Art. 25 (1) Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism
desfasurata pe teritoriul unititii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor
cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanistica a localititilor componente ale comunei sau oragului;
ART. 313 _Zonele asupra ciirora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care
nu pot fi suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evideniia/delimita in
cadrul acestuia in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale.

Art. 32 (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau
daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicd locala are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

¢) s conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competenta
a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata
condusi de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

— de primarul localitatii;

— de primarul general al municipiului Bucuregti;

— de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localititilor
interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doud unitéti
administrativ-teritoriale;

Art. 45 Documentatiile de urbanism sunt urmétoarele:

b) Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia;

Art. 47(1) Planu!l urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuata.
Pianul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu
Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;



f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.
(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitdi, potrivit legii
(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fad de limitele laterale si
postetioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
Art. 56 (4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism
se stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitati si aprobe documentatia,
in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.
(6) Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in
vigoare, care au avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism,
precum si tarifele de exercitare a dreptului de semnaturd achitate pentru specialistii care au
elaborat documentatiile, se promoveazi de ciitre primar, in vederea aprobirii prin hotdrare a
consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de
specialitate al arhitectului-gef, in termen de maximum 30 de zile de la data Tnregistrérii
documentatiei complete la registratura primériei.
(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii
de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate
elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia sa emita o hotérare prin
care aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.
- Prevederilor din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicati;
-Prevederilor art.4 alin.(5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea
si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, care precizeaza:
(5) Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritatile publice, precum gi de
entitatile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada stirii de alertd, precum
si pentru o perioada de 90 de zile de la incetarea acestei stari.
-Prevederilor art. 140 alin. (1) si (3), ale art. 196 alin. (1), lit. ”a”, ale art. 197 (1), si ale art.
243 alin. (1), lit. a” si ”b” din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, care
precizeaza:
Art. 140 (1) Dupa desfisurarea sedintei, hotirdrile consiliului local se semneazd de citre
presedintele de sedingd si se contrasemneazi, pentru legalitate, de citre secretarul general al
unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale.
(3)Secretarul general al unitdtii/subdiviziunii administrativ-teritoriale nu contrasemneaza
hotirdrea in cazul in care considerd ci aceasta este ilegald. In acest caz, in urmitoarea sedin{a
a consiliului local, depune in scris §i expune in fata acestuia opinia sa motivatd, care se
consemneaza in procesul-verbal al sedintei.
Art. 196 (1) In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale
adopta sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa cum
urmeaza:
a) consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari;
Art. 197 (1) Secretarul general al unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale comunica
actele administrative prevazute la art. 196 alin. (1) prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de
la data adoptarii, respectiv emiterii
Art. 243 (1)Secretarul general al unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale indeplineste. in
conditiile legii, urmatoarele atributii:

a) avizeaza proiectele de hotarari si contrasemneaza pentru legalitate dispozitiile primarului,
respectiv ale presedintelui consiliului judetean, hotararile consiliului local, respectiv ale
consiliului judetean, dupa caz;

b) participa la sedintele consiliului local, respectiv ale consiliului judetean

-Prevederilor art. 129 alin.(14) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, care
precizeaza:

jo



Art.129 (14) Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local,
cu exceptia celor date in mod expres in competenta altor autoritati publice, precum si orice alte
atributii stabilite prin lege.

- si poate fi supus spre dezbatere.

DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIA ; FANTAZA

(]



ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ARHITECT-SEF AL MUNICIPIULUI BACAU
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RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit
pentru schimbarea functiunii pentru suprafata de 1.103,00 m.p. teren si realizarea
lucrarilor de CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI
LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREJIMUIRE TEREN
pe STR. SOIMULUI, NR. CAD. 70349 din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza
pe teren proprietate privata

BENEFICIAR: S.C. CONBAC S.A., din Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata
si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale prevederilor art.
3173 si ale art. 56 (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul referitoare la necesitatea intocmirii unei documentatii de urbanism pentru
stabilirea reglementarilor cu privire la accesurile auto si pietonale, a retragerilor fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, avizam favorabil proiectul de hotarare cu
titlul de mai sus in forma prezentata.

ARHITECT-SEF,

ARH. DIANA-MIHAELA MARIN

DMM/IM
1 EX.
DS.I-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE

NR.§%3553DIN 0.0 7. 2020

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit
pentru schimbarea functiunii pentru suprafata de 1.103,00 m.p. teren si realizarea
lucrarilor de CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI
LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN
pe STR. SOIMULUI, NR. CAD. 70349 din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza
pe teren proprietate privata

BENEFICIAR: S.C. CONBAC S.A., din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:

- circulatia si accesul in incinta se va realiza din str. Soimului, cu zona de
stocaj cu o capacitate de 5 - 6 autoturisme pe sens, amenajata pe amplasament; acces
pietonal la locuinte pe latura vestica a cladirii propuse; acces pietonal la spatiile
comerciale pe latura sudica si latura estica a cladirii propuse; parcarile se vor realiza in
incinta amplasamentului conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.,
respectiv: 91 locuri de parcare din care 82 locuri (cu sistem hidraulic tip Klaus pe 3
niveluri) aferente apartamentelor, amplasate in subsolul cladirii si 9 locuri pentru
deservirea spatiilor comerciale, realizate la sol;

- racordarea la retelele edilitare existente se va realiza pe cheltuiala
beneficiarului, conform avizelor eliberate de detinatorii de retele

si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma

prezentata.
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE,
DIRECTQR EXECUTIV,
ING. FLORIN MATEUTA
MF/IM

1 EX,
DS.I-A-4
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REFERAT

La solicitarea S.C. CONBAC S.A. pentru realizarea obiectivului de investitii
“Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racorduri la utilitati si
imprejmuire teren” pe str. Soimului, nr. cad. 70349 din Municipiul Bacau, a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 189/19.03.2018 eliberat de Primaria Municipiului Bacau, in care se precizeaza ca pentru
realizarea obiectivului este necesar sa se intocmeasca un Plan Urbanistic Zonal prin care sa se
stabileasca reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, POT, CUT, retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Conform P.U.G./2012, folosinta actuala a terenului este teren curti constructii, locuinta,
cu functiunea aprobata prin P.U.G./2012 de zona pentru institutii publice, servicii si zona locuinte
individuale si functiuni completare din zona centrala a municipiului - UTR 1.

Pentru rezolvarea si aprofundarea problemelor functionale, tehnice si urbanistice din
zona, conform Legii 350/2001, art. 32, alin. (5), lit. a): prin Planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Beneficiarul a intocmit si prezentat pentru aprobare o documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, care a urmat procedura de informare si consultare a publicului conform Regulamentului Local
de Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012.

Datorita numeroaselor sesizari si reclamatii inregistrate la Primaria Municipiului Bacau
din partea cetatenilor din zona inca de la amplasarea la teren a panoului pentru emiterea Avizului de
Oportunitate al Arhitectului-Sef, precum si in perioada stabilita pentru informarea si consultarea
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal (sesizari care au fost depuse in mod repetat si dupa
finalizarea perioadei de informare si consultare a publicului), sesizari care au fost transmise atat
autoritatit publice locale cat si catre toate autoritatile competente cu avizarea documentatiei de
urbanism (unele redirectionate autoritatii publice locale pentru solutionare), pentru documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal, a fost organizata DEZBATEREA PUBLICA in data 01.04.2019, ora
11, la S.C. CENTRUL DE AFACERI SI EXPOZITIONAL BACAU S.A., dezbatere la care au
participat parte dintre centatenii care au depus sesizari, reprezentanti ai beneficiarului si proiectantului,
precum si reprezentanti ai autoritatilor competente cu avizarea documentatiei.

Toate sesizarile primite cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal
intocmit pentru “Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racorduri la
utilitati si imprejmuire teren” pe str. Soimului, nr. cad. 70349 din Municipiul Bacau pot fi consultate de
persoanele interesate la sediul Primariei Municipiului Bacau, str. Marasesti, nr. 6 - Biroul Urbanism.

Informarea si Consultarea Publicului s-a finalizat prin publicarea pe site-ul Primariei
Municipiului Bacau a Raportului informarii si consultarii publicului cu nr. 6674/25.06.2019.



Documentatia PUZ a fost avizata favorabil in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 20.06.2019 si a fost supusa analizei in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Bacau din data de 28.02.2020, proiectul de hotarare neintrunind numarul de voturi
necesar adoptarii hotararii.

Avand in vedere prevederile art. 56, alin. (6), (7) si (7/1) din Legea nr. 350/2001,
actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul si cererea inregistrata la Primaria
Municipiului Bacau sub nr. 25266/29.06.2020 a S.C. CONBAC S.A., propun promovarea pe ordinea
de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Bacau a proiectului de hotarare pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal intocmit pentru “Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte
colective, racorduri la utilitati si imprejmuire teren” pe str. Soimului, nr. cad. 70349 din Municipiul
Bacau, beneficiar S.C. CONBAC S.A, cu urmatorii indicatori:

- terenul reglementat este generat de imobilele cu nr. cad. 70349 (1.103,00 m.p.) si or.
cad. 67431 (498,00 m.p.), in suprafata totala de 1.601,00 m.p.; UTR 1;

- pentru terenul cu nr. cad. 67431 se mentine zonificarea aprobata prin PUG/2012 (zona
locuinte individuale si functiuni complementare) si nu se fac propuneri privind acest teren;

- Pentru terenul cu nr. cad. 70349 se propun urmatoarele reglementari:

- regim de construire: S+P+8E+9R, izolat;

- functiuni predominante: locuinte colective cu spatii comerciale la parter;

- H max = 25,00 m la aticul ultimului nivel neretras si 30,00 m la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt;

- POT max =80%;

- CUT max = 8;

- retragerea minimd a edificabilului fatd de aliniament = 2,15 m.l. - 2,85 m.l. la nivelul
parterului si 0,00 m - 2,50 m la celelalte niveluri fata de str. Soimului si 3,50 m la nivelul parterului si
2,00 m - 3,00 la celelalte niveluri fata de str. Razboieni;

- retrageri minime a edificabilului fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei =
2,55 m - 5,65 m la nivelul parterului si minim 0,65 m la celelalte niveluri fata de limita Vestica si 0,00
m fata de limita Nordica,

- circulatii §i accese: circulatia si accesul in incinta se va realiza din str. Soimului, cu
zona de stocaj cu o capacitate de 5 - 6 autoturisme pe sens, amenajata pe amplasament; acces pietonal
la locuinte pe latura vestica a cladirii propuse; acces pietonal la spatiile comerciale pe latura sudica si
latura estica a cladirii propuse; parcarile se vor realiza in incinta amplasamentului conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G., respectiv: 91 locuri de parcare din care 82 locuri
(cu sistem hidraulic tip Klaus pe 3 niveluri) aferente apartamentelor, amplasate in subsolul cladirii si 9
locuri pentru deservirea spatiilor comerciale, realizate la sol;

- echipare tehnico-edilitard: reacordarea la retelele edilitare existente se va realiza pe
cheltuiala beneficiarului, conform avizelor eliberate de detinatorii de retele;

- durata de valabilitate a P.U.Z.-ului de 5 ani.

Fata de cele prezentate, rugam dispuneti.

ARHITECT-SEF AL MUNICIPIULUI BACAU,
ARH. DIANA-MIHAELA MARIN

\__—-%“ ‘
snl

DMM/IM ;1 EX./DS.I-A-4



ROMANIA el Maviger,

JUDETUL BACAU & System
MUNICIPIUL BACAU
sana—— \9UCERT_R0
Str. Calea Marasesti nr. 6, Bacdu, 600017 oo

DIRECTIA ARHITECT- SEF Certifiom e o0 -5
NR. (3814 pIN_[F-OL . 2020

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresale de S.C. CONBAC S.A,, cu sediul in judetfut
Bacau, municipiul Bacau, str. Chimiei, nr. 1 - prin Proiectant General S.C. LEF
PROIECT S.R.L., inregistratd la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 18814 din
12.02.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. /2t% DIN (#.02. 2020

pentru Planul urbanistic zonal intocmit pentru CONSTRUIRE IMOBIL,
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER S| LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI
LA UTILITATI Sl IMPREJMUIRE TEREN, in str. Soimului din Municipiul Bacau, jud.
BACAU generat de imobilele cu nr. cad. 70349 (1.103,00 m.p.) si nr. cad. 67431
(498,00 m.p.), in suprafata totala de 1.601,00 m.p. Terenul cu nr. cadastral 67431
este proprietatea S.C. CONBAC S.A. Bacau. Terenul cu nr. cadastral 70349, este
proprietate privata Zaharia Marius-lulian si Zaharia Elena, fiind constituit un drept de
superficie pe o perioada de 4 ani in favoarea S.C. CONBAC S.A., conform
certificatului de urbanism nr. 189 din 19.03.2018 emis de Primaria Municipiului
Bacau.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.Z.:

Terenul studiat este amplasat pe str. Soimului si are ca vecinatati
proprietati private in partea de Nord (S.C. FLOAREA DE COLT S.R.L.) si Vest (S.C.
CONBAC S.A. si BISERICA CRESTIN EVANGHELICA), la Sud, str. Soimului si la
Est, str. Razboieni. Teritoriul studiat prin P.U.Z. este in suprafata de 15,60 ha si este
delimitat de str. Qituz, B-dul Nicolae Balcescu si Str. |. S, Sturza.

Imobilul se afla in zona centrala a Municipiufui Bacau, in zona Il - zona
cu regim de inaltime pentru constructii impus, in zona de protectie a patrimobiului
cultural si, partial, in zona veche a municipiului.

Initiator: S.C. CONBAC S.A.
Proiectant: S.C. LEF PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: ARH. CRISTIAN LEFTER,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR 1 - zona centrala - intravilanul municipiului Bacau;

e-mail: contactprimarie@primariabacau.ro *Tel: +40 (234) 581849 « Fax: +40 (234) 588757




- regim de construire: 7 niveluri supraterane;

- functiuni predominante: zona institutii publice si servicii pentru terenul
cu nr. cad. 70349 si zona locuinte individuale si functiuni complementare pentru
terenul cu nr. cad. 67431;

- H max = 25,00 m (masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras in punctul cel mai inalt);

- H max = 30,00 m (masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras in punctul cel mai inalt);

- POT max = 80%;

-CUT max =8,0;

- retragerea minima fata de aliniament: constructiile noi se vor amplasa
pe aliniament sau retrase de la acesta, in urmatoarele situatii:

- minim 4,00 m.l. de la aliniament;

- inscrierea in regimul de aliniere existent;

- asigurarea vizibilitatii in intersectii;

- necesitatea alinierii cladirilor propuse la noul profil al strazii.
Retragerile sau iesirile la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autorizate numai cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor
traditionale existente pe strada respectiva, cu avizul organelor administratiei publice
specializate, dupa caz;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil;
cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane
cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.l.;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: = conform Codului Civil,
cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 5,00 m.\;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR 1;

- pentru terenul cu nr. cad. 67431 se mentine zonificarea aprobata prin
PUG/2012 (zona locuinte individuale si functiuni complementare) si nu se fac
propuneri privind acest teren;

- Pentru terenul cu nr. cad. 70349 se propun urmatoarele:

- regim de construire: S+P+8E+9R, izolat;

- functiuni predominante: locuinte colective cu spatii comerciale la
parter;

- H max = 25,00 m la aticul ultimului nivel neretras si 30,00 m la aticut
nivelului retras, in punctul cel mai inal;

- POT max =80%;

- CUT max = 8;

- retragerea minima a edificabilului fata de aliniament = 2,15 m.l. - 2,85
m.l. la nivelul parterului si 0,00 m - 2,50 m la celelalte niveluri fata de str. Soimului si
3,50 m la nivelul parterului si 2,00 m - 3,00 la celelaite niveluri fata de str. Razboieni;

- retrageri minime a edificabilului fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei = 2,55 m - 5,65 m la nivelul parterului si minim 0,65 m la celelalte niveluri
fata de limita Vestica si 0,00 m fata de limita Nordica;

2
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- circulatii i accese: circulatia si accesul in incinta se va realiza din str.
Soimului, cu zona de stocaj cu o capacitate de 5 - 6 autoturisme pe sens, amenajata
pe amplasament; acces pietonal la locuinte pe latura vestica a cladirii propuse; acces
pietonal la spatiile comerciale pe latura sudica si latura estica a cladirii propuse;
parcarile se vor realiza in incinta amplasamentului conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G., respectiv: 91 locuri de parcare din care 82 locuri (cu sistem
hidraulic tip Klaus pe 3 niveluri) aferente apartamentelor, ampiasate in subsoiul
cladirii si 9 locuri pentru deservirea spatiilor comerciale, realizate la sol;

- echipare tehnico-edilitara: racordarea la retelele edilitare existente se
va realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform avizelor eliberate de detinatorii de
retele;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism
din data de 20.06.2019 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal gi Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul
aprobarii P.U.Z.

Decumentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
construire (DTAC) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 189 din 19.03.2018, emis de Primaria
Municipiului Bacau.

Arhitect-sef,
Arh. Diana-Mihaela Marin

.____‘_’/ﬂs»‘aﬂ;ﬁ
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ROMANIA
Judeful BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

[autoritatea administratiei publice emitente”]

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de™ CRISTEA IULIAN CRISTIAN reprezentant al $.C. CONBAC
S.A., cu sediul in judetul Bacau, municipiul Bacau, str. Chimiei, nr. 1, telefon/fax 0745121111,
inregistratd cu nr. 25174 din 17.12.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 2 din 29.01.2020

pentru Planul urbanistic zonal pentru® CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER $I LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI $I IMPREJMUIRE TEREN,
STR. SOIMULUI, MUN. BACAU, JUD. BACAU, generat de imobilele ) NC 70349 (1103 mp
conform extrasului de carte funciard) si NC 67431 (498 mp conform extrasului de carte funciara), in
suprafata totala de 1601 mp, situate in intravilanul municipiului Bacau. Terenul cu numarul cadastral
70349 este proprietate Zaharia Marius lulian si Zaharia Elena, fiind constituit un drept de superficie pe o
perioada de 4 ani in favoarea S.C. Conbac S.R.L. Terenul cu numarul cadastral 67431 este proprietatea
S.C. Conbac S.R.L.

Imobilele se afla in zona centrald a municipiului, in zona Il — zona cu regim de inaltime pentru constructii
impus, in zona de protectie a patrimoniului cultural si partial in zona veche a municipiului.

Terenul cu numarul cadastral 70349 se invecineaza la nord cu proprietatea S.C. Floarea de Colt S.R.L.
NC 66212, la vest cu proprietate Biserica Crestin Evanghelicd NC 5640 si proprietate S.C. Conbac S.A.
NC 67431, la sud cu strada Soimului, la est cu strada R&zboieni.

Terenul cu numarul cadastral 67431 se invecineaza la nord cu proprietate Biserica Crestin Evanghelica
NC 5640, la vest cu NC 62814 si NC 64201, la sud cu strada $oimului, la est cu proprietate Zaharia
Marius lulian si Zaharia Elena NC 70349.

Suprafata studiata prin PUZ: 15,60 ha

Initiator: $.C. CONBAC S.R.L.
Proiectant: 8.C. LEF PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH. CRISTIAN LEFTER

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR 1 - zona centrala - intravilanul municipiului Bacau
- regim de construire: -
- functiuni predominante:
o institutii publice si servicii pentru terenul cu numarul cadastral 70349,
o locuinte individuale si functiuni complementare pentru terenul cu numarul cadastral
67431,
- H max = 25 m la cornisa superioard sau la aticul ultimului nive! neretras si 30 m la coama
acoperisului sau [a aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt;
- POT max = 80%;
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- CUT max = 8,0,

- retragerea minim4 fata de aliniament: constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau retrase
de la acesta, in urmatoarele situatii:

o minim 4,00m de la aliniament;

o inscrierea In regimut de aliniere existent;

o asigurarea vizibilitatii in intersectii;

o necesitatea alinierii cladirilor propuse la noul profil al strazii.
Retragerile sau iesirile la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate numai cu
conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor traditionale existente pe strada respectiva, cu
avizul organelor administratiei publice specializate, dupa caz.

- retrageri minime fata de limitele laterale: conform Codului Civil; cladirile se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata ia cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 3,00 m.

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare: conform Codului Civil, cladirile se vor retrage fata de
limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata
la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,00 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Se mentine zonificarea aprobatad prin PUG pentru terenul cu numérul cadastral 67431 si nu se fac
propuneri privind acest teren.

Pentru terenul cu numdrul cadastral 70349 se propun urmatoarele:

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuinte colective cu spatii comerciale la parter,

- H max =S+P+8E+9R; 25,00 m la aticul ultimului nivel neretras si 30,00 m la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt;

- POTmax=80%

- CUT max =8,0

- retragerea minima fatd de aliniament = 2,15 m — 2,85 m la nivelul parterului $i 0,00 m - 2,50 m la
celelalte niveluri fatd de str. Soimului si 3,50 m la nivelul parterului si 2,00 — 3,00 m la celelalte
niveluri fata de str. R&zboieni;

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare = 2,56 m — 5,65 m la nivelul parterului Si
minim 0,65 m la celelalte niveluri fatd de limita vestica; 0,00 m fata de limita nordica;

- circulatii §i accese: acces carosabil din str. Soimului cu zona de stocaj cu o capacitate de 5-6
autoturisme pe sens, amenajata pe amplasament; acces pietonal la locuinte pe latura vestica a
cladirii propuse; acces pietonal la spatile comerciale pe latura sudicé si latura estica a cladirii
propuse; se prevad 91 locuri de parcare din care 82 de locuri (cu sistem hidraulic tip Klaus pe 3
niveluri) aferente apartamentelor amplasate in subsolul cladirii $i 9 locuri pentru deservirea
spatiilor comerciale realizate la sol;

- echipare tehnico-edilitara: racordare la retelele de alimentarea cu apa, canalizare, alimentarea cu
energie electrica si alimentarea cu gaze naturale existente in zona.

n urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.07.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile previzute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliul local al municipiului Bacdu privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata i vizata spre neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 189 din 19.03.2018 emis de Primaria Municipiului Bacau.

p. Arhitect-gef, "'
CRISTINA RACQYEANY""4

B.d. f3ex.

*} Se completeaza, dupa caz:

- Priméria Municipiului ............ ;

- Priméria Oragului ................ ;

- Priméria Comunei ................. .

*1) Numele gi prenumele solicitantului:

- persoand fizics; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calitatii solicitantutui in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia,

- pentru persoans juridica se completeaz cu date privind sediul sociat al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis In care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului i urbanismului, specificandu-se funciia si titlul profesional, dupa caz.
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{i 1 o D-lui Sorin Brasoveanu — presedinte CTATU l @
. D-nei Cristina Racoveanu - vicepresedinte CTATU ‘ Ziua L “Luna __Q_Z_”_” 201~

Cu prezenta redepunem documentatia »CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER S! LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI S| IMPREJMUIRE TEREN” faza
PUZ cu urmatoarele completari/modificari :

1. Reglementarile propuse prin documentatia de fata se refera strict la parcela avand numarul
cadastral 70349, pentru parcela cu nr. cadastral 67431 se pastreaza functiunea aprobata prin P.U.G.
Municipiul Bacau si anume Jocuinte si functiuni complementare. Accesul la cele doua parcele va fi comun,
cu mentiunea ca accesul la parcela cu nr. cadastral 67431 este existent si va fi largit cu zona de acces
amplasata pe parcela cu nr, cadastral 70349.

2. In vestitia propusa se realizeaza strict pe parcela cu nr. cadastral 70349 respectiv parcarile
supraterane, rampa de acces la subsol, subsolul cladirii ce adaposteste parcarea aferenta locuintelor.

3. Prin adresa nr. 35021/07.11.2019 a Primariei Bacau, Directia Arhitect Sef, se precizeaza
urmatoarele :

_ Se mentine Avizul Politiei Rutiere privind accesul din str. Soimului.

R - Se vor prezenta accordurile de vecinatate in forma autentica pentru...... proprietarii terenurilor cu
nr. cadastrale 66212 si 5640.

4. Referitor la regimul de aliniere acesta se realizeaza la nivelul parterului atat la str. Razboieni
prin alinierea la cladirea Floarea de Colt cat si catre str. Soimului prin retrageri cuprinse intre 2,10-2,80 m.
Dorim sa mentionam urmatoarele aspecte :

- Str. Soimului nu are un regim de aliniere bine definit si coerent.

- Cladirea amplasata vis-a-vis, pe str. Soimului (fosta Floarea de Colt), este construita pe limita de
proprietate, [a limita trotuarului, atat la str. Razboieni cat si la str. Soimului.

- Cladirea cu care investitia propusa urmeaza a se invecina in partea de nord (actuala Floarea de
Colt) are latura de Nord, spre str. N. Titulescu, deasemenea, amplasata pe limita de proprietate, respectiv
la limita trotuarului.

5. Calculul spatiilor verzi, POT, CUT, s-a facut separat pe fiecare parcela.

Cu stima,

S.C. CONBAC S.A.
Director General - Ing. CRISTEA IULIAN

S.C. LEF PROIECT S.R.L.
Director/Sef Proiect — arh. Cristian Lefter .



Citre: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA (,RUR")

Subsemnata(ul), S STiAN) LETTEQ | domiciliat@ in #4cAv She. Do , D) Ay
Do F BT A DG , specialist cu drept de semnaturd inscris in Tabloul
national al urbamstllor prin prezenta solicit calcularea si facturarea tarifului de exercitare a dreptului de

semnitura datorat pentru documentatia (titlul si amplasament) .= suswwihes  Tmosde £ ?‘:’?N" W
avind urmitoarele date de identificare?; SOMEROIALE WA RaRTER ST LSO INTE QoECtve

Racopsped i ONWTAT! | PRy LAL'.X G Reen "
1.  Categoria de documentatie: e SOty NC- '70%? BACAU \—&‘ CRACKU
documentatie de amenajare teritoriu O documentatie de urbanism K
2. Tip:
2.1 Plan de amenajare teritoriu []
national OJ zonal regional O zonal interjudetean O zonal frontalier O
zonal metropolitan, periurban al principalelor municipii §i orage O
zonal interorisenesc sau intercomunal O
zonal interorisenesc sau intercomunal cuprinzéind localititi cu monumente istorice inscrise
in Lista patrimoniului mondial O zonal judefean OJ
2.2 Plan urbanistic general (PUG) si regulament aferent O
municipiul Bucuresti O municipiu rang I O municipiu rang I1 O
oras 0 comuni O
cu statiuni balneare/turistice declarate sau monumente, ansambluri sau situri inscrise in Lista
monumentelor istorice [
cu monumente istorice inscrise in Lista patrimoniului mondiail]
2.3 Plan urbanistic zonal (PUZ) si regulament aferent £
PUZ complexitate redusi B suprafatd vizata _ QS ha
PUZ complexitate ridicati (zone centrale, zone protejate, zone turistice etc.) O
- sector municipiu Bucuregti sau zona centrald municipiu Bucuresti O
- zona centrald municipiu in integralitate O
- parti din zon# centrald municipiu sau zond centrald orag O
- zone protejate sau pirti de zone protejate de orice tip sau zone turistice sau
pérti de zone turistice de interes national [J suprafati vizata ha
2.4  Plan urbanistic de detaliu (PUD) [0
imobile clasate in Lista monumentelor istorice O] imobile amplasate in zone protejate O
imobile situate in municipiul Bucuresti O  alte imobile O

Solicit® emiterea facturii entitatii in cadrul cireia imi desfsor activitatea de specialist cu drept de

semndaturd, avand urmitoarele detalii de facturare:
Denumire: <= @ - L& TeSCT < o
Sediu: BacAy |, bl Sy el o QQ:\ M.&;Qg e 24 NN

CUL RO 224184 Nr. inregistrare ONRC: ”0104, /669 /1 (999

Subsemnata(ul) declar ci cele prezentate in cele ce preced corespund intru totul realitdtii, cunoscénd pe
deplin faptul ci declaratiile false sunt pedepsite conform legii roméne.

Data: Semnéatura:
M 02 gy

1 Se va indica titulatura, astfel cum figureaza in documentatia in cauza.
2 fn absenta completarii acestui paragraf, RUR va emite factura declarantului

Lo



x Raiffeisen
5 BANK
Nr. / No. 100 Suma / Amount 524,50 RON

PLATITOR / Payer LEF PROIECT SRL
IBAN / Payer's IBAN RO50 RZBR 0000 0600 2025 4645

BENEFICIAR / Beneficiary REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
IBAN / Beneficiary's IBAN  RO12 TREZ 7002 OF 30 5000 XXXX

Detalii de plata / Tarif exerc. drept semn. doc. PUZ

Payment details Const.Imobil str. Soimului NC 70349 Se va completa de catre Banca / Fill in by the Bank
Data debitarii / Debitting date  11/02/2020

Data platii / Payment date  11/02/2020 Semnatura si stampila / Signature and stamp

Pentru platile catre Bugetul de stat completati / For Budget payments fill in the information:
Cod de identificare fiscala platitor / Payer's fiscal identification code 12341134
Cod de identificare fiscala beneficiar / Beneficiary's fiscal identification code 17244352

Numar de evidenta a platii/ Payment's evidence number
‘od BIC banca beneficiar / Beneficiary's bank BIC Code: TREZROBU

i1
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Adresa Tolafon: 0234 - 512 446
str. Chimisinr. ¥ 0745 - 121 111 Reg/strul comertului: JodrT8M 98
Fax: 0234 - 512 342 Cod fiscal: RO943755
RO-600289 Bacau Fax et. Bet. 0234 - 550 016 Banca: Ralffsisen Bank

Romania

8.C. CONBAC 5.4, BADAY

AUTRARE |
T AR

----------

Subscrisa 5.C. CONBAC S.A. Bacau, cu sediul in Loc. Bacau, Str. Chimiei, nr. 1, Cod Postal 600829,
Jud. Bacau, telefon 0234/512446, fax 0234/512342, e-mail: , inmatriculati la Registrul
Comerfului sub nr. J04/178/24.01.1991, CUI RO 943755, atribut fiscal RO, reprezentatd legal prin CRISTEA
[ULIAN-CRISTEA, in calitate de Director General, imputernicim prin prezenta pe PRALEA RALUCA-
IOANA, domiciliata in Loc. Bacau, Str. Chimiei, Nr. 4, Bl. 4, Sc. B, Ap. 4, Cod Postal 600286, Jud. Bacau,
identificata cu C.L seria XC, nr. 869232, CNP 2700611040036, cliberat de SPCLEP BACAU, la data de
09.07.2012, avand functia de inginer, si reprezinte societatea in relatiile cu DELGAZ GRID S.A. cu privire la
depunerea si ridicarea documentatiei in vederea emiterii avizelor necesare pentru faza P.UZ. aferenta
obiectivului “CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATI COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE
COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITAT], IMPREJMUIRE TEREN™, situat in Bacau, Str. Soimului..

Data Denumires mendantului
20.08.2018 S.C.CONBAC S.A.
reprezentatd legal prin
CRISTEA JULIAN-CRISTIAN

(Nume,prenume)

Director General
(Funciie)
e SOM
z.f’{*ﬁ"F &%\
if % ?’

e'JO- @&f‘% e

Specimenul de semnatura al persoanei imputernicite:
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OPIS DOCUMENTE DEPUSE

1. Certificat de Urbanism 189 din 19.03.2018

2. Aviz de oportunitate nr. 7777 din 03.08.2018

3. Extrase de carte funciara

4. Contract de vanzare-cumparare nr. 366 din 07.05.2008 +Documentatie cadastrale

5. Promisiune de schimb imobiliar si constituire drept de superficie nr. 60 din 17.01.2018

6. Contract de vanzare-cumpérare nr. 2619 din 25.08.2017 +Documentatie cadastrale

7. Acord de vecinatate nr. 1721 din 06.12.2012

8. Act aditional la Acord de vecinatate nr. 1721 din 06.12.2012, nr. 144 din 14.02.2013

4. O.C.PI. Bacdu - Proces verbal de receptie nr.3542/2018. si CD

10. Aviz Compania Regionala de Apa Bacau nr. 443 din 13.09.2018

11. Aviz Delgaz Grid S.A. Electricitate nr. 1001944844 din 05.09.2018

12. Aviz Thermoenergy group S.A. Bacéu nr. 1660 din 22.08.2018

13. Aviz Delgaz Grid S.A. Gaze naturale nr. 211242858 din 28.08.2018

14. Aviz Telekom nr. 598 din 13.09.2018

15. Aviz S.C. Soma S.R.L. nr. 6596 din 07.09.2018

16.Punct de vedere Inspectoratul General pentru Situatii de urgentd Bacdu nr. 714665 si
714666 din 12.09.2018

17. Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, Directia Judeteand pentru Cultura Bacau nr.
1089 din 12.09.2018

18. Aviz Politia Municipiului Bac&u, Biroul Rutier nr. 73953 din 16.12.2019

19. Decizia etapei de incadrare Agentia pentru Protectia Mediului Bacau nr. 12 din 09.04.2019
20. Punct de vedere Directia de Sanatate Publica Bacau nr. 13746 din 16.10.2018

21. Raport informare public nr. 6674 din 29.06.2019

22. Aviz Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului i Urbanism

23. Adresa nr. 35021 din 07.11.2019

24. Decizie Arhitect-Sef — nr. 20602 din 10.04.2019

25. Studiu geotehnic

Intocmit ,
Arh. CristiarpLefter




ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPTULUI BACAU

Nr. 1292 din
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. Din: A ']I"u It

fn scopul:
1.1.1.A) CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE
1.1.1.C) RACORDURI LA UTILITATI

1.1.1.D) IMPRE'MUIRE TEREN
Ca urmare cererii adresate de SC CONBAC SA
cu domiciliulsediul tn judeful BACAU , localitatea BACAU ’
- ,sectorul =, cod pogtel - .
a CHIMIET ar___1 bl -
. et = .ap._ - telfax 0234576758 » e~mail -
tnregistraté la nr. 1292  din 12-03-2018
pentru imobilul - teren gi/san constructii - situat fn judeful Bacau, Municipiul Bacau,
satul .' - : , sectorul = .wdm: = *
strada Sofmini o - bl -
sc. = _,et_=_,ap. % -, sauidentificat prin:

: P : cadastrale 70349, 2674(IE 67431)
.
o iul reglementérilod documentatiei de urbanism nr. 250 / 2008 .
fiza  PUG  sprobatiprin Fotarerea Consiliutui Local Backu nr. 84 din 13.84.2012, modificata prin HCL
—_— ar. 114 din 20.04.2016 - .

tn conformitats cu prevedrile Legil ar. 50/1991 privind sutorizares exscutici Iucririlor de
Mwﬁinpubﬁpaﬂ,cumodiﬂgilelieompleﬁrﬂcm )
SE CERTIFICA:

EGIMUL JURIDIC \ -

:mobilul este situat tn intravilanul municipiulul Bacdu,

Conform Mnscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciaréi pentru informare
nr.3792/18.01.2018, terenul cu numar cadastral 70340 este propristate privaté Zaheria Marius-ulian Zaharia
Elsna si exista inscrieri privitoare la sarcini - Contrect de ipoteca nr.367/07.05.2008 ALFA BANK
ROMANIA SA.; acord vecinatate nr.1721 din 08.12.2012 si Act Aditional rr. 144 din 14.02.2013, act
notarial promisiune de schimb imobilier si constituire drept de superficie nr. 80 ¢in 17.01.2018- SC Conbac
SA si existd Inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciard pentru informare nr.15580 din
06.03.2018, imobilut cu nr. cadastral 67431 este proprietate privatéi SC Conbéc SA si exista inscrieri
privitoare la sarcini - drept de ipoteca legaia - Tinu Floares, Tinu Augustin-Laurentiu si lrimia Carlleta-Gina.
Terenul se afia zona de protectie a patrimoniului cultural. } .
Partial terenul se afla in zona veche @ municipiului.

Daca pentru racordurile la utilitati sunt afectate i alte terenuri, atunci acestea s2 pot autoriza doar daca
SC Conbac SA detine un drept real principal sau de creanta asupra acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinia actualii: teren curtl constructii, locuinta C1.

Funciiunea aprobat# prin P.U.G./2012 este zond pentru institutii publice, servicil si zona locuinte individuale
oi functiuni complementare, din zona centrala, 8 municipiului - UTR 1.

Terenul se afiéi In zona "A" de impozitare.

1/4 K-”’I



3. REGIMUL TEHNIC
Conform anexa REGIM TEHNIC

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat tn scopul declarat pentru:
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE - IMOBIL CU SPATIl COMERCIALE LA PARTER SI
LOCUINTE COLECTIVE RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire sau autorizatie
de desfiintare si nu confer#i dreptul de a executa luctdiri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elabortirii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PT. PROTECTIA MEDIULUI, str. Oituz nr. 23 mun. BACAU jud. Bacan

tn aplicarea Direstivei Consilivlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectelor envmitor proiects publice i
private asupra mediulvi, modificats prin Directiva Consilitlui 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului gi Parlamentuivi Eurcpean
2003/35/CE privind participarea publioului la elshorares snumitor plamuri 5i pregrame tn legiura cu mediul ¢i modificarea, cu
thMRMHMaDmWMﬁaM«WSMmma
yrbanism se commicd solicitanului obligatia de a contacta mitoritatea teritorialé ds medin pentru ca aceasta s3 analizeze 3i 5

; mm%mmmmmmmmm%mmm
asupra mediufui’y
hapkmpmnmmnmmcﬂﬂmhdmnm,mdammau«MﬁhMHmm
mmﬁwﬂemm&m«wpmmmmmmummh

gumiﬂnudmwimblmem
hmmmmmhmmamamammwm

protectia mediubu stabilepte mecanismul asiguritrii consultirii publice, centralizkrii opsiunilor publicului yi al forslieii wi
; p;;:ﬂdewdmoidﬂmpﬁvﬁehmliamhw%hmﬁoumdmwm
, aceate conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularu] are obligasia de a s2 prazenta 1a eutoritatea competentii
pentru protectia mediului tn vederea eveludrii initiale a investitiel of stabilirii necesiti¥ii svalulirii efiectelor acesteia
asupea hmmmamuummmummmm
protectia mediului.
hdﬁqnﬁmmﬂanammpempmmﬁammmmmmm efkotelor
investitiei asura mediubul, solicitantul are obligatia de a notifica scest fupt awtoritktil administratiei publics
competents ou privire 1 menginerea carerii penira autorizares executirii lnotkeilor de constroctii.

{n situaia tn care, dupd emitersa certificatulvi de urbanism ori pe parcursul dervlAril procedurii de eveluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solisitantul renuntd In intentia de realizare a investitied, acesta are obligatinde a

Letocmit: NADA VIOLETA - CONSILIER 2/4



5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan
cadastral actualizat 1a zi i extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, In cazul in care
legea nu dispune aitfel (copie legalizati);
- declarafii notariale: . ACORDUL VECINILOR
- ACORD VECIN "N*
- ACORD TINU FLOAREA, TINU AUGUSTIN LAURENTIU, IRIMIA CARLLETA GINA

¢) documentatia tehnics - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.TA.C. O D.T.OE. JD.T.AD.
d) avizele §i acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilititile urbane i infrastructare:
b4 alimentare cu api . &4 gaze naturale Alte avize/acorduri

b4 canalizare 4 telefonizare O
Ealmmtarecumeelnctﬂcl kd salubritate

&4 alimentare cu energie termic 7] transport urban

d.2) avize §i acorduri privind:

(4 securitatea la incendili fAprotectie civild k4 sinkitatea populatiei
m)mwmwﬁummmpubmmwmmmﬁmwmmm(my
d.4) Studii de specialitate

= NOTA TEHNICA JUSTIFICATIVA SAU RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
- PLAN URBANISTIC ZONAL

- PROIECT DE EXECUTIE PENTRU LUCRARILE TEHNICO-EDILITARE
¢) punctul de vedere/actul ‘administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

taxa emitere de construire
taxa timbru . ?
\ .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,
COSMIN NECULA OVIDIUNICOLAE POPOVICI
L.S.
ARHITECT §EF,
DIANA MIHAELA W

Achitat taxa de 20 lei, conform chitantei or. 47928(16) din 02-03-2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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1n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199! privind autorizarea executfrii luctdrilor de
constructii,republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism nr. /€5
32000

Dupé aceasti dat#, o noud prelungire a valabilitstii nu este posibili, solicitantul urménd s obting, in
conditifle legii, un alt certificat de urbanism.

/ SECHETAR, ,
ol dicr Hrolds poLovice

TECT SEF,
Aldric ddirgBLd MARCK

/t&sﬂ«smv-w:

: Data prelungirii vﬁlabilitﬁtii: (822295 '
oot e o .o I, conform Chitantei bl T6/40An 8t 2015

Transmis solicitantului la data de¢i§.53.40 Sidirect/prin postd.

k »
L} -

]
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Anexi la Certificat de urbanism nr. din - REGIM TEHNIC

Terenul se afid Tn:

- Zona de protectie a patrimoniuiui cultural;

- zona If = zon# cu regim de Inélfime pentru constructii impus.
Partial terenul se afla in zona veche a municipiului.
FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI este data de institutiile publice gi servicil, zona centrald avand un
caracter predominant administrativ gi comercial.
Zona centrald este compusa din:

- locuine colective existente;

- locuinfe individuale existente;

- instituii publice i servicii existente si propuse;

- spafii verzi existente gi propuse;

- céii de comunicatii rutiere existente gi propuse.
FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ale zonei sunt refele tehnico-edilitare $i constructiile aferente.
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmétoarele functiuni, reprezentative i cu atractivitste, considerate caracteristice pentru o
zond centralii:

- functiuni administrative,

~ funcfiuni financiar-bancare,

- functiuni comerciale cu caracter intraurban,

- functiuni de cult,

- functiuni de culturd,

- functiuni de vitimant,

= functiuni de sénétats,

- functiuni de loisir public,

- functiuni de turism cu caracter intraurban,

- functiuni aferente infrastructurit de transport public,

- locuinte colective,

- servicii aferente zonelor de locuinfe (servicil de proximitate),

- achipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Utilizari interzise
s-au stabilit pentru activitati care genereaza noxe si care nu sunt direct legate de activitatile permise Tn

zona: activitati de depozitare en gros, activitati de comert sau prestari servicii desfasurate In constructii
provizorii amplasate pe domeniul public sau pe cel aflat fn administrarea Consiliului Local;

- sunt interzise orice uiilizari, altele decat cele admise.

- sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte colective existente cu
regim inalt de inaltime, pané la Intocmirea unui P.U.Z. pentru Zona centralé.
Conform regulamentului local de urbanism pentru zona centrala s-2 stabilit:

- regimul de Inéiltime maxim admis este de sapte niveluri supraterane.

- inéilimea maxim& admis# a ci4dirilor, miisuratli la corniga superioara sau la aticul uitimului nivel neretras,

tn punctul cel mai tnalt, nu va depdgi 25,00m.
- iniltimea maximé& admisé a clédirilor, mésurats la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, tn

punctul cel mai Inalt, nu va depagi 30,00m.
- inditimea maxima a Imprejmuirii va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.
- P.O.T. maxim = 80% :
- C.U.T. maxim = 8,0.
SE SOLICITA:
- CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER S LOCUINTE COLECTIVE
- RACORDURI LA UTILITATI
- REALIZARE IMPREJMUIRE TEREN
Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, precum i distanfele previizute de

normele sanitare.
PRIMAR,
COSMIN NECULA
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Imobilul va fi amplasat la minim 4,00 ml de la aliniament.

Cladirile se vor alipi limitefor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, darnu pe o
adancime mai mare de 15,00m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterate ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la corhisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta caleane cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata ia comisa superioara sau atic in punctut cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3,00m.

Cladirile se vor retrage fati de limitele postericare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la comisa superioara sau [a atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat
5,00m.

Pentru locuintele colective vor fi prevazute cu:

- rampé acces pentru persoane cu handicap locomotor;

- accase carosablle;

- accese pietonale;

- alei carosabile si parcaje tn interiorul amplasamentului;

- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere gi pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor,

- accese la garaje §i parcaje; .
- spatil verzi gl plantate. '
Spatiile comerciale vor fi prevazute cu:

- firma luminoasa;

- rampd acces pentru persoane cu handicap locomotor;

- accese carosabile separate peniru clienti si personal, aprovizionare;

- alei carosabile i parcaje tn interiorul amplasamentului;

- spatii verzi si plantate.

Spre calle de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 80% din suprafete vor fi prevazute
cu plantatii inalte si medii.

Se vor asigura spatil libere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatii verzi si plantate si amenajate de
folosinta generala, alel pietonale) in proportie minima de 10% din supratafa construita desfasurata la nivel de
parcela.Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesele carosablle, parcajele la sol sau sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti.

Imprejmuirea orientats spre spatiul public va avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 ¢m gi o parte
transparents, realizata din gritaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea n ambele directii
gi care permite piitrunderea vegetatiel.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton th componenta imprejmusiriior orientate spre spatiul
public (garduri prefabricate din beton).

Portile Imprejmuirilor situate tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Utititati existente in zona: energie electricé, ap4, canglizare, gaze, telecomunicatii, energie termica.
Accesele In incints nu vor infiuenta fluxul auto gi pietonat existent tn zona.

Volumetria constructiei nol( conformare, proportii, dimensiuni) v respecta trasaturile generale ale tesutulul
urban existent.

Traseele L.T.E. solicitate vor fi correlate cu traseele utllitatilor existente in zona.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
Aspectul exterior al constructiei soliciate si al imprejmuirii nu va deprecia aspectul generat al zonei.
Conform Legii nr.350 din 06.07.2001 - cu modificarile si completarile ufterioare - privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art.47, alin. (3), lit. ), b) este obligatoriu a se intoemi un Plan Urbanistic Zonal.
Planul Urbanistic Zonal va cuprinde reglementari asupra zonel referitoare a :

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural - urbanistica in functie de caracteristiclle structuri urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

¢) statutul juridic si circulatia terenurilor.

PRIMAR,
COSMIN NECULA
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Pentru initierea unui plan Urbanistic Zonal trebuie sa se obtina in prealabil un Aviz de oportunitate al

Arhitectului Sef din cadrul Primariei Municiplulul Bacau.
Imobilul va respecta conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare, conformare si servire

edilitata stabilite prin Planul Urbanistic Zonal.

NOTA:
1) D.T.A.C. se va putea intocmi numai dupa aprobares P.U.Z., cu obligativitatea respectarii intocmal a

prevederilor acestuia.
2) Se vor respecta prevederile HCL nr. 108 din 10.05.2012 privind aprobarea Regulamentului local de

implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in municipiul Bacau.

PRIMAR,
COSMIN NECULA

JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ANEXA

LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

or. din
Arhitect gef,
DIANA MIHAELA MARIN
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EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN

AN ZBOR 2010
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F? Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU | _Nr.cerere | 98310
;ﬂ;{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau | Lﬂ“:: i 23
F 24 - T Anul w.n —
AANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o eaaudy PENTRU INFORMARE |Iﬂ“
FOWSTILETE ALORILL 42y,

Carte Funciard Nr. 70349 Bacau

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3917

TEREN (ntravilan Nr. cadastral vechi:(2015-2133)/1

Adresa: Loc. Bacau, Str Soimului, Jud. Bacau

:;'.rt ﬁ'{'é,ﬁ:ﬂ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 70349 1,103

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptui de proprietate si aite drepturi reale Referinie

19253 / 07/05/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 366 din 2008 emis de BNP SPRIANU ALEXANDRA;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) ZAHARIA MARIUS [ULIAN

2) ZAHARIA ELENA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3917)

19255 / 07/05/2008
Contract De Ipoteca nr. 367, din 07/05/2008 emis de BNP SPRIANU ALEXANDRA;
se noteaza interdictiile de instrainare si grevare cu sarcini si servituti

B2 in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA BACAU
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 3917}

5155 / 08/02/2013
Act Administrativ nr. REFERAT DE REPOZITIONARE, din 11/02/2013 emis de OCP! Bacau;

Al

B3 |notare repozitionare imobil. Al

C. Partea HI. SARCINI

inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

19255 / 07/05/2008

Contract De Ipoteca nr. 367, din 07/05/2008 emis de BNP SPRIANU ALEXANDRA;

c1 intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:800000 EURsi dobanzile Al
aferente

1) ALPHA BANK ROMANIA SA BACAV

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3917)

48595 / 07/12/2012

Act Notarial nr. acord de vecinatate aut.nr.1721, din 06/12/2012 emis de NP DRAGOMIR MONA
LACRAMIDARA;

c2 |58 noteaza acordul de vecinatate prin care se consimte la edificarea Al
unei constructii, in_conditiile prezentului act.

9084 / 06/03/2013

Act Notarial nr. Act adiional autentificat sub nr. 144, din 14/02/2013 emis de NP ZAHARIA ELENA (la Acordul
de vecinatate autentificat sub nr. 1721 din 06.12.2012, emis de NP DRAGOMIR MONA LACRAMlOARA).

|Se noteaza Actul ad]tional autentlflcat sub nr. 144 dln 14, 02 2013|

AL



Carte Funciari Nr. 70349 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

C3

inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
nr. 1721 din 06.12.2012, emis de NP DRAGOMIR MONA Al

LACRAMIQARAACE

3792/ 18/01/2018

Act Notarial nr. promisiune de schimb imobiliar si constituire drept de superficie aut nr. 80, din 17/01/2018

emis de BIN Dragomir Mona Lacramioara;

C4

Intabulare, drept de SUPERFICIE, pentru o perioada de 4 ani, asupra
unei cote indivize din 1103 mp

Al

1) SC CONBAC SA, CIF:943755




Carte Funciard Nr. 70349 Comuna/Oras/Municipiu: Bac3u
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70349 1.103
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

et a L it DETALM LINJARE, IMOBIL -
| =

P B 1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata < . .
crt | folosinga [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Ohservatii / Referinte

1| e Tpal 1103 - - .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = {m)
1 2 34.757

2 3 8.876

3 4 2.518

4 5 28.705

5 6 28.614

6 7 2.656




Carte Funciarg Nr. 70349 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit = (m)
7 8 1.356

8 1 28.016

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
docurnentului, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la a/drégé
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul d,,e verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de ia momentul generaril documentului. PR
L Name sl ume
Data 5l ora generirii, iP(T{{}WAG LA
28/11/2019, 11:01 ]
| =t aTOR
Insis i A !

Ll'\\

T



"')_‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU Nr. cerere 98308
A ;J'f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bacau E::g i:
ﬁ* ' Anul 2019
ANCPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
g PENTRU INFORMARE |“I
FEBLICTTATE SN LSRR

100077025737

Carte Funciard Nr. 67431 Bacau

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6237

TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:2674

Adresa: Loc. Bacau, 5tr Soimului , Nr. 2A, jud. Bacau
Nr. | Nr. cadastral
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 500 ;
Al 67431 Masurata: 497 in cf. 489,97 mp
Constructii
crt Nr ca::stral Adresa Observatii / Referinte
. Eoc. Bacau, str solmulul, Nr. 2A, Jud. Tocuinta in regim de inaltime P+1
ALl 67431-C1 Bacau -5¢. 187 mp, s.desf. 342 mp; PARTER -2674/C1;-
:0, su. 153,92 mp, st. 160,21 mp, ; ETA)- 2674/C1;-]1, su.
107,72 mp, st. 147,53 mp

B. Partea li. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reaile

61482 / 28/08/2017

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumpérare aut.2619, din 25/08/2017 emis de BIN Zaharia Elena;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al All
actuala 1/1

1) SC CONBAC SA, CIF:943755
OBSERVATII: bun exclusiv

3305/ 16/01/2019

Act Notarial nr. contract de garantie imobiliara aut nr. 43, din 16/01/2019 emis de BIN Zaharia Elena;

se noteaza interdictie de instrainare , grevare , demolare , Al,All

B10 |dezmembrare , restructurare , inchiriere , alipire , construire,

amenajare

1) CREDIT EUROPE BANK SA, CIF:4315966

85231 / 15/10/2019

Act Notarial nr. acord de vecinatate aut, nr. 2597, din 11/10/2019 emis de BIN Zaharia Elena;
AL ALl

B1l1l |se noteaza acordul de vecinatate cu IE 64201

C. Partea lli. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini

3305 /16/01/2019
Act Notarial nr. contract de garantie imobiliara aut nr. 43, din 16/01/2019 emis de BIN Zaharia Elena;
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2300000 RON, toate obligatiile Al All

C9 |de plata aferente creditului conform contractului de credit nr. 1/16.

01.2019
1) CREDIT EUROPE BANK SA, CIF:4315966




Carte Funciaré Nr. 67431 Comuna/Orag/Municipiu: Bacau
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatili / Referinte
67431 Din acte: 500 |},
| Masurata: 497 | " - 499,37 mp _
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
[
i
54201
70348
62514
M’AM{M
m«""'f
3 1 1 PI’M,,..W‘“
Mﬂw‘*‘ - gy )
/ 62813 & L
gt Ywﬁ\ls Y
e

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata s . .
ct | folosinta |vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cwt tpal| 500 . . .

constructii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte

constructii de locuinta in regim dde inaltime P+1

locuinte - 5¢, 187 mp, s.desf. 342 mp; PARTER

ALll  67431-Cl 187 |Cuacte| 5q54/c1:-:0, su. 153,92 mp, st. 160,21 mp,
ETA]- 2674/C1;-:1, 5u.107,72 mp, st. 147,53 mp|

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 9.776

2 3 2.479




Carte Funciaré Nr. 67431 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit o+ (m)
3 4 21.57

4 5 16.718

5 6 28.705

6 1 14.565

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exciusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semniturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. N

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de-vef'ihcare este
valahil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril, A
28/11/2019, 11:00 ¢ inkd
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Str. Mér#sesti nt. 6, Baciu, 600017

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. - DIN 2018
APROBAT,
PRIMAR,
COSMIN NECULA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CONBAC S.A., cu sediul in Judetul Bacau,
Municipiul Bacau, str. Chimiei, nr. 1, inregistrata la nr. 23408 din 29.03.2018,

In conformitate cu prevederlle Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarite si completarile ulterioare si in baza Avizului Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism exprimat in sedinta din data de 17.04.2018, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR._ ./ DIN 2018

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATHI
COMERCIALE LA PARTER S LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI SI
IMPREJMUIRE TEREN, generat de imobilul — teren in suprafata de 1.103,00 m.p. situat la
intersectia strazii Razboieni, cu str. Soimului din Municipiul Bacau, nr. cadastral 70349 si teren in
suprafata de 497,00 m.p. situat pe str. Soimului, nr. 2 A, nr. cadastral 67431 - conform Certificatului
de Urbanism nr. 189 din 19.63.2018 emis de Primaria Municipiului Bacau in care se solicita obtinerea

avizului de oportunitate, cu respectares urmatoarelor comditii:

1. Teritorinl care urmeaza sa fie studiat va fi delimitat de str. Oituz, B-dul Nicolae
Balcescu si str. 1.S. Sturza.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitwdis
- terenul se afla in zona de protectie a patrimoniului cultural;

- partial, terenul se afla in zona veche a municipiului;

- terenul se afla in zona IT — zona cu regim de inaltime pentru constructii impus;

- functiunea dominanta a zonei este data de institutiile publice si servicii, zona centrala avand un
caracter predominant administrativ si comercial;

- functiunile complementare admise ale zonei sunt retele tehnico-edilitare si constructiile
aferente;

Utilizari admise:

- functiuni reprezentative si cu atractivitate, considerate caracteristice pentru o zona centrala:
administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban, cult, cultura, invatamant, sanatate,
loisir public, turism cu caracter intraurban, aferente infrastructurii de transport public;

- locuinte colective;

- servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate);

- echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- s-au stabilit pentru activitati care genereaza noxe si care nu sunt direct legate de activitatile
premise in zona: activitati de depozitare en gross, activitati de comert sau prestari setvicii desfasurate in
constructii provizorii amplasate pe domeniul public sau pe cel «flat in administrarea Consiliului Local;

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise;

- sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte colective
existente cu regim inalt de inaitime, pana la intocmirea unui P.1J.Z. pentru zona centrala.

s~ L) M e dad AN 24X RO 10400 Cine . LAM D24 EQQTET
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3. Indicatori urbamistici
- limite proprietatii reglementate va cuprinde ambele proprietati (nr. cadastral 70349 si nr. cadastral
67431) pe care se va marca limita construibila;
- imaltimea maxima admisas
- conform Certificatului de Urbanism nr. 189/19.03.2018:
- 25m la cornisa superioara sau la nivelul ultimului nivel neretras;
- 30m la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras;
- propus de investitor = 34m;
- inaliimes maxims a imprejmuirii va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
- Procentul de Ocupare al Teremulwi:
- P.O.T. maxim conform Certificatului de Urbanism nr. 189/19.03.2018 = 80 %;
- P.0.T. maxim propus de investitor = 80 %;
- Coeficientul de Utilizare al Teremmbui:
« C.U.T. maxim conform Certificatului de Urbanism nr. 189/19.03.2018 = 8,0;
- C.U.T. maxim propus de investitor = 9,30.
- se va asigura suprafata de spatii verzi conform H.G. 525/1996, Anexa 6;
- se va asigura numarul de parcari conform P.U.G./2012 si H.G. ar. 525/1996, Anexa 5;
4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea scceselor, parcajelor: utilitatilor:
- locuintele colective vor fi prevazute cu:
- rampa de acces pentru persoanele cu handicap locomotor;
- accese carosabile;
- alei pietonale;
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
- accese la garaje si parcaje;
- spatii verzi si plantate;
- spatiile comerciale, medicale si birourile vor fi prevazute cu:
- firma luminoasa;
- rampa acces pentru persoane cu handicap locomotor;
- accese carosabile separate pentru clienti si personal, aprovizionare;
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; ‘
- spatii verzi si plantate;
- spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii.
- se vor asigura spatii libere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatii verzi si plantate si amenajate de
folosinta generala, alei pietonale) in proportie minima de 10 % din suprafata construita desfasurata la
nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna niu pot include in acest sens gradinile de folosinta
privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a

deseurilor gospodaresti.

5. Acerduri/avize specifice ale orgamismelor centrale si/sau teritoriale penfru PUZ:
- Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene — conform

Anexei 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - CATEGORII DE
DOCUMENTATII DE AMENAJARE A TERITORIULUI §I DE URBANISM. COMPETENTE DE
AVIZARE SI DE APROBARE A ACESTORA,;

- Ministerul Culturii prin serviciile judetene (Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu Cultural National) — conform Anexei I la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul - categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Competente de avizare si de aprobare a acestora;
- Consiliul Judetean Bacan — conform Anexei 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul - categorii de documentafii de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Competente de avizare §i de aprobare a acestora,
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana (dupa caz);

2
Fausdi: orimaria@orimariabacau.re + ‘1ui: +40 (234) 581849 « ¥ax: +40 (234) 588757
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- Politia Municipiului Bacau — Biroul Rutier;
- Agentia pentru Protectia Mediului Bacau;
- Directia de Sanatate Publica a Judetului Bacau,

- Acordul vecinilor;
- Acord Tinu Floarea, Tinu Augustin-Laurentiu, Irimia Carlleta-Gina;

6. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare s

consultare a publiculwi:
- vor fi respectate prevederile art. 43 — 54 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Bacau nr. 109/10.05.2012 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism in Municipiul Bacau.

In urma analizei documentatiei in sedinta Comisiei Tehaice de Amenajare a Teritoriului si
Urbenism in data de 17.04.2018, a fost avizata favorabil cu urmatoarele mentiuni:
- regimul de inaltime maxim recomandat: P+6-8 nivelwi,
- se va asigura suprafata de spatii verzi conform H.G. 525/1996. Anexa 6;
- se va asigura numarul de parcari conform P.U.G./2012 si H.G. nr. 525/1996, Anexa 3;
- limita proprietatii reglementate va cuprinde ambele proprietati (nr. cadastral 70349 si nr. cadastral

67431) pe care se va marca limita construibila;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nor. 189 din 19.03.2018 emis de Primaria Municipiului Bacau.

Achitat taxa de 20,00 lei, conform chitantei !
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postala data de 2018.

ARHITECT-SEF AL MUNICIPIULUI BACAU,
ARH. DIANA-MIHAELA MARIN

3
Fimail: primaria@orimariabacau.ro fed- 440 (234) 581849 i +40 (234) 588757
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AVIZ nr. 447

Catre, SC CONBAC SA
STR, CHIMIEL NR. 1, MUN. BACAU - JUD. BACAU

La cererea dvs. inregistrata cu nr. 3779 / 20,08.2018, prin care solicitaji avizul de amplasament
pentru obiectivui: ,,1.1.1.A) CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER
SI LOCUINTE COLECTIVE 1.1.1.C) RACORDURI LA UTILITATI 1.1.1.D) IMPREJMUIRE
TEREN?” situat in STR. SOIMULUI, NR. -, MUN. BACAU ~ JUD. BACAU ,va comunicam
urmiitoarele:

1. Unitatea noastra avizeaza favorabil amplasarea obiectivului mai sus mentionat pe pozitia
prezentata in planul de situatie anexat;

2. La amplasarea obiectivului in teren se vor respecta distantele minime dintre retelele noastre de apa
si canalizare si elementele dvs. de constructie conform STAS 8591 /97 ;

3. Daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs. se vor depista pe ampiasament retele de apa
si canalizare, altele decat cele care au fosta trasate pe planul de situatie, aveti obligatia sa anuntati
unitatea noastra pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare;

4. La inceperea lucrarilor, cat si pe parcursul executiei acestora. aveti_obligatia sa solicitati
asistenta tehnica din partea unitatii noastre.

S. Termenul de valabilitaie este de 1 an de la data emiterii avizului urménd ca in cazul in care nu ati
executat lucrarile de consiructie pe amplasamentul aprobat sa solicita;i un nou aviz.

6. Eliberarea avizului se face dupa achitarea taxei de avizare la caseria unitatii noastre.

Aviz achitat eu chitanta nr. __ LF6 373 din__ /5.0 2 . Red.

DIRECTOR ( DIRECTOR TEHNIC,
CHIPERY) ING: RADUL RUS
|'r.. {
e -
SEF SERVICIU A.R., INTOCMIT,
ING. GAVRILA SILVIA ING ROTARU MADALIN-JONUT

‘2) 63+ ,?(Nf x?,w o&p
dL’-“- EI»CCW : S.C. COMPAN A REGIONALA

DE APA BACAU SA.
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PLAN INCADRARE - EXTRAS DIN PUG

LEGENDA

LIMITE
{re=) AMPLASAMENT STUDIAT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

D ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

D ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

- ZONA INSTITUTH PUBLICE, SERVICHI

[ | zona UNITATI INDUSTRIALE

! ZONA UNITATI AGRICOLE

_H_ SPATII PLANTATE, AGREMENTY, SPORT
ZONA CENTRALA

_H_ ZONA GOSPODARIRE COMUNALA

[ | zonacu DESTINATIE SPECIALA
— ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

S| AMENAJARI AFERENTE

PROIECT NR. PROIECT

P.U.Z, Constroire imobil cu spatii comercisle
_HH-:nq si locuinte colective, imprejmuire 834 O\ NO .— ‘N

AMPLASAMENT

Str. Soimului, Municipinl Bacau

BENEFICIAR

CONBAC S.A.

PROIECTANT GENERAL STAMFILA

L =1

RO-12341184, JO4/669/1999
BACAU, Str. Stefan cel Mare . 34, B, 2-4
BUCURESTI, Str. Fabricii nr. 47, [71, sect. 6

%ﬂw//
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>1=Tm,nmm=u= -..o#o&\ \ A 1.\9 net Sitvia € :w,f,.“
Arh. Catrinel Lefte LEFIE w\
COLABORATOR = BT artitect h
Arh. Alexandru Tornghibeb\: lmml.!nl.. &
COLABORATOR A | BDE .va._..a.
Arh. Cochior Mihail ey, .w\
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f===LIMITA PROPRIETATI STUDIATE

[_JCLADIRE EXISTENTA
[__|CLADIRE PROPUSA

PATHl VERZI PROPUSE
ROTUARE PROPUSE

- CAT. C, CL. lll, GRAD | rez foc
- Ac = 928,00 mp

- Ad =10140,00 mp

- Hmax. = 30,00 m

Seer0g OB ot ik

SC FLOAREA DE COLT SR

(curti-constructii)
S$=1103mp

n.c. 70349 yg5 80

Regim de inaltime propus
H max. = S+P+9E+10R
Hmax. =30 m

INDICiIi URBANISTICI %@(@b{ %
PROPRIETATI STUDIATE hm, mw.f
P.O.T. existent = 11,68% 2 i
C.U.T. existent = 0,22 A= J
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PROIECT NR. PROIECT

parter si locuinte colective,Racorduri la utiti-| | 9/2017
ti, Imprejmuire teren

m:.u. Constraire imobil cu spatii comerciale

AMPLASAMENT

Str. Soimului, Municipiul Bacau

BENEFICIAR

CONBAC S.A.

PROIECTANT GENERAL STAMPILA

RO-12341184, J04/669/1999
BACAU, Str. Stefan cel Mare or. 34, B, 24
BUCURESTI, Str. Fabricii nr. 47,171, sect, 6
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AVIZ nr. 247
Catre, SC CONBAC SA

STR. CHIMIEY, NR, 1, MUN, BACAU - JUD, BACAU

et ===

La cereien dvs. inregisirata ou ar. 3779 / 20082018, prin care soliciagi avizul de amplasament

pentru obiectivul: ,l.1.1.A) CONSTRUIRE IMOBIL C1J SPATH COMERCIALE LA PARTER
ST LOCUINTE COLECTIVE 1.1.1.0) RACORDURI LA UTILITATT 1.1.1.0) IMIPREJMUTRE
TEREN® situat i STR, SOIMULUTL, NR, -, MUN, BACAU - JUD. BACAU ,va comutcana
urmdfoarele:

1.

20

3.

Unitates norstra avizeazs favorsbil amplasarea obicciivalii mai sus wentionat pe pozilia
prezentsta in planul de siiuajic anexat;
La arplasarca obieciivului in teren se vor respecia disiantcle minime dinire vetelele noastre de apa
si canalizare si elementele dvs. de constructie conform STAS 8591/97;
Daca in timpul executarii lucrarilor la obiectival dvs, se vog depisia pe amplasameni reicle de apa
si canalizare, aitele decai cele care au fosia trasaie pe planul de situaiie, aveii obligaiia sa apuiizt
uniisten noastra penra siabilirea de comun acord a noilor condiiii de amplasare;
La incepercs lucrariior, ¢at ¢i pe parcursul execy el acestora, avell obi
asistenta ichnica din parfes wniintl noastre.
Termenul de valabiliiate esic de 1 2n de la daia emiierii avizolui urménd ca in cazul in care au afi
execuiai tucifrile de constiuciic pe amplasameniul aprobai sa soliciiaji un vou aviz.
Eliberarea avizului se face dupe achiiares taxei de avizaie la caseria uniiatii noasire.

Aviz achiiat cu chitante pr. 50 S5 _ din e & .

iis 58 soliciiati

i o h
DIRECTOR G LR DIRECTOR TEHNIC,
CHIPER\N] wre ING. RADULESCU PETRUS

SEF SERVICTU AR,/ TN OCMIT,

ING. GAVRILA SILVIA NG, ROTART MADALIN-TONLT
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DELGAZ GRID SA, str. Panduritar nr. 42 ., cod 540554, Tirgu Mures
SC CONBAC SA

Str. ION LUCA CARAGIALE Nr. 2

600064 BACAU

Judet Baciu

Tel, 0234-512446 Fax 512342

Bacau, 30.01.2020

Stimate client,

Prezenta adresi insoteste Avizul de amplasament favorabi! nr. 1003108686 emis in data de
30.01.2020

Cu respect,

ing. Liviu ALINEI
Emitent

N

DELGAZ GRID SA
Pandurilor nr, 42
540554 Tirgu Mures
delgazro

Divizia Exploatare Mentenanta Retea EI.
Echipa Acces Retea Electricitate Bacau
Bacau

N.Titulescu 33, 500049, Bacau

ludetul: Bacsu

T 0234205474

F 0234205089

LIVIY ALINEI
T0728882229
F

n

%9



Aviz de amplasament favorabil

1003108686 30.01,2020
Numar aviz Eliberat |a data

1) Persoana juridica

SC CONBAC SA J04/178/1991

Denumirea consumatorului Nr. toregistrare la Reg. Comertului
943755 RO .

cut Atribut fiscal Reprezentat(8) prin In calitate de

2) Obiectivul:

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistraté cu nr. 1003094054 /22.01.2020

pentru obiectivul : Construire imobil cu spatii comerciale 1a perter si locuinte colective, racord
Ja utllitati si imprejmuire teren

de Ia adresa str. , SOIMULL

. bl./sc. ap.. cod postal 600029 [ocalitate BACAU

comuna sector.__ judet Baciu
Tn urma analizarii documentatiei primite suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus gi
se emite prezentul aviz de amplasament favorabil,

3) Precizari:
3.1 Obiectivul nu se va amplasa peste, sub sau la distante mai mici fata de instalatiile

DELGAZ GRID SA decat cele impuse de normele tehnice in vigoare si sunt indeplinite toate condigiile
prevdzute de acestea.

3.2 Instalatiile din gestiunea DELGAZ GRID 3A la care se poate racorda obiectivul
Construire imobit cu spatii comerciale |a perter si locuinte colective, racord la utilitati si imprejmuire
teren in functie de puterea pentru care se doregte alimentarea cu energie electrica, sunt urmatoarele:
tetele electrice de joasa tensiune 60 m;
+etele electrice de medie tensiune 30 m;
-retele electrice de inalts tensiune NU ESTE CAZUL m;
Sunt necesare eventuale Jucréri de extindere a retelei electrice de IT/MTAT;
Sunt necesare eventuale lucrri de intérire a retelei electrice, in amonte de punctul de racordare;

3.3 Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia in vederea
racordarii fa refeaua electrica de distributie a obiectivului sau a cresterii puterii absorbite de cétre
acesta, se va proceda conform legislatiei in vigoare, Informatii despre etapele procesului de racordare la
retea, durata estimat pentru fiecare etapé, documentatia si datele necesare, Larifele in vigoare
practicate de DELGAZ GRID SA i temeiul legal al acestora se pot obtine de pe siteul delgaz.ro in
centrele de relatii cu clientii sau 1a Echipele Acces Retea Electricitate/Echipa Acces Retea Electricitate
Bacau Bacau

3.4 Valabilitatea avizului de amplasament reprezint3 intervalul de timp de la data emiterii avizului pana la
data la care expira certificatul de urbanism in baza c3ruia a fost emis; Prelungirea termenului de
valabilitate a avizului de amplasament se poate face de catre DELGAZ GRID SA, gratuit, la cererea
adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditiile in care anterior a fost
prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis, 5i restul
conditiilor (caracteristici tehnice, suprafata ocupatd, inditime, etc) nu s-au modificat fati de momentul
emiterii avizului.

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatie nr. L1
si a certificatului de urbanism nr. 189/19.03.2018

DELGAZ GRID SA
Pandurilor nr. 42
540554 Tirgu Mures
delgaz.ro

Consiliul director
Ferenc Csulak
[Director General)
Carmen Teona Dltean
(Director General Adj.)
Petre Radu

(Director General Adj.)

0

Sediul Central: Tirgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/2000

Capital social subscris si
varsat:

173.257.771.50 RON

ROTIRNCBO026008351770003
BCR Batau

Divizia Exploatare
Mentenanta Retea El.

Echipa Acces Retea
Electricitate Bacau

Bacau

N.Titulescu 33, 600049, Bacau
Judetui: Bacau

T 0234205474

F 0234205089

LIVIU ALINEI
T 0728882229
F

1003108686
Nr.

30.01.2020

Data

12



3.5 Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de | lei, s-a achitat cu
chitanta nr. /.
- Instalatiile de distributie apartinand au fost trasate orientativ pe pianul de situatie anexat.
- Tn zon3 exists instalatii electrice ce nu apartin DELGAZ GRID SA
- inzon4 exista posibilitatea functionarii unor instalatii electrice ce nu apartin DELGAZ GRID SA. Pentru acestea se va
solicita avizul proprietarului.

- Sapaturile din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistents tehnica din partea Echipa Acces Retea
Electricitate Bacau

- Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor DELGAZ GRID SA se va face cu respectarea strictd a conditiilor din prezentul
aviz, a normelor tehnice si de protectie a muncii specifice.

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta naturd, ale
eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.

- Alte precizéri in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv

Se vor respecta prevederile normei tehnice privind delimitarea zonelar de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice - revizia | aprobata prin Ordinul 4/2007 ANRE publicat in Monitorul Oficial nr. 259/18.04.2007 si modificata prin
Ord. 49/2007 ANRE, precum si a distantelor minime normate impuse de aceasta, astfel: 1.La terminarea lucrarilor de
construire bransament de gaze naturale: - distanta minima de apropiere in plan crizontal (apropieri) fata de cablurile
electrice pozate subteran, existente, trebuie sa fie de minim 0,6 m; - distanta minima de apropiere in plan vertical
{intersectii) fata de cablurile electrice pozate subteran, existente, trebuie sa fie de minim 0,25 m; - distanta minima de
apropiere pe orizontala intre fundatia celui mai apropiat stalp sau orice element al prizei de pamant si peretele conductei
sa fie de minim 2 m. 2.La terminarea lucrarilor de construire bransament apa si record canalizare: - distanta minima de
apropiere in plan orizontal (apropieri) fata de cablurile electrice pozate subteran, existente, trebuie sa fie de minim 05m
(la adancimi peste 1,5 m distanta minima este de 0,6 m); - distanta minima de apropiere in plan vertical (intersectii} fata
de cablurile electrice pozate subteran, existente, trebuie sa fie de minim 0,25 m; - distanta minima de apropiere pe
orizontala intre fundatia celui mai apropiat stalp sau orice element al prizei de pamant si peretele conductei sa fie de
minim 2 m; - caminul pentru canalizare va fi dimesionat si amplasat astfel incit instalatiile electrice existente sa nu fie
afectate, Sapaturite vor fi precedate intodeauna de sondaje. Sapaturile in 2ona de protectie mecanica sau avertizare a
traseelor instalatiilor electrice vor fi continuate numai manual utilizindu-se lopeti in scopul evitarii accidentelor umane
provocate de lovirea mecanica a cabluri lor de energie electrica aflate sub tensiune. Solicitantul si executantul lucrarilor
de *Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective; racorduri la utilitati si imprejmuire teren” sunt
direct raspunzatori material si penal pentru lucrari executate, care conduc la deteriorari de instalatii electrice sau
accidente de munca, Solicitantul se obliga sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatie a instalatiitor
deteriorate, precum si a daunelor cauzate de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea
sunt cauzate de lucrarile pentru "Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective; racorduri Ia utilitati
si imprejmuire teren”,

AN
II
|
| L
1
A /
X e X
Coordonator Echipa Acces Rejea Emitent N
ing. Petrica-Cristinel JACOB ing. Liviu ALINEI
Reprezentat prin (Nurme, Prenume, $tampila) Reprezentat prin {Hume, Prenutme}
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THERMOENERCAK

GROUP SABACAU
8ACAU-ROMANIA Tel. +40-234-58 50 50 Cont BRD GSG Bacap RO48BRDE0N405V 74253190400
Str. Chimiel, nr. 6 Fax +40-234-51 96 50 Caphtal Social 10.156.800 lel
Cod postal 600286 E-mal! secretariat@thermoenergy.ro ORC J4/882/2014 - CUI RO33620670
£ TS g
NR: 1 EGT patA: . Of 0 /4

CATRE,
S.C. CONBAC S.A.
Str. Chimiei, nr. 1, Bacau

Conform certificatului de urbanism nr. 189/19.03.2018, vi comunicdm cé avizam
lucrarea « Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racord la
utilitati, imprejmuire teren » in Bacau, strada Soimului, pe amplasamentul propus nefiind
retele de termoficare in exploatare.

Alaturat anexam planul de situatie pe care s-au trasat retelele din zona.

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii.

SEF SERV. TEHNIC,
NECULAI DIMA

(%ZS?

DIRECTOR GENERAL,
FLORIN PAVAL -~

INTOCMIT,
BOGDAN TODERASCU

*C THERIORMERE -

_ 8.A. BACH.
Valplit e M 200200 { RVICIOL T %

FOEYL

F-04-TH-14/VAR. 1/05.01.2015
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THERMOEN l:,R(JY

UP SABACAL
BACAL-ROMARNIA Tel. +40-234-58 50 50 Cowit BRD G5G Bacau ROMBBRDEDSDSV 742593190400
Ste. Chimiet, nr. & Fax +30-234-51 96 50 Capital Sacial 10.156.800 loi
Cod posta! 60025 E-ma3il secratariat@thermoenergy.ra ORC 14/882/2014 - CLUL RO32E 20670
B NR: : DATA: N
CATRE,

S.C. CONBAC §.A.
Str. Chimiei, nr. 1, Bacau

Conform certificatului de urbanism nr. 189/19.03.2018, v comunicdm cé avizam
lucrarea « Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racord la
utilitati, imprejmuire teren » in Bacau, strada Soimului, pe amplasamentul propus nefiind
retele de termoficare in exploatare.

Alaturat anexam planul de situatie pe care s-au trasat retelele din zona.

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii.

SEF SERV. TEHNIC,

DIRECTOR GENERAL,
FLORIN PAVAL NECULAI DIMA
J
o
INTOCMIT,
BOGDAN TODERASCU
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Bd. Pandurilor 42, et. 8, 540554 Targu Murey

SC CONBAC SA

Localitatea Bacau,str.Chmiei nr. |

Judet Bacau
Delgaz Grid SA
Departament ACCES LA RETEA
Bd. Pandurilor 42, et. 4
540554 Targu Mures
www.delgaz-grid.ro

AVIZ DE PRINCIPIU Prenume Nume

212192411/23.01.2020

mirela.branea@delgaz-grid.ro

Urmare a solicitirii de” CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE
COLECTIVE;RACORDURI LA UTILITATL,IMPREJMUIRE
TEREN?” localitatea Bacau,str.Soimului,judeful Bacau

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei se afla obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale,trasate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Pregedintele Consiliuiui de

Cu respect, Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

R . Ferenc Csulak
Pascal Ionut Adrian Branea Mirela Carmen Teona Oltean(ad))

Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri Petre Radu(ad.}

Sediul Central:Tirgu-Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Tatgu Mures
IBAN:
ROMBRDE270SV27540412700
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Bd. Pandurilor 42, et. 4, 540554 Targu Mureg

SC CONBAC SA

Localitatea Bacau,str.Chimiei nr.1 Delgaz Grid SA

Judet Bacau Departament
Bd. Pandurilor 42, et. 4
540554 Targu Mureg
www.delgaz-grid.ro
Prenume Hume

AVIZ FAVORABIL

Abreviere:

Nr. inregistrare 211242858, Data 28.08.2018

Urmare a cererii dvs. 211234405/21.08.2018. ,C.U.189/19.03.2018 privind
emiterea avizului de amplasament pentru denumire lucrare:
,CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALFE L.A PARTER SI

LOCUINTE COLECTIVE;:RACORDURI LA UTILITATLIMPREJMUIRE
TEREN?”, localitatea Bacau str.Soimului,judetul Bacau

in urma analizarii documentatiei depuse v comunicam avizul favorabil,

CU iNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR; A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

CU PREDARE DE AMPLASAMENT PENTRU RACORDAREA LA
UTILITATI

A: Conditii tehnice:

1. In timpul executiei lucrérilor, se vor proteja conform ,NORME TEHNICE
din 10 mai 2018 pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale”,toate retelele intdlnite, confruntind datele indicate
de Centrul de Operatiuni Retea Gaz si Electricitate Bacau referitoare la
dimensiunile retelelor, adncimi, amplasamente, etc. de pe planurile anexate,cu
cele intalnite in teren.

2. Nu se admite intersectarea la aceeasi cota cu retelele stradale de gaze
naturale. .

3. Intersectarea conductelor de gaze cu instalatiile in cauza (electrice, apa —
canaletc) in montaj subteran sau suprateran se va face, in general,
perpendicular pe axul instalatiei sau lucrarii traversate, in cazuri exceptionale
se admit traversari sub unghi mai mic,insa nu va fi mai mic de 60°,conducta de
gaze naturale va fi la cel putin 200 mm deasupra celorlalte instalatii.

4, Distanta minima, exprimata in metri, masurata in proiectie orizontala, intre
conductele subterane de gaze naturale si alte instalatii,constructii sau obstacole
este cea indicata in NORME TEHNICE din 10 mai 2018 pentru proiectarea,
executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
art.30,tab.1 respectiv:

1

Pregedintele Consilivlui de
Administratie
Frank Rajdinjak

Directorl Generall

Ferenc Csulak

Carmen Teona Oltean (ad].)
Petre Radu (ad].)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mure;

{BAN:
RO1BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris gl Varsat:
773.257.777,5 RON



Distante min.de ia cond.de gaze-in m

Instalatia, PE OL
constructia sau
obstacolul p pr. |pm |pi |pj pr | pm |pi

I | Cladiri cu subsoluri sau
aliniamente de terenuri | | i 2 3 2 2 3 3
susceptibile de a fi
construite

2 | Cladiri fara subsoluri 05 | 05 1 3 1,5 |15 2 |3

3 | Canale pentru retele

termice, canzle pentru
instalatiile telefonice, 0,5 ;0,5 Lo |2 1,5 1,5 |2 2
televiziune, etc.

4 | Conducte de canalizare | 1,0 | 1,0 1,5 I,5 | 1,0 1,0 t 1,5 | 1,5

5 | Conducte de apa,
cabluri de forts, cabluri
tetefonice montate
direct in sol, cabluiri 05105 0,5 1,5 [ 0,6 06 106 | 1,5
TV, sau ciminele
acestora.

6 | Camine pentru refele
termice, telefonice si

canalizare sau alte 05105 1,0 L5 | 1,0 10 11,0 11,5
cimine subterane
7 | Copaci 05108 (05 1,5 { 1,5 15 (1,5 | 1,5
8 | Stalpi 0505 |05 (05 |03 05 (0,5 |05

5. La conductele instalatiilor de orice utilitate(incalzire,apa-canal, cabluri
electrice etc.) pozate direct in pamant sau in canale de protectie, care intra sau
ies din cladiri, se vor lua masuri de etansare impotriva infiltratiilor de gaze prin
locurile de patrundere a instalatiilor respective in subsolul cladirilor,conform
NORME TEHNICE din 10 mai 2018 pentru proiectarea, executarea si
eploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale

6. Infrucat retelele de gaze sunt protejate catodic, veti prevedea masuri pentru
evitarea aparitiei curentilor electrici vagabonzi, aceasta pentru protectia

2
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catodica a conductelor de gaze naturale, cat si a instalatilor dvs. Standard
EN12954/2001si Normativ I 14

7.8e vor respecta prevederile STAS 9570/1-1989 privitoare la marcarea si
reperarea retelelor de conducte si cabluri in localitati.

B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizirii lucrérilor de la punctul A.
2. Aviénd in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament §i
asistenta tehnica ori de céte ori este nevoie pe perioada deruldrii lucrérilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centrul de Operatiuni Retea Gaz si Electricitate

Bacau. _

Adincimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsd intre

0,5....0,9 m..

2. fn cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat, au

aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodats,
primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pani la sosirea echipei de interventie.

Daci prin sap#turd a fost afectatd izolatia refelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanicé, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate $i/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular §i
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca §i
cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz
Grid SA, izolatie care n-a fost reficutd. datoritd faptului cd executantul nu a
anunjat reprezentantul Delgaz Grid SA. beneficiarul avizului va fi direct

responsabil de producerea evenimentului.
3. in cazul avarierii, sau deteriorérii conductelor si instalatiilor aflate in

exploatarea Delgaz Grid SA - Centrul de Operatiuni Retea Gaz si Electricitate
Bacau, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalititii elementelor
afectate.

3
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4, Sapitura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a refelei de gaz (fir trasor, band3 avertizoare etc.).
5. fn mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a céiror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 19 cm, de la
generatoarea inferioard §i superioar# a conductei si pe o latime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei. _
6. in zona de protectie a refelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta (
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incét si nu se deterioreze rejelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea superioars a conductei.
7. In cazul tn care lucrarea de constructii afecteazd rdsuflitorile si/sau
ciminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozifin inifiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
cdmine, a tijelor de actionare etc.
8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrdrilor, se va informa in

scris Delgaz Grid SA - Centrul de Operatiuni Retea Gaz si Electricitate Bacau asupra

datei la care e programat3 receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pini la data de 28.08.2019 (12 luni),cu posibilitatea

prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document

inlocuitor — se va preciza tipul §i natura acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu

minim 15 zile inainte de expirarea avizului inifial. C

In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea,

Cu respect,
f o faf{, 8%
Liliana Herda "-"%’z}"- G,% Branea Mirela
e 097 i1 | i i i i
Coordonator Aiccfs ia R mitent Avize si Acorduri
(
4
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uEn a o EXPERIENTE iIMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord

Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE S1 IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimenrul INVENTAR DE RETEA

Data: 10.02.2020 Aviz nr: 27
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BC/ 33

Catre: S.C. CONBAC S.A.
Adresa: jud. Bacdu, mun. Bacdu, str. Chimiei, nr. 1

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatlel dvs. depusd la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
- BACAU inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BC/33/ 27, data 27.01. 2020, privind lucrarea :
“Construire imobil cu spatii comerciale [a parter si Iocumte colective. Imprejmuire teren”

in mun. Bacau, str. Sormulm, jud. Bacéu, va comumcam urmatoarele

In zona mun. Baciu, str. Soimului, jud. Baciu, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

are amplasate/pozate retele de telecomunicatii subterane DE O IMPORTANTA DEQSEBITA la adancimea

de cca. 0.8 -1,2 m si aeriene pe stdlpi,

Avand in vedere importanfa deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul c& acestea vor fi afectate de
lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor
telefonice subterane si/sau aeriene:

- lucrarile proiectate se vor executa la o distanta de cel putin 0,6 m de instalatiile tc. subterane conform
STAS-ului 8591/1-91 “Amplasarea in localitiiti a retelelor edilitare subterane executate in sipiituri”:

- tucrdrile proiectate se vor executa la o distanta de cel putin 1,5 m de instalatiile de telecomunicatii
aeriene conform STAS-ului 1999/86;

- tucrarile propuse in zona instalatiilor t¢ existente (aeriene, subterane) se vor executa numai manual, in
prezenta unui delegat al TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - BACAU,
beneficiarul / constructorul va solicita inaintea inceperii lor predare de amplasament la tetefon
0234 204141 - d-nul Stefanica Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Dinut sau 0234 204357.
Predarea amplasamentului privind reteaua Tc¢, existenti se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbat de
predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambaele parti,
beneficiar / constructor i TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., la predarea amplasamentului,

- daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instatatii
Te. (cabluri, tuburi PVC, Be, monoctuburi etc) altele decat cele trasate pe planul de situatie aveti obtigatia sa
anuntati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - BACAU la telefon 0234 204141 - d-nul Stefanica
Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Diinut sau 0234 204357 pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de
amplasare.

- In cazul in care sunt produse avarii ale retelei/instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele
solicitate de clientii TELEKOM datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementirii investitillor cu conditia inceperli executiei lucririlor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucririlor sunt identificate elemente noi
care sd impund reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelorfacordurilor,
precum si/sau modificéri ale conditiilor care au staf la baza emiteril acestora, dupé caz,

Se interzice folosirea informatfilor referitoare la instalajfiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri decat cele pentru
care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terf.

Resp iberare Avize Tehnice
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ALIPLASAMIENT

Str, Seinulul, Munlcpiul Bacws
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CONBAC S.A.

PROIECTANT GENEHAL

RO-12H1 134, JOUREHT Y
BACAU, Sar. Sachm ecl Movere. M. B, 24
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Arh. Cristian Leli
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Arh, Cristian Lefie e
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P
H oo EXPERIENTE IMPREUNA.

liragistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 Cod 00347.02.04
Cod unic de Tnregistrare 427320
Diracqie Executiva Tehnologie §i Informatie Roménia

Cate: 13.09.2018 Aviz nr: 598
Kumar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BC/ 12745

Catre: S.C. CONBAC S.A.
sdresa; jud. Bacdu, mun. Bac8u, str. Chimiei, nr. 1

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
-- BACAU inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BC/12745/ 598, data 21.08.2018, privind lucrarea :
“(“ongtruire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective. imprejmuire teren”

loy, z3un. Bacdy, str. Soimului, jud. Bacdy, va comunicim urmatoarele:

CCLIETE 164 ‘. LTI O~ AIe ACTENIEC JC6-5EL [Ui V@ IR

hazs A sntajj rhnice de specialitate
in zona mun. Bacdu, str. Soimului, jud. Bacdu, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

are smplasate/pozate retele de telecomunicatii subterane DE O IMPORTANTA DEOSEBITA !a adancimea
ga ¢ea, 0.8 -1,2 m si geriene pe stiipi.

Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
docurmentatiei prezentate, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane

si/sau aeriene:

- lucriirile proiectate se vor executa la o distanta de cel putin 0,6 m de instalatiile tc. subterane conform
27A%5-ului 8591/1-91 “Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate n sipiturd”;

- lucr¥rile proiectate se vor executa la o distanta de cel putin 1,5 m de instalatlile de telecomunicatii
zeriene conform STAS-ulul 1999/86;

- lucrarile propuse in zona instalatiilor tc exisiente {aeriene, subterane) se vor executa numai manual, in
prezenta unui delegat al TELEKOM ROMANIA COM MUNICATIONS S.A. - BACAU, beneficiarul /
constructorul va solicita inaintea Inceperli lor predare de amptasament la telefon 0234 204141 - d-nul Stefanica
Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Dinuf sau 0234 204357, Predarea amplasamentului privind reteauva Tc.
exisiesxtd se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui
snaia 5 unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor gi TELEKOM ROMANIA
CoMMUNICATIONS S.A., la predarea amplasamentulul.

- daca in timpul executarii lucrarilor la oblectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii
fe. {cablurl, tuburi PYC , Be, monotuburi etc) altele decat cele trasate pe planul de situatie aveti obligatia sa
sbuitati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - BACALU ia telefon 0234 204141 - d-nul Stefanica
Livier, 0234 204290 - d-nul Ababei Dinut sau 0234 204357 pentru stabilirea de comun acord a noilor conditil de
grnplasare.

Prazentul aviz este valabil un an de la data emiterii si numal pentru amplasamentut solicitat conform planului anexat.

In cazul in care sunt produse avarii ale reteleifinstalatifior de telecomunicatii, ca urmare a nerespectari prevederilor prezentului
a-iz, conravaicarea lucrarilor de remediere a instalatilior avariate, precum si daunele solficitate de clientii TELEKOM ROMANIA

COMMUNICATIONS S.A. datorita intreruperii fumizarii servicilior, vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiarul avizulti.
Anexdm prezentului aviz un exemplar al documentatiel in care au fost inserate, cu aproximatie, infrastructura de

curaunicatii existents in zond.
Este interzisa folosirea informatiilor din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate ca si

transiniteraa lor unor tertl.

Responsabil eliberare Avize Tehnice

Ca Mirel
g. 01F
. 8



166.04
(curti-constructii)
$=1103mp

n.c. 70349 yg5.82

Regim de inaltime propus
H max. = $+P+9E+10R
Hmax. =30 m

INDIC]! URBANISTICI

PROPRIETATI STUDIATE

P.0.T. existent = 11,68%

C.U.T. existent = 0,22

P.0.T.max. admis prin P.U.G. = 80%
C.U.T.max. admis prin P.U.G. = 8,00
P.O.T. propus = 70%

C.U.T. propus = 7,00

LEGENDA
LIMITE

F=—LIMITA PROPRIETATI STUDIATE

[ ]CLADIRE EXISTENTA
[__|CLADIRE PROPUSA

PATII VERZI PROPUSE
“_TROTUARE PROPUSE

- CAT. C, CL. Hll, GRAD | rez foc
- Ac = 928,00 mp

= Ad = 10140,00 mp

- Hmax. = 30,00 m

[PROIECT NR. PROIECT

P.U.Z. Consiruire imobil eu spatii comerciale
parter s locainte colective,Racorduri la tis-| | 9/2017
Emprejmopire teven

AMPLASAMENT

Str. Soimglui, Municipinl Bacau

BENEFICIAR

CONBAC S.A.

PROIECTANT GENERAL STAMPILA

.

RO-12341184, J04/669/1999
BACAL, Su. Stefen cel Mare ar, 34, B, 24
BUCURESTI, Str. Fabricii or. 47, 171, sect. 6

>..F Cristian Lefier
PROECTAT
Arh. Catrinel Lefter

.
OLABURATOR

L) H \‘I o..n =
Arh. Al ibel wf :
Arh. Alexandru Toraghibel ﬁﬁmﬂ A
Arh. Cochior Mikail (I X0 | ~

VERIFICAT

Arh. Cristian Lefter B S
FAZA Avize P.U.Z.DATA 08.2018 SCARA 1:560
TITLU PLANSA PLANSA
PLAN DE SITUATIE Ut




$.C. SOMA S.R.L. BACAU

| AN s i J04/1782/1991, CUI: RO946778
‘ . i str. Alexef Tolstol, nr.6, Bacsu, 600083, Romania,
; i W Telfax: (04) {0234) 514800
e conturi: RO23BRDE040S V45473790400 BRD Bacau
ROB9BACX000000045487 1000 UniCrecitBank Bacau

e-mail: office@soma.ro intemet: www.soma.ro

Catre: SC CONBAC SA
Inregistrat
jn atentia: | Primiriei MUNICIPIULUI BACAU 5.C, SOMA S-EL[ BA& CA%)
f Nr. E; %96/ A0
Referitor Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL Baciu avizeazi favorabil executarea lucrdrilor de:

- construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinfe colective, racorduri la utilitati si
imprejmuire teren

situat in municipiul Bacau :
- str. Soimului, judetul Bacau, avind numere cadastrale
- 70349
- 2674 (IE 67431)
conform planurilor de situatie §i incadrare in zona si extraselor din cértile funciare nr.
- 3792/18.01.2018
- 15580/06.03.2018.

Deseurile de materiale de constructii rezultate din desfiintare / construire care nu vor fi
reutilizate se vor depozita la Depozitul Ecologic Baciu, fiind transportate contracost de citre
constructor / societate autorizat3 in acest sens / beneficiar.

Beneficiarul va delimita in incinti o suprafati destinati amplasérii recipientelor de
precolectare a degeurilor municipale astfel incat acestea sa nu fie precolectate in spatiul public.

Prezentul aviz este valabil pentru pericada de valabilitate a autorizatiei de desfiintare /
construire.

COD:9.9.-02.-revd




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ]t e,

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA f'.-. }.’
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DF. URGENTA R Ol\é AR;HA
Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 s bRty oA

NESECRET
Nr. 714665

Exemplar nr. 1
Baciu, 12.09.2018

“Mr. CONSTANTIN ENE” al Judetului Bacau

Ciitre,
SC CONBAC SA
Maunicipiul Bacdu, str. Chimiei, nr. I, jud. Bacdu
Domnului Director General ,
Cristea Tulian Cristian

La adresa dumneavoastrd nr. 1395 din data de 20.08.2018, inregistratd de
institutia noastrd cu nr. 714666 in data de 21.08.2018, prin care ne solicitati un punct
de vedere privind obtinerea avizului de securitate la incendiu, pentru obiectivul
_Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racorduri la
utilitati, imprejmuire teren” - faza PUZ, situat in municipiul Bacau, str. Soimului,
jud. Bac3u, vd comunicidm urmitoarele:

Avizul inspectoratului pentru situaii de urgentd se obtine pe baza unei
documentatii care cuprinde extrase din regulamentul local de urbanism aferent PUZ
privind regulile de bazi legate de modul de ocupare a terenurilor si protectie
impotriva incendiilor precum §i plansa cu reglementirile urbanistice - zonificare.
Astfel , in vederea emiterii acestui document trebuie verificate urmétoarele aspecte :

- Identificarea zonelor asupra cirora trebuie impuse restrictii de construire. in
acest sens trebuie verificate zonele cu risc de inundatii, alunecdri de teren sau
alte riscuri care impun o asemenea masurd, distante de sigurant3 fafd de statii
de distributie a carburantilor la autovehicule si fatd de sistemele de
alimentare cu gaze petroliere lichefiate pentru autovehicule, distante de
siguranti fatd de linii electrice aeriene;

- Existenta ciilor de interventie in cazul unei situafii de urgentd, sens in care
trebuie avute in vedere prevederile legislatiei specifice;

Baciu, str. Milcov, nr. 49, tel. 0234/550.000; fax. 0234/575053; e-mail; offic
NESECRET 1/2




- Accesul autospecialelor de interventie la numirul de fafade prevazut in
reglementarile tehnice de proiectare.

fn conformitate cu Normele metodologice de avizare §i autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civili, aprobate cu OM.A.L nr. 129/2016,
institutia noastrd nu emite avize de securitate la incendiu in baza proiectelor tehnice
intocmite la faza de proiectare PUZ.

Dupa intocmirea documentatiei tehnice la faza de proiectare D.T.A.C. aveti
obligativitatea sa solicitati si si obtineti avizul de securitate la incendiu si avizul de
protectie civild conform prevederilor Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civild, aprobate cu O.M.A.L nr. 129/2016.

Prezenta adresa nu constituie aviz@l{toriza;ie de securitate la incendiu.

. OM F{TN .‘-:‘
" '?‘ 1.nt,aj,\f.;;‘i' ,\3\\

) d
B PR ,',\
o B 4 27

& bpted

Cu stimi,

Bacau, str. Milcov, nr. 49, tel. 0234/550.000; fax. 0234/575053; e-mail; office@isubacau.ro
NESECRET 212
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Nr. 1809 din 12.09.2018

Citre
S.C. CONBAC S. A. BACAU
str. Chimiei, nr. 1, municipiul Bacéu, judetul Bacu

Rispuns la solicitarea de avizare nr. 1809 din 1 1.09.2018:

Referitor la Certificatul de urbanism nr. 189 din 19.03.2018, emis de cétre Primiria Municipiufui
Bacau, judeful Baciiu, pentru proiectul nr. 9/2017, faza P. U 7 — CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE, IMPREJMUIRE TEREN, numere cadastrale
70349, 2674 (IE 67431), str. §oimului, nr. -, municipiul Bacau, judeful Bacdu - va informam cd
amplasamentul propus nu se afld in perimetrul unor situri arheologice identificate sau in zona de
protectie a monumentelor istorice (conform P. U. G. municipiul Bacdu, Aviz nr. 396/U/2010 eliberat de
Ministerul Culturii). in consecinti, nu este necesar avizul institujiei noastre pentru acest proiect.

Dac prin lucriri asupra terenului, sau in mod intdmplétor, se vor descoperi vestigii arheologice —
se va anunia primiria §i institutia noastrd, in scopul descircarii de sarcind arheologicd, sau pentru
inceperea procedurii de clasare, in cazul vestigiilor de interes national, conform Ordonantei Guvernului
nr. 43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de

interes national, cu modificirile gi completérile ulterioare.

Consilier superior delegat cu atributii Consilier superior
conform Ordinului MCIN nr. 264/26.07.2018 Dr. Dimitrie-Ovidiu BOLDUR
Dr. Simona DROB

o fadedats

S aaBe,
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA BACAU

Str. 9 Mai nr, 33, et. Ui, Bacdu, CP 6000646, telefon: (0334) 405 419, {0334) 405 423,
fax: (0334) 405420; site: djcbc.cultura.ro; e-mail: djcbacau@gmail.com

Nr. 221 din 29.01.2020

Citre
S.C. CONBAC S. A.
str. Chimiei, nr. 1, municipiul Bacéu, judetul Baciu

Spre stiinta: Institutia Prefectului — Judeful Bacdu
Primdria Municipiului Bacdu

AVIZUL nr. 8/Z/29.01.2020
(revenire la Adresa nr. 1809 din 12.09.2018)

privind construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racor-
duri la utilitdti si imprejmuire teren

str. Soimului, nr. -, numere cadastrale 70349, 2674 (IE 67431), municipiul Bacéu, judetul
Bacau

in zona de protectie a monumentelor istorice, conform P. U. G. municipiul Bacau (aviz nr.
396/U/2010 eliberat de Ministerul Culturii)

1wt

imprejmuire teren

Adresa: str. Soimului, nr. -, municipiul Baciu, judetul Bacau

Certificat de urbanism: nr. 189 din 19.03.2018

Titlu proiect: P. U. Z. Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racorduri
la utilitdti si imprejmuire teren

Nr. proiect: 9/2017

Faza: P.U. Z.
Proiectant: S. C. LEF PROIECT S. R. L. BACAU; Sef proiect: Arh. Cristian Lefter

Beneficiar: S. C. CONBAC S. A. BACAU

Documentatia, inregistrati la Directia Judeteani pentru Culturd Bacau cu nr. 1809/11.09.2018,
cuprinde: certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului; certificat de urbanism; extras din
planul cadastral pe ortofotoplan; promisiune de schimb imobiliar §i constituire drept de superficie
(duplicat); contract de vanzare-cumpirare; plan de amplasament §i delimitare a imobilului; releveu
parter; releveu etaj 1; plan de incadrare in zoni; extrase de Cirfi Funciare; memoriu de prezentare,
regulament local de urbanism; incadrare in teritoriu; situatia existentd si reglementdri urbanistice

zonificare.

Documentagia propune avizarea executirii lucrarilor de construire imobil cu spafii comerciale la
parter si locuinte colective, racorduri la utilitati si imprejmuire teren, in strada $oimului, nr. -, numere
cadastrale 70349, 2674 (IE 67431), municipiul Bacau, judetul Bacau.

fn urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr.
5 — Iasi, din data de 05.11.2019 si in baza articolului 26, alin. (1), pct. 7 din Legea nr. 422/2001, privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, vd comunicdm:

AVIZUL FAVORABIL

cu urmitoarele conditii:
1. la faza D. T. A. C. se va reveni pentru obtfinerea avizului din partea Directiei Judefene

pentru Cultura Baciu;
Pagina 1 din 2
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2. se va prezenta Avizul de oportunitate;
3. asigurarea supravegherii arheologice in timpul lucrérilor asupra terenului de céire o

institugie de profil (muzee, institute de cercetare, universitati), prin arheologi inscrigi in Registrul
arheologilor din Romania §i atestati de Ministerul Culturii, conform O. G. nr. 43/2000, privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata,

cu modificérile i completarile ulterioare.

Director executiv fntocmit,
Dr. Simona DROB Consilier superior
Dr. Dimitrie-Ovidiu BOLDUR
epscdm ¢,

Pagina 2 din 2
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

NESECRET
BACAU
Nr. 73953/16.12.2019
Ex. nr. 1

BIROUL RUTIER

Cdtre,
S.C. CONBAC S.A.
cu sediul in mun. Bacau, str. Chimiei, nr.2, jud. Bacau
prin dl. arhitect Lefier Cristian

in referire la cererea dumneavoastrd din 28.11.2019, prin care ne solicitati
acordul pentru realizarea obiectivului “"Construire imobil cu spatii comerciale la
parter si locuinte colective; racorduri la utilitdfi, imprejmuire feren” in mun.
Baciu, str. Soimului (terenurile cu nr. cadastrale 70349, 67431), jud. Bacdu, va
comuniciam avizul nostru favorabil pentru faza P.U.Z., in conditiile respectirii
normelor legale in vigoare cu privire la accese si parciri pe intreaga perioada de
existentd/functionare a obiectivului si asigurarii unui numar de 91 locuri de parcare.

Se va avea in vedere respectarea cerintelor/conditiilor prevazute in
certificatul de urbanism nr. 189 din 19.03.2018 si in anexa acestuia ,,Regim tehnic”.

Totodata, v facem cunoscut faptul cd documentatia ce va fi supusd avizérii
la faza D.T.A.C., va trebui si confini un referat privind verificarea de specialitate la
cerintele A4, B2, D2 ale proiectului, intocmit de citre un verificator de proiecte de
drumuri atestat M.L.P.A.T., precum si planuri de situatie vizate de cétre acesta.

.
II'.

Cu respect,\\
5\
oA
.\
i. SEFUL POLITIEY MUNICIPIULUIL,
Comisar sefde polifie \
BOGH N 'SEFUL BIROULUI RUTIER,

g' Comisar sef de polifie
X BALAN QARW ABRIEL
N \h*{

Chitanti taxd avizare; seria TS061, nr. 20100163158 din 29.11.2019 - 200 lei

Red./Dact.Pol.Mun.BaciwBir Rutier/C.C./02 ex.
Municipiul Bacau, str. Spiru Haret ar.3-5, Judetul Bacau pag.1/1

Telefon:centrala 0234202056-int.20212; Fax-0234537247,0134202048
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_.DICI URBANISTICI
PROPRIETATI STUDIATE

nr. cad. 67431 9

— g e .
Str. Zmue.‘um Titulescu (asfalt) =
\—

P.0.T. existent = 37,62%
C.U.T. existent = 0,68
nr. cad. 70349

P.0.T. existent = 0,0%
C.U.T. existent = 0,0
P.O.T. propus = 80%
C.U.T. propus = 8,00
total nr. cadastrale
P.O.T. existent = 11,68%
C.U.T. existent = 0,22
P.O.T.max. admis prin P.U.G. = 80%
C.U.T.max. admis prin P.U.G. = 8,00

pavaf

166.04

(curti-constructii)
S=1103mp
n.c. 70349 16582
166.00

am\_nDO\
5909y

Regim de inaltime propus pe parcela cu nr. cad. 70349
H max. = S+P+8E+9R

H max. = 25 m la aticul uitimului nivel neretras (ET. 8)
H max. = 30 m la aticul nivelului retras (ET. 9)

LEGENDA
LIMITE

CLADIRE EXISTENTA

[__]CLADIRE PROPUSA

=== LIMITA PROPRIETATI STUDIATE

PATIl VERZI PROPUSE
ROTUARE PROPUSE

- CAT. C, CL. lil, GRAD | rez foc

- Ac = 928,00 mp
- Ad = 10140,00 mp
- Hmax. = 30,00 m
PROIECT NR. PROIECT
P,U.Z. Construire imobit i ial
o eainte eolectivestacordurit | | 9/2017
ti, Imprejmuire teren
AMPLASAMENT
Str. Soimului, Municipiul Bacau
BENEFICIAR
CONBAC S.A.
PROIECTANT GENERAL STAMPILA
RO-12341134, J04/669/1999
BACAU, Str. Stefan cel Mare nr. 34, B, 2-4
BUCURESTI, Str. Fabricii nr. 47,171, sect. 6
18 \2c22
Wm%_lmﬁ. tiam Lefte Q STAMPILA URB.
L, Lristian 3 4 GADIHUL ARHITECTH
TROTECTAT Q& \ v\ - DIM ROMANIA o
Arh. Catrinel Lefter . i YT TR
TOLABORATOR - oI
Arh. Alexandru Tornghibél | 1 .
U Cristian
Arh. Cochior Mihail \Q LEFTER
VERIFICAT Cr /_ ;
Arh. Cristian Lefter fine o gt oo
FAZA Avize P.U.Z.DATA 08.2018 SCARA 1:500
TITLU PLANSA PLANSA
PLAN DE SITUATIE up




NR. TOTAL AFARTAMENTE =73
NR. APARTAMENTE CU SUPRAFATA MAI MICA DE 100mp = 75
SUPRAFATA SPATII COMERCIALE = 565.0

LOCUR! NECESARE CONFORM H.C.L. 385/2016 =8 + 75 =81

LOCUR! PARCARE ASIGURATE LA PARTER = 9
LOCURI PARCARE ASIGURATE IN SUBSOL = 82
TOTAL LOCURI DE PARCARE ASIGURATE = #1

PROECT NR. PROIECT

9/2018

AMPLASAMENT
str.Soimuluii, mun. Bacau, judet Bacau

BEMEFICIAR
CONBAC S.A.
PROIECTANT GENERAL STAMPILA
0O
RO-12341184, J04/665/1999
BACAL, S, S cal Maro . 34, B, 24
BUCURESTY, St Fabi . 47, 71, sk §

PROIECTANE DE_SPECIALI TAIE

5EF PROKECT 7 STPIA A,
arh. Cristian LEFTER _ , 4 ey
PROECTAT i
arh. Catrinel LEFTER A LU .
COLAGORATOR i 2455
arh. Alexandru TORNGHIBEL/\
COUABORATOR i Cristian
arh. Adrian COCHIOR

Gencocon| R || £

Neletect 1y ot de soreniled *l

rFaza PUZ  oata _ 14 2019 scara 1:100

TILY PLANSA PLANSA
PROPUNERE C “m
PLAN PARTER REWZIE rev A




Ministerul Mediuluf rornainia2019.e¢
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
nr. 12/09.04.2019

Ca urmare a notificarii adresate de SC CONBAC SA, cu sediul in Bacau, strada
Chimiei, nr. 1, privind Planul Urbanistic Zonal ~Construire imobll cu spatn
comerciale la parter gi locuinte colective. Racorduri la utilitati. imprejmuire teren”
din Baci3u, strada Soimului, inregistratd la APM Bacau cu nr. 10287/21.08.2018, in
baza:

e HG 1000/2012 cu mod ulterioare privind reorganizarea si functionarea Agenfiei
Nationale pentru Protectia Mediului §i a institutiflor publice aflate in subordinea
acesteia;

o QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu
pentru planuri $i programe;

e QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei gi faunei sdlbatice, cu modificdrile §i completérile
ulterioare;

o Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului meiodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

s Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importan{d comunitard, ca parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bacau
> ca urmare a consultirii autoritdtilor publice participante in cadrul sedinteior
Comitetului Special Constituit din data de 12.09.2018, 17.10.2018, 07.11.2018,
13.02.2019, 20.03.2019 si a completarilor depuse la documentatie;

>  in conformitate cu prevederile art.5 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

> in baza concluziilor Studiului de evaluare a nivelului de zgomot si a Studiului de
dispersie a poluantilor in aerul atmosferic;
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y.

> in baza punctului de vedere emis de DSP Bacau referitor la concluziile studiului de
insorire;

> in baza avizului favorabil emis de Politia Municipiului Bacau - Biroul Rutier,
decide:

Planul Urbanistic Zonal “Construire imobil cu spatii comerciale la parter si
locuinfe colective. Racorduri la utilititi. Imprejmuire teren” din Bacdu, strada
Soimului, nr.cad. 70349, 2674 (IE67431); titular SC CONBAC SA. nu necesitd
evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fard
aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru prolecte gi afte
activitafi viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mérimea $i condifiile
de funcfionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Planul Urbanistic Zonal creeazi cadrul pentru realizarea unui proiect care se supune
prevederilor Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

Zona studiata, in suprafata totald de 1601 mp, este constituita din doua parcele de
suprafete si numere cadastrale diferite, astfel: 1103 mp nr. cad. 70349 si 497 mp nr.

cad. 67431;

Destinatia zonei stabilitd prin PUG este de zona pentru institutii publice $i zona
locuinte individuale si functiuni complementare, conform precizérilor din certificatul

de urbanism nr. 189/19.03.2018;

Zona studiatd este delimitatd astfel: nord — proprietate privatd SC Floarea de Colt si
Biserica Crestin Evanghelica; sud — strada Soimului; est - strada Razboieni; vest -
proprietate nr. cad. 62814,

Obiective principale ale Planului Urbanistic Zonal sunt:

» schimbarea functiunii terenului din institutii publice si servicii in zona locuinte
colective cu spatii comerciale la parter pentru parcela cu nr. cad 70349 si crearea
unei zone mixte de locuinte, institutii si servicii pentru parcela cu nr. cad 67431,
locuinta existentd pe parcela cu nr. cad. 67431 va putea primi functiune gen:
gradinita, sediu firm&, birouri, comer, etc

> sistematizarea amplasamentului studiat in vederea reglementdrii conditiilor de
amplasare si conformare a unui imobil cu spatii comerciale la parter care
cuprinde locuinte colective si care va avea un regim de indltime de
S+P+9E+10R; indltimea maxima a cladirii masurata la comisa superioard sau la
aticul ultimului nivel retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 30 m.
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> realizarea accesului la amplasament, realizarea de parcari aferente, zonificarea
functionala a terenurilor din zona studiaté, asigurarea echipérii edilitare.

b) gradul in care planul sau programul influenfeaz alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele;

Zona studiata se afla in partea centrald a municipiului Bacéu si face parte dintr-un
cvartal delimitat de strazile lonitd Sandu Sturza, Oituz i R&zboieni. In aceasti zona
fondul construit are un regim de indltime variabil, predominant inalt: blocuri de
locuinte colective cu regim mare de inéltime P+6, P+10-11 cu spalii comerciale la
parter si mezanin, blocuri de locuinte cu regim mediu de inéltime P+3, P+4.

De asemenea zona studiatd se afld in vecinatatea unor artere importante de
circulatie, artere prin care se asigurd accesul facil pe amplasament cat si relatia
acestuia cu principalele zone de interes ale municipiului, la spafiile verzi amenajate
si la dotarile culturale i de educatie existente. Zona bensficiazd de existenta
refelelor edilitare de apd, canal, electricitate, gaze naturale.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovérii dezvoltari durabile;

Prin realizarea obiectivului, pe suprafaia de teren studiatd de 1601 mp, se vor

asigura:
» zon# locuinte colective cu spatii comerciale la parter 1103 mp;
> zon& mixta (locuinta, institutii, servicii} 498 mp,
> zond spatii verzi care vor fi organizate astfel:
v 190 mp la nivelul solului;
v 900 mp pe terasa superioard care va fi o terasd verde, plantatd

amenajatd sub forma unei gradini;
v pe zonele de circulatie interioare cladiri de locuit, vor fi prevazute
jardiniere cu plante specifice zonelor cu iluminare redusa;
v la nivelul plangeului peste spatii comerciale se va organiza o zona de
spatiu verde si spatiu de joaca pentru copii in suprafata de 150 mp;
» zona de circulatii, parciri, trotuare 421 mp;
Accesul auto se va face din strada Soimului; se prevdd un numéar de 99 locuri de
parcare din care:
v' pentru blocul de locuinte parcarea se va realiza in subsolul imobilului si se
va folosi un sistem hidraulic tip Klaus pe frai nivele; capacitatea spatiuiui
de parcare va fi de 90 locuri;

v’ pentru spatii comerciale se prevéd 6 locuri de parcare la sol;
v pentru zona mixta de locuinte si servicii se prevad 3 locuri de parcare la
sol;
Accesul pietonal se va realiza la nivelul trotuarelor existente, astfel:
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v accesul la blocul de locuinfe se va face pe latura de vest a cladirii;
v accesul la spatiile comerciale se va face pe laturile de sud si est;

Spatiile de parcare, la sol, se vor amplasa la distantd de cel putin 5 m de
ferestrele camerelor de locuit; amplasarea spatiile de joacd $i a containerelor de
colectare deseuri se vor realiza cu respectarea normelor sanitare in vigoare,
conform recomandarilor din adresa DSP Bacau 13746/16.10.2018

> dezvoltarea refelei de utilitati in zona;
v Alimentarea cu ap§ se va realiza prin bransare la reteaua centralizatd a
municipiului Bacau;
v Evacuarea apelor uzate: apele menajere de la toate locuiniele vor fi
evacuate in refeaau de canaliza centralizatd a municipiului Bacau;
v Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin brangare la reteaau

existentd in zona amplasamentului;
v Alimentarea cu energie termici se va realiza folosind centrald termica
proprie pe gaz metan sau centrald termicd comuna.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

» conform studiului geotehnic, reiese ca amplasamentul studiat, prin configuratia
sa nu favorizeaza aparitia proceselor geomorfologice sau degradarea terenului
{eroziuni pe verticald sau orizontald, alunecari de teren);

> amplasamentului studiat nu prezinti probleme de inundabilitate sau lichefiere.

e) relevania planului sau programului peniru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu Planul Urbanistic Zonal a fost supus etapei de incadrare
conform HG 1076/2004,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecvenfa §i reversibilitatea efectelor ~ prin masurile
propuse nu apare efectul remanent asupra mediului; impactul potential, local i
temporar al organizirii de santier se va analiza si reglementa la fazé de proiect;

organizarea de santier in perioada de realizare a prolectului se va face in incinta
amplasamentului studiat; spatiu administrativ i spatiu pentru depozitare unelte
vor fi asigurate in cladirea existentd pe amplasament, de asemenea programul
de lucru in timpul organizirii de santier va fi propus astfel incat s& nu se produca
disconfort locuitorilor din zona amplasamentului;

b) natura cumulativé a efectelor — nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorité accidentelor)
Imobilul de locuinte cu spatii comerciale la parter nu creeaza riscuri pentru
sanitatea umand sau pentru mediu. La fazd de proiect se vor analiza si se vor

~ aviza de institutile competente solutiile tehnice si mésurile de prevenire si stingere

¥ .
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a incendiilor, diminuarea zgomotului si vibratiilor generate in etapa de santier pentru
realizarea noului obiectiv, conform prevederilor legale in vigoare.

e) mérimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficé §i mérimea populatiei potential
afectate)-

Populatia potential afectaid va fi cea din vecinatatea amplasamentului;

Titularul detine punctul de vedere al DSP Baciu privind amplasarea obiectivului
mentionat mai sus pe amplasamentul studiat prin PUZ, in care se mentioneaza:

v amplasamentul pentru imobilul cu regim de Tniltime S+P+9E+10R, este
valabil cu studiul de fnsorire nr. 7/2018; concluziile acestui studiu precizeaza
faptul c& se asigura insorirea pe o durata de minim o ora si jumatate la
solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate;

v referitor la amplasarea fata de cladirea din nord SC Floarea de Colf SRL, cu
regim de indlime D+P+6 care are in componentd si spafii de locuit, se
mentioneazs ¢4 pe fatada de sud a acestui imobil nu sunt ferestre ale
camerslor de locuit ci doar ferestere de la grupurile sanitare si casa scérii.

De asemnea existd acord de vecinitate si act aditional la acest acord,
autentificate. Prin acest acord se pemmite de cétre SC Floarea de Colf SRL,
ca vecinul terenului (familia Zaharia Marius lulian i Zaharia Elena,
proprietarii de la acea datd sau oriciror dobénditori), s& edifice orice
constructie va dori cu orice destinatie gi cu orice grad de indltime, pe limita
de proprietate sau la orice distantd va dori fat3 de limita de proprietate si pe
toati latura care desparte cele doua cladiri;

f) valoarea §i vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cuitural — terenul se afla in
zona de protectia a patrimoniului cultural;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este
cazul;

(i) folosirea terenului in mod intensiv — se vor respecta indicatorii urbanistici
POT i CUT stabilifi prin certificatul de urbanism nr. 189/19.03.2018;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de prolejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau intemational: amplasamentul nu este situat in interiorul sau

in vecinatatea ariei naturale protejate;
Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de

mediu/procedura de evaluare adecvata:

» anunfurile privind inifierea procesului de elaborare a PUZ-ului, conform HG
1076/2004 in ziarul Degteptarea din data de 24.08.2018 gi 28.08.2018;

» anuntul privind Decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Degteptarea din data
de 23.10.2018 si pe pagina de internet a APM Bacau In data de 19.10.2018.
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In data de 17.10.2018, au fost inregistrate la APM Bacdu, observatii din partea
publicului; acestea se refereau la amenajare parcari si intensificare trafic in zona.

in data de 07.11.2018, APM Bac#u a convocat Comitetul Special Constituit, in care s-
au analizat observatiile inregistrate din partea publicului.

in urma consultérilor membrilor Comitetului Special Constituit, APM Bacdu a decis
efectuarea Studiului de dispersie a principalilor poluanti in aerul atmosferic $i Studiului
de evaluarea a nivelului de zgomot, pentru evaluarea calitatii aerului atmosferic si
prognozarea nivelului de zgomot atat in situatia preexistentd (f&rd implementarea
proeictului) cat si dup& implementarea acestuia.

Referitor la amenajare parcari

Planul specificd modalitatea de rezolvare a parcérii autovehiculelor si prezinta nr.
locurior de parcare si amplasarea lor, cu respectarea prevederilor Hotararii
385/29.12.2016 privind modificarea HCL nr. 84/2012 prin care s-a aprobat
reactualizarea Planului Urbanistic General al municipiului Bacdu si al Regulamentului
Local de Urbanism. Se propun accese distincte: auto i pietonale $i anume: acces auto
din strada Soimului si acces pietonal din strada Soimului gi Ra&zboieni.

Referitor Ia intensificarea traficului

a) S-a realizat Studiul de evaluare a nivelului de zgomot generat de traficul rutier de pe

strazile Rézboinei si Soimului in scopul de a se prognoza nivelul de zgomot preexistent
(far3 implementarea proiectului), precum si nivelul de zgomot generat de traficul rutier
total (preexistent si suplimentar ca urmare a implementarii proiectuiui propus), la limita
locuintelor invecinate.

Concluzille studiuiui de evaluare a nivelului de zgomot, obtinut in urma modelarii
matematice, remarcé faptul are loc o crestere a nivelului de zgomot datorat traficului
rutier, dupa implemetarea proiectului, fir4 ca acest fapt s& conduca la depasirea valorii
maxim admise a nivelului de zgomot preexistent, evidentiat prin Haita de Zgomot a
municipiului Bacau, si a valorilor maxime prevézuie de legislatia in vigoare.

Desi evaludrile privind influenta traficului suplimentar, generat de implementarea
proiectului propus prin PUZ, relevd faptul ca valorile prognozate ale indicatoritor de
zgomot nu depiasesc valorile maxim admise prevazute de legilatia in vigoare, s-au
propus doua variante, pentru reducerea suplimentara a expunerii la zgomot a locatarilor
din cladirile cu destinatie rezidentiala invecinate si anume:

Varianta | — prevede realizarea pe limita de proprietate, In zonele adiacente caii de
acces si parcérii supraterane, a unei batiere fonice intens fonoabsorbante cu inaltime

de 3 m.
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Varianta !l - prevede realizarea pe limita de proprietate, in zonele adiacente caii de
acces §i parcérii supraterane, a unei bariere fonice intens fonoabsorbante cu indltime
de 4 m.

S-a realizat Studiul de dispersie a principalilor poluanti emisi in atmosferd — in scopul
evaluarii calitafii aerului in aria de construire a imobilului din strada $oimului, municipiul
Bac3u, atat in situafia preexistentd (situatia actuald) cat si in situafia rezultatd dupa
implementarea proiectului;

Studiul cuprinde modelarea dispersiei la scara locald a poluantilor TSP, PM2,5, PM10,
802, NO2, CO, NOx. Inventarul de emisii inclus in modelarea matematicé s-a realizat
la nivelul unui areal cu dimensiunea de 0,5 kmx0,5 km (cu pasul de 100 m); au fost
identificate si inventariate urmétoarele surse de emisii: emisii provenite din arderite in
surse stafionare de mica putere (incilzirea rezidentiala si prepararea hranei) si emisiile
provenite din traficul rutier;

Modelarea dispersiei poluantilor s-a efectuat atat pe parcursul unui an calendaristic, cat
si in perioada de iama, vard, pentru a se evidentia diferenta privind calitatea aerului
atmosferic intre sezonul rece si cald.

Concluziile studiului de dispersie obfinut in urma modelarii matematice a dispersiei
poluantilor in atmosfer, evidentieazd c& in aria de construire a imobilului studiat,
concentratiile maxime se incadreazd fn valorile limitd stabilite prin Legea 104/2011
privind calitatea aerului inconjurdtor, pentru toti poluantii relevanti analizati (PM10,
PM2,5, NO2, Nox, S02, CO) si STAS 12574/1987 pentru TSP.

Pubiicu! a fost informat cu privire la luarea deciziei finale a etapei de incadrare
prin anunt public:
- publicat de titular in ziarul Desteptarea n data de 26.03.2019;
- afigat pe pagina proprie pe intemet a autoritdti competente pentru protectia
mediului (APM Bacau) in data de 22.03.2019;
- proiectul Deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe site-ul APM Bacéu, in data
de 22.03.2019
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legli
contenciosulul administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Petricd Hlie§

Sef serviciu, | fntocmit,
Avize, Acordurl, Autorizatii Luminita Farcas
luliana Bejan
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STUDIU DE DISPERSIE A PRINCIPALILOR POLUANTI EMISI
IN ATMOSFERA IN ZONA REZIDENTIALA A MUN. BACAU -
STRADA SOIMULUI

Beneficiar: S.C. CONBAC S.A.
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Titularul proiectului confirma si isi asuma intreaga raspundere pentru datele de
baza puse la dispozitia elaboratorului.

LISTA DE SEMNATURI

SC ECOPROJECT CONSULTING SRL

Elaborat: ing. Lupu Mihaela

Verificat consultant de specialitate: ing. Daniel P



1. INTRODUCERE

Prezenta lucrare reprezintd Studiul de dispersie a principalilor poluanti emigi
in atmosferd in urma activitatilor desfasurate in zona rezidentialda a municipiului
Baciu delimitati de: str. Oituz, B-dul Nicolae Bélcescu si str. LS. Sturza; obiectul de
interes fiind aria de construire a imobilului prevazut cu spatii comerciale la parter si
locuinte colective de pe str. Soimului, apartindnd SC. CONBAC SA. Studiul
serveste la obfinerea avizului de mediu pentru acest proiect.

Protectia atmosferei reprezintd un domeniu prioritar pentru asigurarea sanatatii
populatiei si a mediului inconjurator si, ca urmare, in contextul unei dezvoltiri
durabile, exista tot mai multe preocupari la nivel mondial pentru pastrarea unui nivel
de calitate satisfacator al aerului inconjuriétor.

La nivel local, calitatea aerului este dependenti de topografia agezirilor
umane s§i conditiile climatice specifice zonei. Fenomenele locale, cum sunt cele de
calm atmosferic sau inversiunea termicd, pot impiedica dispersia poluantilor
atmosferici, ducdnd uneori la acumularea acestora, pe perioade scurte de timp. Lipsa
precipitatiilor pe perioade lungi de timp impiedicd autopurificarea aerului, ducénd,
aldturi de celelalte conditii favorizante, la acumularea poluantilor in aerul
inconjuritor.

Studiul a fost elaborat ludnd in considerare cerintele legale specifice din
Uniunea Europeana si din Roménia, precum si cele mai bune practici cu privire la
evaluarea calitafii aerului.

Scopul prezentului studiu consta in:

- Evaluarea calititii aerului in zona de construire a imobilului previzut cu

spatii comerciale la parter si locuinte colective din str. Soimului, mun.
Bacau, in raport cu prevederile Legii nr. 104/2011 privind “Calitatea
aerului inconjurator referitoare la valorile limita si la valorile tintd pentru
urmétorii poluanti: SO,, NO,, NOx, PM,y, PM, 5, TSP, CO.



2. CALITATEA AERULUI IN MUNICIPIUL BACAU

Conform O.M. nr. 1206/2015 pentru aprobarea listelor cu unitatile
administrativ-teritoriale intocmite in urma incadrarii in regimuri de gestionare a
ariilor din zonele si aglomerdrile prevdzute in anexa nr. 2 la Legea nr. 104/2011
privind calitatea aerului inconjuritor, aglomerarea (municipiul) Bacau se inscrie in:

» ANEXA Nr. 1 Lista cu unitatile administrativ-teritoriale intocmitd in urma
incadrdrii in regimul de gestionare I pentru indicatorii de calitate ai aerului dioxid de
azot si oxizi de azot (NO,/NO™);

» ANEXA Nr. 2 Lista cu unitifile administrativ-teritoriale intocmitd in urma
incadrérii in regimul de gestionare II pentru indicatoni: pulberi in suspensie (PM,;,
PM,; ), benzen (C¢Hg), nichel (Ni), dioxid de sulf (SO,), monoxid de carbon(CO),
plumb (Pb), arsen (As), cadmiu (Cd).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 104/2011, regimurile de gestionare a
calitdtii aerului sunt definite dupa cum urmeaza:

a) regim de gestionare I - reprezintd ariile din zonele §i aglomerdrile in care
nivelurile pentru dioxid de sulf, dioxid de azot, oxizi de azot, particule in suspensie

PMI10 si PM2,5, plumb, benzen, monoxid de carbon sunt mai mari sau egale cu

valorile limit3 plus marja de toleranta, acolo unde este aplicabila, prevazute la lit. B
si pozitia G.5 din anexa nr. 3, respectiv pentru arsen, cadmiu, nichel, benzo(a)piren,
particule in suspensie PM; s sunt mai mari decét valorile-tinta prevazute la lit. C si
pozitia G.4 din anexa nr. 3;

In ariile din zonele si aglomerarile clasificate in regim de gestionare I se

elaboreaza planuri de calitate a aerului pentru a se atinge valorile-limita
corespunzdtoare sau, respectiv, valorile-fintd — adicd planuri de imbunatafire a
calitafii aerului.

b) regim de gestionare Il - reprezinta ariile din zonele si aglomerarile in care
nivelurile pentru dioxid de sulf, dioxid de azot, oxizi de azot, particule in suspensie

PM10 si PM2,5, plumb, benzen, monoxid de carbon sunt mai mici decét valorile-

limitd, prevazute la lit. B si pozitia G.5 din anexa nr. 3, respectiv pentru arsen,

4
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cadmiu, nichel, benzo{a)piren, particule in suspensiec PM2,5 sunt mai mici decét
valorile-tinta prevazute la lit. C si pozitia G.4 din anexa nr. 3.
in ariile din zonele si aglomerarile clasificate in regim de gestionare II se

elaboreazi planuri de mentinere a calittii aerului.

Calitatea aerului este exprimatd statistic printr-o serie de indicatori, care
descriu fenomenul de poluare sub forma raspandirii In aer a unor substante reziduale
poluante, rezultate preponderent din activitifile antropice. Datele privind cantitatea
poluantilor la nivelul solului (la nivelul aerului respirat) sunt furnizate de sistemele
de monitorizare a calititii aerului.

Conform datelor prezentate pe site-ul autoritdfii centrale pentru protectia
mediului, http://www.calitateaer.ro, statia de monitorizare reprezentativd pentru
calitatea aerului in zona studiat este statia de fond urban BC-1, amplasata in Parc
Prefectura - zona strézii Razboieni din municipiul Bacau.

Conform raportului preliminar privind calitatea aerului in municipiul Bacau in
anul 2017, acest tip de stafie:

» evalueaza influenta activitifii umane din zona centrald a municipiului asupra
calitdtii aerului;

« raza ariei de reprezentativitate este de 1 — 5 km;

» poluantii monitorizati pe parcursul anului 2017 au fost: dioxid de sulf (SO,), oxizi
de azot (NO/NO/NQO,), monoxid de carbon (CO), ozon (Os), benzen (CsHg),
amoniac (NH3), particule in suspensie PM, s (gravimetric), si PM,, {(nefelometric si

gravimetric) §i parametrii meteo.

Concluziile acestui raport pentru indicatorii reglementati de interes pentru
zona studiatd indicd urmétoarele:
» atat concentratiile medii orare cét si concentratia medie anuald a NO; s-au incadrat
in valorile limitd pentru protectia sanitatii umane stabilite prin Legea nr. 104/2011
(VL = 200 pg/m’; VL,, = 40 pg/m’).

Concentratiile medii orare determinate s-au situat sub 100 1} m3, valorile mai
b
5
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mari fiind inregistrate in lunile de iarna, datorita emisiilor din instalatiile centralizate
si individuale de producere a energiei termice. Cea mai mare valoare orard
tnregistrata a fost de 86,73 pg/m’.

» Concentratiile medii orare de SO, s-au situat mult sub VL orard pentru protectia
sanatatii umane (350 pg/m’, a nu se depasi de mai mult de 24 de ori intr-un an
calendaristic, in vigoare de la 1.01.2007). Cea mai mare valoare orara, la statia BC 1,
a fost de 31,95 pg/m’ situata cu mult sub valoarea limitd zilnica pentru protectia
sandtdtii umane (125 pg/mc) care nu trebuie depasita mai mult de 3 ori/an.

» Pentru monoxid de carben, valorile maxime zilnice ale mediilor de 8 ore s-au situat
mult sub valoarea limiti pentru protectia sanatatii umane (10 mg/m’, in vigoare de la
01.01.2007). Cea mai mare astfel de valoare, la statia BC 1, a fost de 3,76 mg/m3.

« In ceea ce priveste ozonul, nicio concentratie medie orard nu a atins pragul de
informare (180 pg/m’, medie orard) sau pragul de alerta (240 ng/m’, medie orara,
alerta declarindu-se la depasirea pragului timp de trei ore consecutiv). Valorile
maxime ale ozonului s-au inregistrat in lunile de primédvard si vard (aprilie-
septembrie). Acest lucru se datoreaza caracteristicilor climatice din aceasti perioada
din an, favorabile formarii O (radiatie solard maérita, temperaturi crescute, lipsa de
precipitatii etc.) si mai ales aportului crescut de compusi organici volatili non-
metanici (NMVOC) naturali, emisi de vegetatie in aceastd perioadd, NMVOC fiind
precursorii determinanti in formarea ozonului. ). Cea mai mare valoare ale mediilor
de 8 ore, la statia BC 1, a fost de 96,58 pg/m’ situati sub valoarea tintd pentru
protectia sanatitii umane (120 pg/me).

» Pentru benzen, concentratia medie anuali a benzenului a fost 3,16 pg/mc la BC 1 si
2,88 pg/me si s-a situat sub valoarea limitd anuald pentru sénétatea umand (5 pg/mc,
in vigoare 1a 01.01.2010).

» pentru indicatorul PM10 nu a fost depasitd valoarea limita zilnica pentru protectia
sandtatii umane (50 pg/m’, a nu se depasi de mai mult de 35 de ori intr-un an
calendaristic, in vigoare de la 1 ianuarie 2007), desi s-au inregistrat $i valori mai

mari decét 50 pg/m’ in statia BC 1.
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Cele mai multe dintre concentratiile de PMI0 mai mari decdt VL sunt

inregistrate in sezonul rece (octombrie-decembrie).

3. MODELAREA DISPERSIEI POLUANTILOR PENTRU
TRAFICUL AUTO GENERAT DE IMOBILUL DE PE STRADA
SOIMULUI

3.1 Descrierea modelulu/ de dispers/e

Dispersia atmosferici caracterizeazd evolutia, In timp si spatiu, a unui
ansamblu de particule (aerosoli, gaze, pulberi) emise in atmosferd. Fenomenul de
dispersie atmosferici este influentat de conditiile atmosferice, parametrii solului si
valorile emisiilor.

Modelul de dispersie atmosfericd (MDA) reprezintd simularea matematica a
modului de impragtire a poluanfilor in atmosferd. MDA sunt folosite pentru
estimarea concentratiei poluantilor atmosferici emisi in urma activitatii industriale
sau a traficului auto in directia vantului.

Modelele de dispersie atmosfericd necesitd mai multe date de intrare:

— conditiile meteorologice cum ar fi viteza vantului si directia, turbulenta
atmosfericd (caracterizatd prin clasele de stabilitate), temperatura aerului
ambiental;

— parametrii emisiilor cum ar fi inil{imea si locatia sursei, diametrul cosului de
fum, viteza gi temperatura de iegire §i rata debitului masic;

— datele geografice ale locatiei unde este amplasati sursa si receptorul, daca este
posibil se tine seama chiar si de modul de utilizare al terenului;

- locatia, inaltimea si litimea oricirei surse obstructionale (de exemplu cladiri

sau alte structuri).

Pentru evaluarea calitdtii aerului aerului prin modelarea dispersiei la scaré

locala in zona de construire a imobilului din str. Soimului, mun. Bacéu s-a folosit
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modelul AUSTAL2000. Acesta este modelul oficial utilizat de cétre Agentia
Federala de Protectia Mediului din Germania. Este un model de simulare Lagrangian
ce include aplicatii inclusiv pentru efectul de cladire, teren complex, epuizarea
poluantului in norul de emisie prin depunere umeda sau uscatd §i reactii chimice
primare intre poluanti. Modelul langrangian prezice dispersia poluantilor in aer prin
calcularea statisticd a traiectorilor unui numar foarte mare de grupuri de particule
poluante. Modelul utilizeaza un sistem mobil de coordonate care urméreste miscarea
particulelor poluante. Se poate spune cd observatorul unui model langrangian se
migca odatd cu deplasarea panei de poluant.

Pentru calcularea concentratiei poluantilor in apropierea strazilor cu trafic
rutier si in parcarea propusa a obiectivului s-a utilizat modelul CALINE4. Acesta
este un model gaussian dezvoltat de catre Departamentul de Transport — divizia de
Cercetare si Tehnologii Noi din Statul American — California. Modelul utilizeaza
emisiile din trafic, geometria terenului si meteorologia pentru modelarea dispersiei
monoxidului de carbon, dioxidului de azot §i a particulelor in suspensie. Se pot face
modeldri in apropierea intersectiilor, zonelor de parcare. Caline4 considerd regiunea
imediat de deasupra ciii rutiere 0 zond de emisie uniforma i turbulenti (zona de
amestec). In zona de amestec, turbulenta mecanici creatd de miscarea vehiculelor si
tubulenta termicd creatd de esapament sunt mecanismele principale ale dispersiei.
Emisiile vehiculelor sunt dispersate rapid in lungul vectorului de miscare §i mai apoi
de catre actiunea turbulentei mecanice generatd de alie masini care tranziteazi.
Aceste conditii de emisii active sunt diferite de emisiile pasive gestionate cu
motodologia standard a dispersiei Gaussiene. Caline4 modeleazi parametrul asociat
dispersiei initiale verticale ca o functie de timpul de stationare in interiorul zonei de

amestec,
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Figura 1. Zona de amestec

Modelul CALINE4 poate fi folosit pentru mai multe surse §i mai multi
repectori, ¢ii de rulare liniare sau curbe sau portiuni de strazi cu factori de emisii
variabili. Modelul sumeaz3 automat contribufia fiecarei surse la nivelul fiecdrui
receptor. La aceasta se adaugd o valoare ambientald a concentratiei de poluant.
Rugozitatea suprafetei, parametrii meteorologici (variabilele stabilitafii atmosferice,

viteza si directia vantului) se considera constante in aria de interes.

3.71. Situatia actuala a zonei de interes

Zona studiata se afld in zona centrald a municipiului Bacau si face parte dintr-
un cvartal delimitat de strizile Ionitd Sandu Sturza, Oituz si Razboieni.

Zonele centrale reprezinta din punct de vedere geometric, o parte a structurii
localitatii, rezervatd acelor institutii comerciale, administrative, culturale, etc. care,
datoritd razei de servicii, importantei sau gradului de specializare, influenteaza direct
intreaga localitate.

In zona centrala a Municipiului Bacau coexista functiuni diferite, de la locuinte
individuale si colective, la spatii comerciale, sedii de firme i institutii publice,
functiunea dominanta a zonei fiind cea de institutii publice si servicii cu accent pe

Administratie Publica si Comert.



O mare parte din suprafata cvartalul studiat este ocupata blocuri de locuinte
colective si sedii de firme construite in perioada anterioard 1989, ulterior aparand in
zona studiati cladiri ce adipostesc institutii publice, hoteluri/pensiuni, sedii noi ale
unor societdti, restaurante, etc.

Aceasta diversitate tipologicd zonald coroboratd cu adiacenta la zona centrala
conduce la o presiune urbanistici si imobiliara ce necesitd modificarea principalilor
indicatori urbanistici, prevazuti in Planul Urbanistic General al municipiului Bacéu,
deoarece acestia nu mai reflecta dezvoltarea socio-economici a zonei.

Zona de interes are suprafata totald de 1601 mp si este alcituita din doua
parcele: una in proprietatea privata a d-lui Zaharia Marius gi d-nei Zaharia Elena ce
are o suprafatd de 1 103 mp si cealaltd amplasati in partea vestica a primei parcele,
cu acces din str. Soimului se afld in proprietatea privata a S.C. Conbac S.A., are o
suprafata de 498 mp.

Vecinatatile proprietifilor sunt urmatoarele:

- N — proprietate S.C. Foare de Colt, nr. cad. 66212 si proprietate Biserica Crestin
Evanghelica nr. cad. 5640
-V - proprietate nr. cad. 62814
- S - strada Soimului
- E - strada Razboieni.

Zona studiati se afld in vecinitatea unor artere importante la nivel ordgenesc
artere prin care este asigurat accesul facil pe amplasament cit si relatia acestuia cu
principalele zone de interes ale municipiului. De asemeni, aceastd zona beneficiaza

de existenta retelelor edilitare apa, canalizare, electricitate, gaze naturale.

3.2 Circulafie

Accesul la amplasament se face din strada Soimului, stradd de interior ce face
legatura cu strada Réazboieni si are un prospect de 9 metri si doua fire de circulatie,
cite unul pentru fiecare sens. Strada are un carosabil de 6,00 metri si este prevazuti

cu trotuare cu latime de 1,50 metri pe ambele parti.



Zona studiata se afld in vecinitatea unor artere importante de circulatie, artere
prin care este asigurat accesul facil pe amplasament cét si relatia acestuia cu
principalele zone de interes ale municipiului, la spatiile verzi amenajate si la dotarile
culturale i de educatie existente.

Accesul auto la parcarea ce se propune a se realiza in subsolul imobilului se
va face din str. Soimului, strad3 ce mirgineste amplasamentul pe latura sa de sud, pe
proprietatea S.C. Conbac S.A. Acesta va avea o litime de 4,50 m la intrarea pe
amplasament si se va largi in interiorul acestuia pand la 5,00 m.

Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor la obiectivul propus se face pe
doud laturi ale acestuia i anume pe latura de Sud direct din strada $oimului si pe
latura de Est din strada Rizboieni.

Accesul pietonal se va realiza la nivelul trotuarelor existente: accesul la
locuintele propuse se va face pe latura de vest a cladirii, iar accesul la spatiile
comerciale se va face din sud i est. Toate accesele pietonale vor fi previzute cu
rampe pentru persoanele cu handicap locomotor.

Obiectivul va fi prevazut cu 99 locuri de parcare:

- 90 de locuri aferente apartamentelor vor fi amplasate in subsolul cladirii,

- 6 locuri vor fi realizate la sol si vor deservi spatiile comerciale ce vor avea

o suprafati de 593 mp.

- 3 locuri de parare pentru zona mixta de locuinte si institufii §i servicii.

Pentru parcirile din subsol se va folosi un sistem hidraulic de tip Klaus, pe trei
niveluri, la intrarea in parcare se va prevedea un semafor inteligent si semnul de
reglementare “Prioritate faja de circulatia din stinga”.

Pentru reglementarea circulatiei, la iesirea de pe ampasament, in strada

Soimului se vor monta semnele “Oprire” §i "Trecere de pietoni”.



3.2 Ocuparea terenurilor

Zona de studiatd, conform clasificirii CORINE Land Cover (Modul de
utilizare al terenului — Agentia Europeand de Mediu) se afld intr-o zond urbani
discontinud (clasa 1.1.2), in care coexistd constructii de tip urban si retele de
transport impreund cu zone de vegetatie si zonele libere ocupd o suprafafd
importantd. Cladirile, strazile si zonele artificiale ocupé intre 30 — 80 % din spatiul
disponibil.

Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonei centrale a
municipiului Bacdu apartin urmatoarelor zone functionale: LC — zona locuinte
colective, LI — zon locuinte individuale, IS — zon# institutii pubice si servicii, P —
zond de spatii verzi amenajate si CC — zond pentru céi de comunicatie rutiere.

Functiunea dominanti a zonei este datid de institutiile publice si servicii, ea

avand un caracter predominant administrativ i comercial.

Figura 2. Modul de utilizare al terenului th arealul de modelare
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3.4 Inventarul de emisif

Inventarul de emisii inclus In modelarea matematica s-a realizat la nivelul
unui areal cu dimensiunea de 0,5 km x 0,5 km (cu pasul de 100 metri) centrat pe
viitorul proiect imobiliar si care a inclus surscle de poluarce asociate activitatilor din
zona de analiza ce pot influenta calitatea aerului prin transport la distanta medie.

Pentru evaluarea calitatii aerului inconjurator in zona de studiu, au fost
identificate si inventariate urmatoarele surse de emisii:

- emisiile provenite din arderile in surse stationare de mica putere (incalzirea
rezidentiala). Acestea, s-au realizat pe baza datelor preliminare publicate
de Institutul National de Statistica, referitoare la Recensaméntul Populatiei
si Locuintelor din 20 octombrie 201 1. S-au utilizat informatii referitoare la
numérul de locuinte colective si individuale, tipuri de sisteme de incalzire.
Determinarea necesarului de caldura pentru incalzirea spatiului de locuit s-
a determinat conform Anexei C a Ordinului 3299/2012, considerdandu-se o
suprafati medie de 46 m*/apartament. Numarul mediu de persoane pe o
gospoddrie in mun. Baciu conform datelor statistice este 2,33
persoane/gospodarie.

- emisiile provenite din traficul rutier fata de proiectul imobiliar (situat in
centrul grilei de modelare). Traficul in zona de modelare se desfisoard pe
urmatoarele directii (Figura 3):

o De la Nord la Sud — Strada Razboieni;
o De la Nord-Vest la Sud-Est- — Strada Nicolae Titulescu — Strada
Paun Pincio Ion;

o De la Vest la Est — Bulevardul L.S. Sturza, str. Oituz.
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Pentru intensitatea traficului rutier din zona s-a luat in considerare ¢ valoare

de 1250 autovehicule/zi (conform Planului Urban de Mobilitate). Ca si categorii

generice de vehicule pentru traficul din zona de interes, s-au luat in considerare

urmatoarele (conform NFR 1.A.3.b.i-iv Road transport 2018):

- Masini personale (passenger cars) cu motorizare pe benzind, motorind si
GPL (Euro 2 — Euro 4);

- Autoutilitare (light-duty vehicules, sub 3,5 tone} cu motorizare pe benzina

i motorina;

- Mopede si motorete alimentate cu benzina.

- Datorita restrictiilor existente in zoni, nu s-a cuantificat traficul generat de

autoutilitarele grele si autobuze.

Indicele de motorizare pentru mun. Baciu se prezinta conform tabelului:

Zona Suprafata | Populatie | Densitatea bruti Indice de
[km?] [RPL populatiei motorizare
2011] [locuitori‘fkm?] | [autoturisme/
1000 locuitori]
Municipiul 43 144.307 3.353 396
Bacau

Emisiile de poluanti generati de incélzirea rezidentiala si traficul rutier sunt

dupd cum urmeaza:

Categoria de

activitate

NOx
(t/an)

SO,
(t/amn)

CO PM,,
(t/an) | (t/an)

PM; s
(t/an)

TSP
(t/an)

Arderi in  surse
stationare de micd
putere: sectorul
rezidential

(NFR 1.A 4.a.)

11,42

1,02

139 18,4

18,4

18,4

Trafic rutier (NFR
1.A.3.b.i, 1.A.3.biii,
1.A.3.b.iv

52,5

3374 3,6

34

3,6
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4. Rezultate privind evaluarea calitati aerului prin modelarea dispersies
poluantifor

in zona centrala a mun. Bacau, unde se afli si zona de interes a prezentului
studiu, la nivelul anului 2017, s-au inregistrat perioade lungi de stabilitate
atmosfericd. Se observa ci directiile predominante ale vantului au variat in functie
de anotimp, si au fost in principal dinspre culoarul Bistritei (SSE) si dinspre NV.
Stabilitatea atmosfericd se datoreazi si densitdtii de cladiri din zond si este

nefavorabila dispersiei poluantilor.

Distributla vanturllor predominante In zonha studlata
SHzrizg 0 d2szriere pentru harts

Fig. 8- Distributia vanturilor in zona studiata

In tabelul urmator sunt redate concentratiile maxime ale poluantilor analizati,
obtinute prin modelarea emisiilor generate de activitatile asociate incalzirii
rezidentiale si traficului rutier precum si comparatia acestora cu valorile limita.

Acestea includ si concentratiile de fond regional.

17
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Poluant | Concentratii | Concentratii| Timp | Valoare| Prag Prag | Unitate
maxime in medii in de limita | inferior | superior de
aria de Zona mediere de de masura
modelare imobilului evaluare | evaluare
TSP 662,8 56,64 30min | 500 - - ug/m’
1268,9 220,97 24 ore 150 - - ug/m’
293,9 - 1 an 75 - - pg/m’
PM10 174,92 - 24 ore 50 35 25 pg/m’
26,63 21,34 1 an 40 28 20 pg/m’
PM 2,5 - 20,7 | an 25 17 12 pg/m’
NO, 42 22 1 ord 200 140 100 pg/m’
5,9 0,6 | an 40 32 26 pg/m’
NOx 8,9 3,5 1 an 30 24 19,5 pg/m’
SO, 31 22,3 1 ord 350 - - pg/m’
10,43 6,28 24 ore 125 75 50 pg/m’
2,7 0,8 1 an 20 12 8 ng/m’
CO 13,11 10,22 8 ore 10000 7000 5000 ng/m’
(datorat doar
traficului
suplimentar)
929,54 714,8 8ore | 10000 | 7000 5000 | pg/m’

(total surse)

sunt prezentate in harfile de poluare din Anexa.

Distributiile spatiale ale concentratiilor de poluanti obtinute in AUSTAL200

La simularea emisiilor datorate traficului de pe str. Rézboieni folosind

modelul CALINE4 s-au luat in calcul urméatoarele conditii §i indicatori de poluare:

- indicatori: CO - monoxid de carbon, NO2 — dioxid de azot, PM -

particule in suspensie;

- Valori de trafic: 1250 vehicule/ora si respectiv 2500 vehicule/oré;

- Compozitie trafic: fard trafic greu si transport in comun (autobuze),

autovehicule personale (benzina, motorind, GPL), autoutilitare usoare

(3,5 tone, benzina, motorind), mopede, motociclete;

- Conditii atmosferice: clasa de stabilitate: 1 din 7 (cea mai nefavorabila

dispersiei);

18
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- Temperatura medie anuala: 12<C;

- Viteza medie a vantului < 5 m/s;

- Altitudine: 168 m;

- Concentratiile ambientale ale poluantilor (NOx, NO, NO2, CO, O,,
PM) conform datelor de monitorizare din statia BC-1 pentru anul 2017;

- Ratele de emisie calculate in conformitate de NFR 1.A.3.b.i-iv Road
transport 2018;

- Amplasare receptori: la 5 m si respectiv 10 m de calea de rulare.

Valorile orare obtinute sunt prezentate in urmétorul tabel:

Distanta Valoare
Nr. Valori trafic receptor Valoare emisii limita
Crt. (vhe/ora) Poluant {m) ppm mg/mc mg/mc
1250 5 2.1 2.4 10
10 1.5 1.72 10
2500 5 4 4.58 16
1 co 10 2.8 3.21 10
1250 5 0.13 0.24 0.2
10 0.01 0.018 0.2
2500 5 0.25 0.47 0.2
2 NOX 10 0.01 0.019 0.2
1250 5 - 04 500
10 - 0.3 500
2500 5 - 0.8 500
3 PM 10 - 0.6 500

Se observd cd la valori extreme de trafic (2500 vehicule/ord) si conditii

nefavorabile dispersiei, in vecindtatea strazii (0-5 m) pot apare concentratii de NOx

(exprimate ca NO2) peste valoarea limita orard (200 pug/m3).



5. Concluzif

Analiza rezultatelor obtinute in urma modelarii matematice a dispersiei
poluantilor in atmosfera comparativ cu valorile limita pentru concentrafii, previzute
de legislatia in vigoare, pune in evidentd urmatoarele:

Poluarea cu TSP.

Concentratia maxima orard de TSP poate atinge valoarea de 662,3 pg/m’ | la
nivelul arealului de modelare, situdndu-se cu mult peste valoarea limiti (500 ug/m’).
Aceste depisiri au loc ca urmare a poludrii de fond. La nivelul zonei studiate
concentratia maxima pe scurtd durati este de 56,64 pg/m’, situdndu-se sub valoarea
limitd. Concentratia maximd pe 24 ore (valoarea maxima) datoratd impactului
traficului si arderilor in gospodarii, la nivelul arealului de modelare, depageste
valoarea limits, ajungénd la valoarea de 1268,9 pg/m’ . La nivelul zonei studiate
concentratia maximi pe 24 de ore este de 220,97 pg/m’, situandu-se peste valoarea
limita.

Poluarea cu PM10

Concentratia maximd pe 24 ore (valoarea maximi) datoratd impactului
activitatilor operatorilor economici din zona de studiu este de 174,92 pg/m3 ,
situndu-se peste valoarea limitd (50 pg/m®). Aceste depdsiri se inregistreaza
datoritd incalzirii In sectorul rezidential. Concentratia medie anuald datoratd
impactului activitdtilor din zonele invecinate este de 26,63 pg/m’, sub valoarea
limits (40 pg/m?).

Poluarea cu PM2.5.

Concentratia de PM2,5 se situeazi sub valoare limita.

Poluarea cu NO,
Concentratia maxim# orard (valoarea maxima) datoratd traficului rutier,
precum §i a incalzirii in sectorul rezidential este de 42 pg/m3 , situdndu-se sub

valoarea limitd (200 pg/m’). in ceea ce priveste concentratiile maxime orare si
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concentratiile medii anuale nu se inregistreazi depdsiri ale valorilor limitd, atit in
arealul de modelare.

Poluarea cu NOx

Concentratia medie anuali la nivelul arealului de modelare este de 8,9 pg/m’,
sub valoarea limita (30 pg/m’® ). In zilele de vara sunt concentratii mai mari de-a
lungul arterelor de trafic. Concenirajia medie anuald in zona studiatd va fi de 3,5
pg/m’, situdndu-se cu mult sub valoarea limita.

Poluarea cu SO,

Valorile maxime ale concentratiilor de SO, pentru tofi timpii de mediere sunt
sub valorile limita.

Poluarea cu CO

Concentratia medie dinamicd pe 8 h, datoratid in principal traficului rutier la
nivelul arealului de modelare, este de 929,54 pg/m‘" , 1ar cea datoratd doar traficului
suplimentar pentru cele 99 locuri de parcare este de 13,11 pg/m’, situéndu-se cu
mult sub valoarea limits (10 000 pg/m®).

Luénd in considerare toate sursele de emisii, concentratia medie anuala de
monoxid de carbon este 3813 pg/m’ cu o maxima orari de 8000 pg/m’.

Din analiza rezultatelor modelarii dispersiei poluantilor in atmosfera rezulta
urmatoarele:

- La nivelul zonei studiate concentratiile maxime se incadreazi in valorile
limitd stabilite prin Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului
inconjurator, pentru toti poluantii relevanti analizati;

- Valorile maxime ale concentratiilor de poluanti se regisesc exclusiv pe
amplasamentele de-a lungul arterelor principale de trafic din zond, areale
care nu se supun prevederilor Legii 104/2011 privind calitatea aerului
inconjurator.

- Emisiile din trafic datorate zonei de parcare a viitorului imobil apartinind

SC. CONBAC SA., din str. Soimului sunt nesemnificative.
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Anexa 1 —Hirti de poluare
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- Studin de Evaluare a Nivelului de Zgomot —

PUZ-Construire imobil cu spafii comerciale la parter i locuinte colective

STUDIU DE EVALUARE A NIVELULUI DE ZGOMOT

»PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective

Beneficiar
SC CONBAC S.A.

1. Situatia si scopurile

Beneficiarul, SC CONBAC S.A. prin proiectul propus, intentioneaza construtirea unui imobil
cu spafii comerciale la parter si locuinfe colective.

Regimul de iniltime ai noului imobil va fi: S+P+9E+10R.

Terenul propus pentru realizarea lucrarilor se afld in municipiul Bacau, str. Soimului, fiind
constituit din doud percele cu nr. cad. 70349 si respectiv nr. cad. 6743.

Suprafata terenului pe care va fi amplasati noua constructie este de 1600 m?.

Prin adresa APM Bacdu nr. 13858/09.11.2018 a fost solicitatd beneficiarului evaluarea
zgomotului generat de intensificarea traficul rutier prin implementarea PUZ-ului propus, raportat la

situatia evidentiatd prin Harta de Zgomot a Municipiului Bacau.

In consecinta, scopul prezentei lucriri este de a evalua, in faza de proiect, valorile indicatorului
de zgomot Lzsn si de a compara valorile obtinute cu situatia preexistent3, evidentiatd prin Harta de

Zgomot a municipiului Bacau.

in timpul efectudrii prezentei lucriri, au fost urmirite aspecte:

— Prognoza nivelului de zgomot la limita locuintelor invecinate avandu-se in vedere situatia
si lucrdrile propuse prin proiectul actual si compararea atat cu valorile maxim admise ale nivelului de
zgomot conform legislatiei in vigoare cit si cu valorile actuale ale indicatorului de zgomot Lzsn, asa

cum acestea apar in Harta de Zgomot a Municipiului Baciu;

Www.acousticexpert.ro |
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- Studiu de Evaluare a Nivelului de Zgomor -

PUZ-Construive imobil cu spafii comerciale la parter §i locuinge colective

- Pentru situatiile in care sunt prognozate depasiri ale nivelului de zgomot maxim admis
in punctele de receptie: Stabilirea valorilor cu care ar trebui redusa imisia acusticd In punctele
respective;

- Identificarea posibilitatilor de reducere a nivelului de zgomot generat de traficul rutier
suplimentar generat de implementarea proiectului;

- Prognoza nivelului de zgomot in punctele de interes in urma aplicarii variantelor de
reducere a nivelului de zgomot identificate anterior si evaluarea eficientei diverselor variante de
lucriri identificate prin compararea valorilor prognozate ale nivelului de zgomot in punctele de interes

cu valorile maxim admise prin legislatia in vigoare;

2. Documente

Documentele ce au stat la baza elaboririi prezentei lucriri au fost:

- Coordonatele de pozitionare ale amplasamentului de analizat — date furnizate de cétre
beneficiar;

- Harta de Zgomot a Municipiului Baciu;

- Date privind emisiile acustice provenite de la mijlocele de transport— Directiva
2000/14/EC, alte lucrari de specialitate si/sau studii efectuate la obiective similare;

- Publicatii de specialitate privind evaluarea zgomotului generat de traficul rutier;

- Standarde, Normative si acte legislative in vigoare in Romania la data elaborérii
lucrarii: SR 1SO 9613-2/2008; SR [SO 1996-1/2016; SR ISO 1996-2/2018; SR 10009-2017; OMS
119/2014; HG 674/2004; Reglementarea Tehnica ” Normativ privind acustica in constructii §i zone
urbane, indicativ C 125-2013";

www.acousticexpert.ro 2
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PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale la parter 5i locuinfe colective

3. Legislatie si standarde aplicabile

3.1 Valori maxim admise ale Nivelului de Zgomot

Valorile maxime ale Nivelului de Zgomot in mediul urban sunt stabilite prin SR 10009-2017
"Acusticd. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant”

Acestea sunt, in sunt, in functie de zona functionald considerata, urmétoarele:

- Spatii cu activitate comerciald — 65 dB(A);

- Limita proprietitii in cazul clddirilor rezidentiale cu teren imprejmuit (curte) cu doud
nivele sau mai putin = 60 dB(A);

- Cladiri de Locuit, la fatada cea mai expusi actiunii fonice a unei surse de zgomot
exterioare clidirii— 50 dB(A);
NOTA 1 - In cazul in care sursa exterioard de zgomot (inclusiv cea dominantd) o reprezintd traficul rutier,
iar din considerente tehnice limita admisibild la fatada cea mai expusd nu poate fi indeplinitd,
mdsurile adoptate trebuie sd asigure respectarea valorii admisibile a nivelului de zgomot interior din

cladiri conform STAS 6156.
- Strada de Categoria Tehnicid IV, de deservire locald — 60 dB{A);

- Parcaje auto — 70 dB(A);

IMPORTANT:

Valorile maxim admise ale nivelului de zgomot, prevazute in SR 10009-2017 se aplici

nivelului presiunii acustice masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996-
2/2018, 1a 1,5 m iniltime fatd de sol.

in cazul masurarilor executate in scopul cartirii strategice de zgomot, iniltimea utilizati a
microfonului este de 4+0,2 m.

in legislatia si standardele in vigoare, nu este previzuti o valoare limita a nivelului de
zgomot la alte inaltimi, respectiv la nivelul oricirui etaj al cladirii de locuinge.

Aviénd in vedere cele de mai sus, pentru celelalte etaje ale cladirilor de locuinte — cu
exceptia parterului — trebuie aplicate prevederile STAS 6156-86, ce prevede in interiorul locuintei,
cu ferestrele inchise, sa nu fie depésita valoarea de 35 dB(A). Aceeasi valoare maxim admisa a

nivelului de zgomot in interiorul locuintelor este prevazuta si in Normativul C 125-2013.

WWW.acousticexpert.ro 3
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- Studiu de Evaluare a Nivelului de Zgomot —

PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale la parter §i locuinte colective

Standardul SR EN 12758:2011 "Sticld pentru constructii. Vitraje si izolare acusticd
Descrierea produselor i determinarea caracteristicilor  , tabel | ” Niveluri standard de

=

performan{d acusticd " prevede pentru un vitraj izolant tip: Grosime Geam / Litime cavitatie /
Grosime Geam 4/(6-16)/4 — tipul cel mai ieftin si uzual intainit de vitraj izolant, un indice de
izolare la zgomot aerian Rw =29 ( -1, -4) dB.

In aceste conditii, pentru a fi asigurata valoarea maxim admisi in interiorul locuintelor pe
timp de noapte, respectiv 35 dB(A) conform STAS 6156-86, este necesar ca nivelul de zgomot

exterior ferestrelor locuintelor (situate la etajele cladirii diferite de parter) si nu depiseasca 60
dB(A).

3.2 Valori maxim permise ale Indicatorilor de Zgomot

Evaluarea rezultatelor obtinute in urma cartiirii de zgomot pentru zgomotul generat de
traficul suplimentar datorat implementdrii proiectului ,,PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale
la parter si locuinte colective se va face prin raportare la
Harta de Zgomot a Municipiului Baciu si la valorile maxim permise prevdzute in tabelul 1,
coloanele 3 si 6 din Ordinul 152/2008 pentru aprobarea Ghidului privind adoptarea valorilor-
limitd si a modului de aplicare a acestora atunci cdnd se elaboreazd planurile de actiune, pentru

indicatorii L{zsn) si L(noapte)..., respectiv Lzsn = 65 dB(A) $i Lcape = 50 dB{A).

Tabelul 1

———— S—

- -

Lusa - dB(A) Luoapte - dB(A)

—

Coloana 1 Coloana 2

| Coloana 3 | Coloana 4 i Coloana 5 Coloana 6

i — + — e — -4
| Surse de Zgomot | Tinte de atins pe | Valori maxime | Surse de Zgomot | Tinte de atins pe = Valori maxime

termen lung permise termen lung permise
pentru valorile pentru valorile
maxime permise maxime permise
f— —_ — + + — _— e 4 S
Strizi, 65 | 70 Strazi, 50 60
drumuri i drumauri si
autostrizi autostrazi

Notid: Valorile limitd menfionate in tabelul I sunf considerate la o indltime de 40,2 m

aferentd cartdrii strategice de zgomot si nu reprezintd valori ale nivelului de zgomot la fatada cea

www.acousticexpert.ro 4
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PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale la parter 5i locuinte colective

mai expusd a cladirii. Valorile limitd la nivelul fatadei celei mai expuse a cladirilor cu destinatie

rezidentiald sunt prevdzute in SR 10009-2017; acestea fiind aplicabile la o indltime a microfonului

de 1,5 m fatd de sol.

4. Valori Preexistente de Zgomot

in vederea stabilirii situatiei actuale din punct de vedere al nivelului de zgomot rezidual
existent pe amplasamentul analizat, a fost analizati harta de zgomot a Municipiului Bacau.

Scala de culori utilizatd pentru harta de zgomot, conform SR ISO 1996:2 este cea
mentionati in tabelul 2:

Tabel 2- Scala de culori utilizatd pentru harta de zgomot

Intervalul ( dB) Culoare | RGB
Sub 35 . _Verde deschis ;_85-] 90-71 ]
3540 Verde  |o-114-41 ]
40 - 45 ' Verde inchis 15772 |
 45-50 Galben 2282280 |
T s0-ss Ocru 1701620
55 -60 Portocaliu 255 95-0
 60-65 Cinabru 210-12-65 |
I 65-70 Rosu carmm - 154.-635) :
0.7 Lila 716:7_3 158
| 75-80  Albastru [79-31-145
i_ _._80_-85 Albastru inchis 3;—1-8_?(_)1

Din analiza Hiartii de Zgomot a Municipiului Baciu, reiese faptul c, la nivelul clddirilor
rezidentiale de pe strada Soimului, invecinate cu amplasamentul analizat, indicatorul de zgomot
Lzsn se incadreazi in intervalul:

- 50 =55 dB (culoarea ocru pe harta de zgomot) — punctele de receptie 1, 2, 3, 4, 5 5i 6;
- 55 - 60 dB (culoarea portocaliu pe harta de zgomot) — punctele de receptie 7 si 8;

in anexe se regiseste un extras din Harta de Zgomot a Municipiului Baciu in care a fost
evidentiatd zona analizata.

NOTA: Conform Hdrtii de Zgomot a Municipiului Bacdu, traficul rutier de pe strada
Soimului este de 429 autovehicule/zi, viteza medie de deplasare fiind de 40 km/h.

www.acousticexpert.ro 5
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PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colecitive

5. Surse de Zgomot

Sursele de zgomot analizate in prezentul Studiu sunt reprezentate de traficul rutier
suplimentar datorat implementarii proiectului propus prin PUZ-"Construire imobil cu spatii

comerciale la parter si locuinte colective”, strada Soimului, mun. Bacdu.

Valorile indicatorilor de zgomot au fost realizate cu ajutorul pachetului software specializat
Sound Plan V8.0 prin utilizarea algoritmilor de calcul descrisi in *Ghidul privind metodele
interimare de calcul a indicatorilor de zgomot pentru zgomotul produs de activitatile din zonele
industriale, de traficul rutier, feroviar si aerian din vecinitatea aeroporturilor, aprobat prin Ordinul
de ministru nr. 678 din 30.06.2006 al Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor, nr. 1344 din
17.07.2006 al Ministerului Transporturilor, Constructiilor $i Turismului, nr. 915 din 26.07.2006 al
Ministerului Sanatatii Publice si nr. 1397 din 31.07.2006 al Ministerului Administratiei i
Internelor.

Conform punctului 2.1.1. din Ghid, pentru prognoza valorilor de zgomot generat de traficul
rutier, trebuie tinut cont de urmatoarele elemente:
- tipul vehiculelor;
- vitezele de circulatie;

- tipul de flux de trafic;
- tipul profilului longitudinal de drum;
- tipul suprafetei carosabilului;

De asemenea, un important element in ce priveste valorile nivelului de zgomot generat de
traficul rutier este reprezentat de numarul de vehicule ce tranziteazi a anumita portiune de drum

intr-o perioada data.

in procesul de elaborare al prezentului Studiu de Evaluare a Niveltului de Zgomot au fost
luate in considerare urmatoarele caracteristici ale traficului rutier suplimentar generat de

implementarea proiectul propus prin PUZ:

- tipul de vehicule — autoturisme / vehicule usoare ( cu o greutate < 3500 kg);

www.acousticexpert.ro 6
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- vitezele de circulatie:

- pe aleea de acces in parcare — max. 20 km/h;

- in parcare (manevrele de parcare) — 10 km/h;

- pe strada Soimului — max. 40 km/h;
- tipul de flux de trafic;

- la intrarea in zona de parcare — flux pulsatoriu decelerat;

- la iesirea din zona de parcare — flux pulsatoriu accelerat;

- pe strada Soimului — flux pulsatoriu decelerat la sosire / flux pulsatoriu accelerat la plecare;
- tipul de profil longitudinal de drum — drum orizontal;

- tipul suprafetei carosabilului — asfalt fin (suprafata de referintd pentru drum conform EN ISO
11819-1);

Conform datelor furnizate de cétre proiectantul general - S.C. LEF PROIECT S.R.L. Baciu
—in Memoriul de Prezentare, prin proiect este prevazut un numar total de 99 de locuri de parcare,

dintre care 90 de locuri sunt prevazute in parcarea subterand pozitionata la subsolul cladirii.

In aceste conditii, avand in vedere faptul ci pentru autovehiculele locatarilor este estimat un
numdr de doud miscéri pe zi (plecare dimineata spre serviciu / intoarcere dupa-amiaza sau seara la
domiciliu) la care se adaugi traficul ocazional suplimentar si, respectiv traficul aferent celor 6
locuri de parcare previzute pentru spatiile comerciale si celor 3 locuri de parcare prevazute pentru
institutiile publice de la nivelul solului, in cadrul Studiului a fost luat in calcul un trafic suplimentar

mediu de 300 de misciri de autovehicule pe zi (24 h).
Valorile puterilor acustice utilizate in cadrul studiului au fost:
- pentru manevrele de parcare — Lw = 84,8 dB;

- pentru deplasarea autovehiculelor in incinta amplasamentului analizat (pe aleea de acces in zonele
de parcare) i pe portiunile din strada $oimului cuprinse intre iesirea din incinta complexului si

intersectia cu strada Razboieni — autoturisin in accelerare ugoard — Lw = 90,1 dB;

Valorile puterilor acustice mentionate mai sus sunt incluse in biblioteca de surse predefinite
inclusé in pachetul software SoundPlan V8.0 si sunt valori medii provenite din masuritori conform

Danish Acoustical Institute,

~al
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PUZ-Construire imobil cu spajii comerciale la parter si locuinte colective

Sursele de zgomot aferente traficului rutier sunt surse de zgomot de tip liniar, iar valorile
finale de emisie pentru fiecare segment de drum luat in considerare ca si sursd de zgomot, au fost
calculate automat de pachetul software SoundPlan, in functie de vitezele de deplasare medii i de

numarul de migcari de vehicule pe zi.
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6. Evaluarea Nivelului de Zgomot

In stabilirea nivelului de zgomot punctele de receptie aferente locuintelor invecinate, s-a
pornit de la valorile puterilor acustice ale fiecdreia dintre sursele de zgomot considerate precum si
de la datele geometrice ale zonei de amplasament furnizate de citre beneficiar ( ridicare topografici
si proiect de constructie).

Pentru predictia nivelului de zgomot a fost utilizat pachetul software specializat —
SoundPlan V38.0.

6.1. Predictia valorilor nivelului de zgomot generat de traficul rutier din interiorul
amplasamentului studiat

Utilizénd algoritmii de calcul standardizati, cu ajutorul programului specializat SoundPlan, a
fost realizati o predictie a valorilor indicatorului de zgomot Lzsn pentru zgomotul generat de
traficul rutier de intrare / iesire in/din incinta complexului rezidential si comercial propus precum $i
din zona de parcare supraterana.

in aceasta evaluare s-a studiat exclusiv zgomotul generat in incintd, fird a fi luat in

considerare traficul rutier suplimentar de pe str. Soimului.

fn tabelul 3, sunt prezentate centralizat valorile prognozate ale nivelului de zgomot la
receptor - nivel de zgomot datorat strict de traficul rutier de acces/iesire in/din incinta analizata si
cel aferent zonei de parcare supraterani, independent de zgomotul de fond si de existenia altor
surse de zgomot in zona analizata.
Predictia valorilor nivelului de zgomot a fost efectuata in urméitoarea situatie:
- valoare mediati pe intervalul de timp de referintd ( 24 h),
- sursele de zgomot sunt reprezentate de traficul rutier desfasurat cu autovehicule usoare
(autoturisme) in conditii de accelerare ugsoard pini la 20 km/h, respectiv manevre de
parcare;

- numirul de miscri de autovehicule pe zi = 300;

Harta de zgomot generatd pentru situatia de mai sus se regdseste in anexe.
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TABEL 3
Punct de Receptie Valoare Maxim | Valoare Maxim
. Permisa admisa
Nivel de
7 ¢ conform conform
prfg::);a . Ordinului | SR 10009-2017
152/2008 LAeq
- dB(A) - Lzsn -dB(A) -
- dB(A) -
Trafic Rutier suplimentar in incinta complexului propus prin PUZ
/ Valoare Mediatd in timp a Nivelului de Zgomot (L:sx)

G- Part;r / Fatada cea mai expusd a 48,6 50
locuintei 65
1.F — Etaj | / Fatada cea mai expusi a

T 56,3 -
locuintei
G- !’art.er / Fatada cea mai expusi a 46,8 50
locuintei 65
1.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusd a 537 )
locuintei '
G- _Part_er/ Fatada cea mai expusi a 498 65 50
locuintei
G, - F.’a‘r‘ter/ Fa;ad‘a cea mal expusi a 41,8 65 )
bisericii evanghelice
G- .Part.er/ Fatada cea mai expusd a 348 50
locuintei
1.F — Etaj | / Fatada cea mai expusd a

L 41,6 -
locuintei 65
2.F —Etaj | / Fatada cea mai expusid a

. 41,2 -
locuintei
3.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusa a 42 )
locuintei
G — Parter / Spatiu comercial 38,2 65
|.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusi a

L 38,6 -
locuintei
2.F — Etaj | / Fatada cea mai expusd a 371 65 )
locuintei ’
3.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusi a

L 354 -
locuintei
G — Parter / Fatada cea mai expusa
(spatiu comercial Floarea de Colf SRL) 45,8 65 65
G — Parter / Fatada cea mai expusa

8 {spatiu comercial Floarea de Colt SRL) 58,8 65 65

Din analiza datelor centralizate inscrise in tabelul 3 reiese faptul ¢4, in cazul zgomotului
generat de traficul rutier desfisurat exclusiv in incinta complexului rezidential si de servicii propus

prin PUZ, valorile prognozate ale indicatorului de zgomot Lzsn nu depasesc valoarea maxim
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permisd, respectiv 65 dB conform Ordinului 152/2008 “pentru aprobarea Ghidului privind
adoptarea valorilor limitd si a modului de aplicare a acestora atunci cdnd se elaboreazd Planurile
de actiune pentry indicatorii Len si Luoapre, In cazul traficului rutier produs de traficul rutier pe
drumurile principale i in aglomerdari ...

De asemenea, valorile indicatorului de zgomot Lzsn, aferent zgomotului generat de traficul
rutier suplimentar generat de implementarea proiectului propus prin PUZ, se incadreaza in
intervalul 50-55 dB, respectiv 55-60 dB (punctele 7 si 8) al nivelului de zgomot preexistent pe
amplasamentul studiat conform Hirtii de Zgomot a Municipiului Baciu.

Trebuie mentionat faptul ¢ valorile prognozate ale nivelului de zgomot la 1,5 m fata de sol
(G), valori Inscrise in tabelul 3, se situeazi de asemenea si sub valoarea maxim admisi la fatada cea

mai expusd al locuintei, respectiv 50 dB(A) conform SR 10009-2017 in punctele de receptie 1, 2, 3
si 5.

omot generat de traficul rutier din interiorul

amplasamentuluoi studiat si traficul rutier suplimentar pe striizile adiacente

6.2. Predictia valorilor nivelului de

Utilizand algoritmii de calcul standardizati, cu ajutorul programului specializat SoundPlan, a
fost realizatd o predictie a valorilor indicatorului de zgomot Lzsn pentru zgomotul generat de
traficul rutier de intrare / iegire in/din incinta complexului rezidential si comercial propus precum si
din zona de parcare supraterana.

in plus, s-a luat in considerare si traficul rutier suplimentar generat de accesul in incinta
complexului rezidential §i comercial pe strizile adiacente (str. Soimului si str. Razboieni).

fn aceasta evaluare s-a studiat exclusiv zgomotul generat de traficul rutier suplimentar
generat de proiectul propus (in incinta si in afara incintei acestuia), fara a fi luate in considerare
celelalte surse de zgomot existente in zona de amplasament (de exemplu, traficul rutier preexistent

pe str. Soimului si pe strada Razboieni).

in tabelul 4, sunt prezentate centralizat valorile prognozate ale nivelului de zgomot la
receptor - nivel de zgomot datorat strict de traficul rutier de acces/iesire in/din incinta analizata si
cel aferent zonei de parcare supraterana, independent de zgomotul de fond si de existenta altor
surse de zgomot in zona analizata.

Predictia valorilor nivelului de zgomot a fost efectuati in urmétoarea situatie:
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- valoare mediati pe intervalul de timp de referinti { 24 h),
- sursele de zgomot sunt reprezentate de:

- traficul rutier desfasurat in incinta complexului, cu autovehicule usoare (autoturisme) in
conditii de accelerare usoara pana la 20 km/h, respectiv manevre de parcare;

- traficul rutier suplimentar generat pe str. Soimului si str. Razboieni, in afara incintei
complexului rezidential §i comercial propus, cu autovehicule usoare (autoturisme) in conditii de
accelerare usoara pana la 40 km/h

- numdrul de miscari de autovehicule pe zi = 300;

Harta de zgomot generati pentru situatia de mai sus se regdseste in anexe.

TABEL 4
Punct de Receptie Valoare Maxim | Valoare Maxim
. Permisa admisi
Nivel de
Zoomot conform conform
Bt Ordinului | SR 10009-2017
e (X) ' 152/2008 LAeq
Lzsn -dB(A) -
- dB(A) -
Trafic Rutier suplimentar in incinta si in exteriorul complexului propus prin PUZ
/ Valoare Mediatd in timp a Nivelului de Zgomot (L:sn)

G- }’artpr / Fatada cea mai expusi a 48,6 50
locuintei 65
|.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusd a

L 56,4 -
locuintei
G- Part_er / Fatada cea mai expusé a 47 50
locuintei 65
1.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusi a 537 _
locuintei ’
G~ !’anf:r/ Fatada cea mai expusi a 50,1 65 )
locuintel
Q - F"a.r.ter/ Fatadf':\ cea mai expusd a 41,8 65 50
bisericii evanghelice
G- Par{er / Fatada cea mai expusi a 348 50
locuintei
1.F — Etaj | / Fatada cea mai expusi a 416 )
locuintei ' 65
2.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusa a 412 _
locuintei '
3.F — Etaj I / Fatada cea mai expusi a 42 )
locuintei
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G — Parter / Spatiu Comercial 39,6 65
1.F — Etaj I / Fatada cea mai expusd a
L 39,8 -
locuintei
6 | 2.F — Etaj | / Fatada cea mai expusi a 65
L 386 -
locuintei
3.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusd a
R 371 -
locuintei
G — Parter / Fatada cea mai expusa
7 (spatiu comercial Floarea de Colt SRL) 47 65 65
G — Parter / Fatada cea mai expusi
8 (spatiu comercial Floarea de Colt SRL) 58,8 65 65

Din analiza datelor centralizate inscrise in tabelul 4 reiese faptul ¢4, in cazul zgomotului
generat de traficul rutier desfasurat exclusiv in incinta complexului rezidential si de servicii propus
prin PUZ, valorile prognozate ale indicatorului de zgomot Lzsn nu depisesc valoarea maxim
permisd, respectiv 65 dB conform Ordinului 152/2008 “pentru aprobarea Ghidului privind
adoptarea valorilor limitd si a modului de aplicare a acestora atunci cdnd se elaboreazd Planurile
de actiune pentru indicatorii Loy §i Luoapre, in cazul traficului rutier produs de traficul rutier pe
drumurile principale §i in aglomerdri ...7.

$i in acest caz, cu laurea in considerare si a traficului suplimentar pe strizile Soimului si
Razboieni, valorile indicatorului de zgomot Lzsn, aferent zgomotului generat de traficul rutier
suplimentar generat de implementarea proiectului propus prin PUZ, se incadreaza in intervalul 50-
55 dB, respectiv 55-60 dB (punctete 7 si 8), valori de zgomot preexistente pe amplasamentul studiat

conform Hirtii de Zgomot a Municipiului Baciu.
Valorile prognozate ale nivelului de zgomot la 1,5 m fatd de sol (G), in punctele de receptie

1,2, 3 51 5 aferente clddirilor cu destinatie rezidential, respecta valoarea maxim admisa la fatada

cea mai expusi al locuintei, respectiv 50 dB(A) conform SR 10009-2017.
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6.3. Predictia valorilor nivelului de zgomot preexistent generat de traficul rutier de pe strizile
Soimului si Rizboieni

Dat fiind faptul ci prin adresa APM Baciu nr. 13858/09.11.2018 a fost solicitatd evaluarea
zgomotului generat de intensificarea traficului rutier in urma implementrii proiectului prin
raportare la situatia existent, evidentiati in Harta de Zgomot a Municipiului Baciu, s-a considerat
necesar a fi realizata o predictie a zgomotului generat de traficul rutier de pe strazile Soimului si
Rizboieni, in conditiile actuale, Tn absenta traficului rutier suplimentar generat de implementarea
proiectului propus.

in aceasta predictie a nivelului de zgomot, in absenta unor date privind structura traficului
rutier din zona, au fost utilizate pentru strada Soimului datele privind traficul rutier usor pe strizi
infundate (dead-end roads) cu un volum de trafic de 429 autovehicule/zi si pentru strada Razboieni
cele aferente unui trafic rutier usor pe strizi de colectare; date regasite in documentul "Good
Practice Guide for Strategic Noise Mapping and the Production of Associated Data on Noise
Exposure” Version 2, 2006 elaborat de European Commission Working Group Assessment of
Exposure to Noise. Aceste date predefinite sunt incluse in biblioteca de surse de zgomot ale
pachetului software specializat SoundPlan V8.0.

[n aceasti evaluare s-a studiat exclusiv zgomotul generat de traficul rutier estimat ca

preexistent pe str. Soimului §i pe strada Razboieni.

in tabelul 5, sunt prezentate centralizat valorile prognozate ale nivelului de zgomot la
receptor - nivel de zgomot datorat strict de traficul rutier estimat ca preexistent pe strizile Soimului
si Razboieni
Predictia valorilor nivelului de zgomot a fost efectuata in urméitoarea situatie:
- valoare mediatd pe intervalul de timp de referinta ( 24 h),
- sursele de zgomot sunt reprezentate de:
- traficul rutier desfasurat pe str. Soimului — viteza maxima 40 km/h;

- traficul rutier desfasurat pe str. Razboieni — viteza maxima 40 km/h;

Harta de zgomot generati pentru situatia de mai sus se regiseste in anexe.
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(spatiu comercial Floarea de Colt SRL)

TABEL 5
Punct de Receptie Valoare Maxim | Valoare Maxim
. Permisi admisa
Nivel de
Zoomot conform conform
e at Ordinului | SR 10009-2017
O aBA) - 152/2008 LAeq
Lzsn -dB(A) -
-dB(A) -
Trafic Rutier preexistent
/ Valoare Mediatd in timp a Nivelului de Zgomot (L.sn)
IG - Partpr/ Fatada cea mai expusi a 44,7 50
ocuintei 5
|.F — Etaj I/ Fatada cea mai expusi a
locuintei 50,4 -
ocuintei
lG - !’art‘er/‘ Fatada cea mai expusd a 4138 50
oculntei 65
1.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusi a 511
locuintei ’ )
1G - _Part.er / Fatada cea mai expusi a 53,4 65 50
ocuintei
S - E"a_r.ter/ Fa;adfa cea mai expusi a 39,3 65 _
isericii evanghelice
lG - .Part.er/ Fatada cea mai expusd a 32 50
ocuintel
|.F — Etaj I / Fatada cea mai expusi a
locuintei 36,4 -
ocuintei 65
2.F — Etaj 1 / Fatada cea mai expusi a
o 37,1 -
locuintei
3.F — Etaj I/ Fatada cea mai expusia
locuintei 42,3 -
ocuintei
G — Parter / Spatiu Comercial 46,5 65
|.F — Etaj | / Fatada cea mai expusa a
L 46,7 -
locuintei
2.F — Etaj 1 / Fatada cea mai expusd a 65
. 46,1 -
locuintei
3.F —Etaj I/ Fatada cea mai expusi a
L 45,9 -
locuintei
G — Parter / Fatada cea mai expusi
{(spatiu comercial Floarea de Colt SRL) 35,9 65 65
G — Parter / Fatada cea mai expusa 49 65 65

www.acousticexpert.ro
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1. Predictia ale ciirei rezultate privind nivelul de zgomot la receptor sunt inscrise in
tabelul 5 a fost realizatii in conditiile in care imobilul propus prin proiect (clidire
cu spatii comerciale la parter si locuinte colective S+P+9E+10R) nu este edificati.
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In aceste conditii, in cazul punctelor de receptie 1, 2, 4, 5, 6 si 8, in urma implementirii
proiectului, clidirea propusi va actiona ca si o barieri fonici fatid de zgomotul generat de
traficul rutier — in special fati de cel de pe strada Réizboieni.

2. Trebuie mentionat faptul ¢, valorile prognozate ale indicatorului Lzsn la fatada

clidirilor invecinate amplasamentului analizat se incadreazi in intervalul 50-55 dB
- punctele 1,2,3,4,5 si 6, respectiv 55-60 dB — punctele 7 si 8 - valori de zgomot
preexistente in aceastd locatie conform hirtii de zgomot a Municipiului Baciu.

6.4. Predictia valorilor nivelului de zgomot total generat de traficul rutier preexistent si

traficul rutier suplimentar datorat implementirii proiectului propus

In continuare, pentru a fi respectata cerinta inclusi in adresa APM Bacau nr.
13858/09.11.2018 a fost solicitatd evaluarea zgomotului generat de intensificarea traficului rutier in
urma implementdrii proiectufui prin raportare la situatia existent3, a fost realizati a predictie a
nivelului de zgomot in conditiile ulterioare realizirii proiectului propus, tindnd cont atét de traficul

rutier suplimentar generat de proiect cét si de traficul rutier preexistent.

In tabelul 6, sunt prezentate centralizat valorile prognozate ale nivelului de zgomot la

receptor - nivel de zgomot datorat traficului rutier total din zona, dupa implementarea proiectului:

Predictia valorilor nivelului de zgomot a fost efectuata in urmatoarea situatie:

- valoare mediata pe intervalul de timp de referinti { 24 h),
- sursele de zgomot nou introduse sunt reprezentate de:

- traficul rutier desfasurat in incinta complexului, cu autovehicule ugoare (autoturisme) in
conditii de accelerare usoari pina la 20 km/h, respectiv manevre de parcare;

- traficul rutier suplimentar generat pe str. Soimului si str. Razboieni, in afara incintei
complexului rezidential si comercial propus, cu autovehicule ugoare (autoturisme) in conditii de
accelerare ugoard pdnd la 40 km/h

- numadrul de miscéri de autovehicule pe zi = 300;

- sursele de Zzgomot preexistente sunt reprezentate de:
- traficul rutier desfasurat pe str. Soimului — viteza maximi 40 km/h;

- traficul rutier desfasurat pe str. Razboieni — viteza maximéi 40 km/h;

Harta de zgomot generatd pentru situafia de mai sus se regiseste in anexe,
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TABEL 6
Punct de Receptie Valoare Maxim | Valoare Maxim
. Permisa admisi
Nivel de
Zoomot conform conform
rog nozat Ordinului SR 10009-2017
p dg - 152/2008 LAeq
Lzsn -dB(A) -
- dB(A) -
Trafic Rutier Total (preexistent si suplimentar )
/ Valoare Mediatii in timp a Nivelului de Zgomot (L:sn)
lG - .Part.er / Fatada cea mai expusi a 49,0 50
; [locuintei 65
1.F - Etaj [ / Fatada cea mai expusi a
locuintei 56,6 -
ocuintei
lG - _Part'er / Fatada cea mai expusa a 50,1 50
5 |locuintei 65
1.F — Etaj | / Fatada cea mai expusi a
locuintei 553 -
ocuintei
3 lG - !?art;r / Fatada cea mai expusi a 55,5 65 50
ocuintel
4 G - l?a'r'ter / Fatadg cea mai expusa a 42,1 65 .
bisericii evanghelice
lG - _Part.er / Fatada cea mai expusi a 35,7 50
oculintel
1.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusi a
locuintei 418 -
5 (locuintei 65
2.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusi a 415
locuintei ’ B
3.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusi a
locuintei 42,3 -
ocuintei
G — Parter / Spatiu Comercial 47,1 65
|.F — Etaj | / Fatada cea mai expusi a
locuintei 47,3 -
ocuintei
6 | 2.F — Etaj [ / Fatada cea mai expuséd a 468 65 .
locuintei ’
3.F — Etaj [ / Fatada cea mai expusi a 461 )
locuintei '
G — Parter / Fatada cea mai expusi
7 {spatiu comercial Floarea de Colt SRL) 56,7 65 65
G — Parter / Fatada cea mai expusid
8 {spatiu comercial Floarea de Colt SRL) 58,8 65 65

Din analiza datelor centralizate inscrise in tabelul 6 reiese faptul ¢i, In cazul zgomotului

generat de traficul rutier desfisurat exclusiv in incinta complexului rezidential si de servicii propus

prin PUZ, valorile prognozate ale indicatorului de zgomot Lzsn nu depisesc valoarea maxim
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permisa, respectiv 65 dB conform Ordinului 152/2008 “pentru aprobarea Ghidului privind
adoptarea valorilor limitd si a modului de aplicare a acestora atunci cdnd se elaboreazd Planurile
de actiune pentru indicatorii Lo $i Luoapre, in cazul traficului rutier produs de traficul rutier pe
drumurile principale §i in aglomerari ...7.

Si in acest caz, cu luarea in considerare si a traficului suplimentar pe strizile Soimului si
Rizboieni, valorile indicatorului de zgomot Lzsn, aferent zgomotului generat de traficul rutier
suplimentar generat de implementarea proiectului propus prin PUZ, se incadreaza in intervalul 50-
55 dB — respectiv 55-60 dB in punctele 7 si 8 - aferent zgomotului preexistent pe amplasamentul
studiat conform Hartii de Zgomot a Municipiului Bacdu — cu exceptia punctului 3, unde apare o

depdsire minord de 0,5 dB.
Valorile prognozate ale nivelului de zgomot la 1,5 m fati de sol (G), respecti valoarea

maxim admisi la fatada cea mai expusa al locuintei, respectiv 50 dB(A) conform SR 10009-2017 -

cu exceptia punctului de receptie 3.
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7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Prin adresa APM Bacdu nr. 13858/09.11.2018 a fost solicitatd beneficiarului evaluarea
zgomotului generat de intensificarea traficul rutier prin implementarea PUZ-ului propus, raportat la
situatia evidentiati prin Harta de Zgomot a Municipiului Bacau.

in consecints, scopul prezentei lucrdri a fost de a evalua, in faza de proiect, valorile
indicatorului de zgomot Lzsn si de a compara valorile obtinute cu situatia preexistentd, evidentiatd

prin Harta de Zgomot a municipiului Baciu.

7.1. Evaluarea influentei traficului suplimentar asupra nivelului de zgomot preexistent

prognozat

Pentru a evalua influenta zgomotului generat de traficul suplimentar datorat implementarii

proiectului propus prin PUZ asupra nivelului de zgomot preexistent al zonei, in tabelul 7 sunt

prezentate comparativ valorile prognozate ale indicatorului de zgomot Lzsn atét in situatia actuala

(preexistentd) cét si in situatia aparitiei traficului rutier suplimentar, dupd implementarea

proiectului.
TABEL 7
Punct de Receptie Nivel de Nivel de Diferenti
Zgomot Zgomot Nivel Zgomot
prognozat prognozat Total —
Lazsn Lzsn Preexistent
-dB(A) - -dB(A) — Lzsn
-dB(A) -
Sursa de zgomot Trafic rutier | Trafic rutier
Total Preexistent
{preexistent si
suplimentar)

G- .Part.er/ Fatada cea mai expusa a 49,0 44,7 4,3

1 locuintei
}1 F-Etaj [ / Fatada cea mai expusi a 566 50.4 6.2
ocuintel
f] - 'Part‘er/ Fatada cea mai expusd a 50,1 473 23

2 ocuintei :
1.F - Etgj [/ Fatada cea mai expusi a 553 511 42
locuintei
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3 G- 'Part_er/ Fatada cea mai expusé a 555 534 21
locuintei

4 G - l?a‘r.ter / Fai;adfl cea mai expusd a 2,1 39,3 2,8
bisericii evanghelice
G- !’an‘er/ Fatada cea mai expusé a 35,7 32 3,7
locuintel
1.F - Etf:lj [ / Fatada cea mai expusé a 41.8 36.4 5.4

5 locuintei . ‘
2.F - Etgj 1/ Fatada cea mai expusé a 415 37.1 44
locuintei
3.F - Etz.lj [/ Fatada cea mai expusé a 42.3 42.3 0
locuintei
G — Parter / Spatiu Comercial 47,1 46,5 0,6
1.LF - Etgj I/ Fatada cea mai expusd a 47.3 46,7 0.6
locuintei

6 |2F - Etzp [ / Fatada cea mai expusé a 468 461 0.7
locuintei
3.F - Et?,_l [ / Fatada cea mai expusi a 461 45.9 0.2
locuintei
G — Parter / Fatada cea mai expusi

7 | (spatiu comercial Floarea de Colt 56,7 55,9 0.8
SRL)
G — Parter / Fatada cea mai expusa

8 | (spatiu comercial Floarea de Colt 58,8 49 9.8
SRL)

Din analiza comparativa a valorilor indicatorului de zgomot Lzsn in cele doua situatii —
trafic preexistent si trafic total dupd implementarea proiectului propus — se pot concluziona
urmétoarele:

Cresteri ale nivelului de zgomot datorat traficului rutier la fatada cea mai expusa a cladirilor
rezidentiale dupa implementarea proiectului, cuprinse intre 2,1 si 4,3 dB fata de situatia
preexistentd, sunt prognozate in toate punctele de corespunzatoare acestora - fira ca acest fapt sa
conduci totusi la depasirea valorii maxim admise a nivelului de zgomot la fatada cladirilor
rezidentiale in zone in care anterior implementirii proiectului aceasti valoare este respectatd in

prezent.
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7.2. Evaluarea influentei traficului suplimentar asupra nivelului de zgomot preexistent

evidentiat prin Harta de Zgomot a Municipiului Baciu

Pentru a rispunde cerintelor de evaluare a influentei zgomotului generat de traficul rutier
suplimentar datorat implementirii proiectului propus, fati de situatia preexistenta ilustrata de Harta
de Zgomot a Municipiului Baciu, in tabelul 8 este prezentati centralizat situatia nivelului de
zgomot prognozat tnainte de implermnentarea proiectului (zgomot rezidual) si nivelul de zgomot total
prognozat in urma implementarii proiectului, comparativ cu intervalele de valori ale indicatorului

Lzsn marcate in Harta de Zgomot a Municipiului Baciu.

TABEL 8
Punct de Receptie Nivel de Nivel de Valoare
Zgomot Zgomot Indicator
prognozat prognozat Lzsn
Lzsn Lzsn -dB(A) -
-dB(A) - -dB(A) - Harta de
Zgomot a
Mun. Baciu
Sursa de zgomot Trafic rutier | Trafic rutier Trafic rutier
Total Preexistent Preexistent str.
{preexistent si Razboieni
suplimentar)
G- Part‘er/ Fatada cea mai expusi a 49,0 44,7
1 locuintei . 50-55
1.F - Etgj [/ Fatada cea mai expusi a 566 50,4
locuintei
G- .Part.er/ Fatada cea mai expusi a 50,1 4738
2 locum;el‘ 50-55
I.F - Et?._] I/ Fatada cea mai expusi a 55.3 511
locuintei
3 G- !’art_er/ Fatada cea mai expusd a 55.5 53,4 50-55
locuintei
4 G - l?a.r‘ter/ Fatadg cea mai expusi a 42,1 39,3 45-50
bisericii evanghelice
G- .F’ar’t.er/ Fatada cea mai expusi a 35,7 32
locuingei 45-50
1.F - Etgj [/ Fatada cea mai expusa a 418 36,4
5 locum’;e1.
2F - Et'fl_] [/ Fatada cea mai expusi a 415 371 A
locuintei
3.F - Etzju [/ Fatada cea mai expusi a 423 423 .
locuintei
' www.acousticexpert.ro 21 B
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G- _Part.er / Fatada cea mai expusi a 471 46,5
locuintei 50-55
I.F - Etgj [/ Fatada cea mai expusi a 473 16,7

6 locuintei . ‘
2.F - Etz.y [/ Fatada cea mai expusd a 46,8 461 )
locuintei
3.F - Etcjlj [/ Fatada cea mai expusi a 46,1 45.9 )
locuintei
(G — Parter / Fatada cea mai expusi

7 | (spatiu comercial Floarea de Colt 56,7 55,9 55-60
SRL)
G — Parter / Fatada cea mai expusi

8 | (spatiu comercial Floarea de Colt 58,8 49 55-60
SRL)

Datele centralizate inscrise in tabelul 8 releva faptul ci toate valorile prognozate ale
indicatorului de zgomot Lzsn se incadreazi in intervalele marcate ca preexistente ale valorilor
acestui indicator de zgomot in Harta de Zgomot a Municipiului Bacau.

in consecint, implementarea proiectului si traficul rutier suplimentar datorat acestuia nu
sunt de natur a genera valori ale nivelului de zgomot ce sa conduci la trecerea in intervale de
zgomot superioare fatd de situatia existentd, evidentiatd prin Harta de Zgomot a Municipiului

Bacau, in niciunul dintre punctele de receptie considerate.

7.3. Recomanddri privind variantele de interventie pentru reducerea nivelului de zgomot la
nivelul clidirilor rezidentiale

Desi evaludrile anterioare privind influenta traficului suplimentar generat de implementarea
proiectului propus prin PUZ releva faptul cd valorile prognozate ale indicatorilor de zgomot nu
depagesc valorile preexistente evidentiate prin Harta de Zgomot a Municipiului Bacau, in situatia in
care se doreste reducerea expunerii la zgomot a locatarilor din clidirile cu destinatie rezidentiald
invecinate, au fost identificate doud variante de lucriri ce pot reduce valorile de zgomot la nivelul

acestora.

231 Varianta 1

Aceast} variantd prevedere realizarea pe limita de proprietate, in zonele adiacente cii de acces
si parcarii supraterane, a unei bariere fonice intens fonoabsorbante cu indltimea de 3 m.

Utilizdnd pachetul software specializat SoundPlan V8.0 a fost evaluati eficienta acestor

fucrdri in reducerea nivelului de zgomot prognozat la nivelul fatadelor cele mai expuse ale cladirilor
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rezidentiale invecinate, rezultatele fiind prezentate centralizat in tabelul 9.

Harta de zgomot generati pentru situatia de mai sus se regdseste in anexe.

TABEL 9
Punct de Receptie Nivel de Nivel de Reducere
Zgomot Zgomot Nivel Zgomot
prognozat prognozat Lzsn
Lzsn Lzsn -dB(A) -
-dB(A) - -dB(A) -
Sursa de zgomot Trafic rutier Trafic rutier
Total Total
(fard lucrari {cu bariera
suplimentare) | fonicd H=3,0 m)
G- Part.er / Fatada cea mai expusd a 49,0 44,6 44
1 locuintei
ll .F - Et.‘_:\] I/ Fatada cea mai expusi a 56.6 549 17
ocuinget
1G - !’art.er / Fatada cea mai expusi a 50,1 48,5 16
2 ocuintei . .
1.F - Et'fu 1/ Fatada cea mai expusi a 55.3 53 23
locuintei
3 :3 - Partgr/ Fatada cea mai expusi a 55,5 555 0
ocuintel
IG - F’artpr/ Fatada cea mai expusi a 357 324 33
ocuintel
1.F - Etc’.i_] I / Fatada cea mai expusi a 418 375 43
s locuintei : :
2.F - Etgj [ / Fatada cea mai expusd a 415 40,3 12
locuintei
3.F - Etgj [/ Fatada cea mai expusd a 423 417 05
locuintei
G — Parter / Spativ Comeercial 47,1 47,0 0,1
ll.F - Etep [ / Fatada cea mai expusd a 473 471 0.2
ocuintei
6 | 2.F - Etf:i_] 1 / Fatada cea mai expusi a 468 166 0.2
locuintei
3.F - Et'fij [/ Fatada cea mai expusd a 46,1 46.0 0.1
locuingei

7.3.2. Varianta 2

Aceastd variantd este similard Variantei 1si prevedere realizarea pe limita de proprietate, in
zonele adiacente ciii de acces si parcirii supraterane, a unei bariere fonice intens fonoabsorbante, dar

fn acest caz, bariera va avea o niltime de 4 m si va fi completati in partea superioari cu un element
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inclinat sau tip arc de 0,5 m.
Utilizdnd pachetul software specializat SoundPlan V8.0 a fost evaluatd eficienta acestor
lucrari in reducerea nivelului de zgomot prognozat la nivelul fatadelor cele mai expuse ale cladirilor

rezidentiale invecinate in Varianta 2 de lucridri, rezultatele fiind prezentate centralizat in tabelul 10.

Harta de 7gomot generati pentru situatia de mai sus se regdseste in anexe.

TABEL 10
Punct de Receptie Nivel de Nivel de Reducere
Zgomot Zgomot Nivel Zgomot
prognozat prognozat Lzsn
Lzsn Lzsn -dB(A) -
-dB(A) — - dB(A) -
Sursa de zgomot Trafic rutier Trafic rutier
Total Total
(fara lucriri {(cu bariera
suplimentare) | fonici H=4,0 m)
G- .Part.er / Fatada cea mai expusi a 49,0 41,6 74
1 locuintei .
1.F - Et?._] [/ Fatada cea mai expusi a 56.6 465 10.1
locuintei
G- F’artgr / Fatada cea mai expusi a 50,1 47,9 22
5 locuintei .
1.F - Etgj I/ Fatada cea mai expusi a 55.3 8.6 45
locuintei
3 G- !’art_er / Fatada cea mai expusi a 55,5 55,5 0
locuintei
G- Part_er/ Fatada cea mai expusid a 35,7 32 3,7
locuintei
1.F - E‘.ta_ij [/ Fatada cea mai expusid a 418 33.3 8.5
5 locuingei :
2.F - Etgj [ / Fatada cea mai expusi a 45 371 44
locuintei
3.F - Ets';u [/ Fatada cea mai expusé a 423 410 13
locuintei
G — Parter / Spatiu Comercial 47,1 47 a1
1.F - Etrfu [/ Fatada cea mai expusi a 473 46,9 0.4
locuintei
6 |2.F - Etzju I/ Fatada cea mai expusé a 46.8 46.5 03
locuintei
I3.F - Etgj I/ Fatada cea mai expusi a 46,1 45.9 0.2
ocuintel
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7.3.3. Recomandiri privind executia lucrdrilor de izolare fonicd

Barierele fonice, in oricare dintre variantele prezentate, vor fi realizate din panouri
fonoizolante si fonoabsorbante in grosime de 100 - 120 mm, realizate din tabli de aluminiu ( sau
otel) cu una dintre fete perforati si izolare din vatd mincrald de mare densitate { min. 100 kg/m?).

Indicele de izolare la zgomot aerian al panourilor utilizate trebuie s fie minim Rw = 25 dB.

Panourile fonoizolante si fonoabsorbante vor fi montate pe o structura metalica realizati din
profile tip HEA, ce urmeaza a fi dimensionati de citre un proiectant de specialitate, in functie de

incércare, conditii de fundare si deschieri.

NOTA: Panourile fonoizolante vor fi montate cu fata fonoabsorbantd ( perforatd) spre sursa

de zgomot ( spre interiorul incintei complexului rezidential si comercial propus prin PUZ).

in concluzie, implementarea proiectului propus, desi prin amplificarea traficului rutier din
zond vor rezulta in anumite puncte cresteri ale nivelului de zgomot global cu pani la 4,3 dB fata de
valorile preexistente prognozate, acest fapt nu va conduce la depdsirea valorilor indicatorului de
zgomot Lzsn evidentiat prin Harta de Zgomot a Municipiului Bacau.

Daci, pentru reducerea la minim a disconfortului generat de zgomotul provenit din traficul
rutier suplimentar asupra locuitorilor din vecindtate se va opta pentru realizarea unor lucrari de
protectie la zgomot, oricare dintre cele doua variante propuse va avea un efect benefic.

Mentiondm c&, in Varianta 2, valorile prognozate ale nivelului de zgomot la fata cea mai
expusi a locuintelor invecinate (punctele de receptie 1, 2, 5 si la etajele superioare aferente cladirii
de la punctul 6} se vor situa la nivelul sau chiar sub valorile de zgomot prognozate in situatia actuala

{zgomot preexistent).

NOTA:

1. Conform cerintei exprimate prin adresa APM Bacdu nr. 13858/09.11.2018, pentru
compararea cu situafia actuald expusd in Harta de Zgomot a Municipiului Bacdu,
evalunarea a fost realizatd pentru indicatorul de zgomol Lzsn.

Dat fiind faptul cd indicatorul Lzsn este un indicator de zgomot mediat pe termen lung, este

posibil ca in anumite situafii particulare, nivelul de zgomor mdsurat ( instantaneu sau pe intervale
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scurte de timp - de exemplu 5-15 min.) sa fie mai mare decdt cel prognozat si mentionat in
prezentul Studiu.

2. Lucrarea de fald a tratat situatia propusd conform datelor si informatiilor puse la

dispozitie de cdtre beneficiar la data elabordrii ei,

Propunerile privind lucrdrile si mdsurile de reducere a emisiilor acustice sunt orientative §i
sunt adaptate situafiei rezultate din documentele puse la dispozitiei de cdtre beneficiar.

Dacd ulterior elabordrii prezentei lucrdri, vor apdrea modificdri in proiectul de
implementare al complexului rezidential si de servicii propus prin PUZ in ce priveste tipul, numdrul
si pozitia surselor de zgomot, pot fi necesare actualizdri ale propunerilor §i solutiilor de reducere a

zgomotului enuntate.

3. Evaludrile efectuate cu ocazia elabordrii prezentului s-au flcut pentru situatia cea mai
defavorabild, respectiv:
- Toate sursele de zgomot functioneazd simultan, la capacitate maximd:
- Directia vdntului este de la sursd spre receptor;

In situatia in care oricare dintre situatiile de mai sus nu apare, ( sursele de zgomot nu
functioneazd simultan, directia vantului nu este de la sursd spre receptor, etc), valorile nivelului de

zgomot la receptor vor fi mai reduse decdt cele prognozate.

7.4. Metodologia de calcul utilizati
Calculul nivelului presiunii acustice in locurile de imisie a fost efectuat conform SR ISO 9613-

2 -2008, in functie de frecventd, in benzi de octavi de la 31,5 Hz la & kHz.

fn aceastd standard este indicata o procedura unitard, aplicabila international, de calcul a
propagirii undelor sonore, provenind de la toate tipurile de surse, inclusiv distante mai mari.

Pentru calcularea valorii atenudrii datoritd solului si conditiilor meteorologice se foloseste
procedura simplificatd conform punctului 7.3.2 al standardului specificat..

Precizia metodologiei de calcul prezentatd in standardul SR ISO 9613-2 -2008, conform

pet. 9 ¥ Exactitatea i limitele modelului”, este de +/- 3 dB fatii de nivelul de zgomot real mdsurat.

intocmit
Drd. Ing. Marius Joldf
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ANEXE
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Harti de Zgomot

Situatie Preexistenta

www.acousticexpert.ro 28

1>



o m=] wpmparertt I )]
||||-||| e = | __.....Jf 1 . PROGNOZA NIVEL DE ZGOMOT PREEXISTENT - Lzsn /24 h
I-..Inlu.. iy 1 Trafic rutier preexistent - drum inchis, conform EC Working Group
. | w— 1| = Assessement of Exposure to Noise - "Good Practice Guide for
Titulescu Amma_a._.. : ,_ﬁ Strategic Noise Mapping ..” Version 2, 2006
— N\
. i : z.f. | SITUATIE PREEXISTENTA - FARA CONSTRUCTIA PROPUSA
.f,_, PUZ - Construire Imobil cu spatii comerciale la parter
e \ si locuinte colective
iserica ! V)]
MM_.._m MM_S P+ _ >Bu_mm.m3m:.ﬂ. Str. Soimului, Mun. Bacau
FLOMREA DRCOL L Titular investitie: SC CONBAC SA
n.c¥g212
G 49.0 e Noise level
8 e b A Leq
G 393 _— [ ; f _. in dB(A)
\ o - | <= 40
_f _.. 1 A . 40 < <= 42
: yooA B ,.e. . 42 < <= 44
» : _ Ryt 44 < <= 46
wm Mww | Y 5 / _ 46< <= 48
1.F [36.4[0\ : 48< <= 50
n.w wm.o ._ . i 50 < <= 52
. : 52< <= 54
5 1.F [50.4 | | 54 < <= 56
G 447 ”” 56 < <= 58
1 : __ 58 < <= 60
P+ y e 60 < <= 62
3.F [45.9 =6 e 62 < <= 64
2.F 46.1 1.F [51.1| 3 g 64 < <= 66
1.F |46.7 G 47.8 n VA, 66 <
G [46.5 o e
m = T 1 =) .
| m _ 7 i Signs and symbols
. — g O 55.9 — ()  Receiver point
~ —~— g AL e\ . \S —— Limit line = 50 dB(A)
—\ 3 P+ _..ur BRI N = Line source (Traffic)
1.F 562.3 —_—1 E Main building
G 534 m—— Wall
CUSTIC
i XPERT

/>




- Studiu de Evaluare a Nivelului de Zgomot —

PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale la parter §i locuinte colective

Harti de Zgomot

Situatie Proiectata
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PUZ - Construire Imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective

Amplasament: Str. Soimului, Mun. Bacau
Titular investitie: SC CONBAC SA
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- Stndiu de Evaluare a Nivelului de Zgomor —

PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective

Harti de Zgomot

In variantele de realizare a barierelor fonice
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Directia de Sinitate Publici a Judetului Baciu
Str.Vasile Alecsandri nr.45, Baciu, jud.Baciu, 600011
Tel: 0234-512850, Fax: 0234-524875, e-mail: dspibacau@aspjbacau.ro

OPERATOR DE DATE ﬁp CARACTER PERSONAL NR. 14781

---------------------------------

CATRE,
SC CONBAC SA

Bacau, str. Chimiei, nr.1, judetul Bacau

Urmare adresei d-voastra numarul 1395/20.08.2018, inregistrata la nivelul Directiei de
Sanatate Publica Bacau cu numarul 13746/21.08.2018, prin care ne solicitati un punct de vedere
referitor la faza PUZ, aferenta obiectivului "Construire imobil ca spatii comerciale la parter si
locuinte colective, racorduri la utilitati, imprejmuire teren®, anplasat in Bacau, str .Soimului,
n.c. 70349 si n.c.67431, judetul Bacau, in urma studierii documentatiei depuse si completarii acesteia
cudatele solicitate prin adresele DSPJ Bacau numerele 13746/5.09.2018 si 14999/20.09.2018, va
comunicam urmatoarele:

- Amplasamentul pentru imobilul cu regim de inaltime S+ P+9E+I0R este valabil cu studiul de
insorire nr. 7/2018, intocmit de LEF Proiect SRL, arh. Cristian Lefter, inregistrat la DSPJ
Bacau cu nr. 17136/15.10.2018, conform art.3, OMS nr.119/2014, reactualizat. Concluziile
studiului precizeaza faptul ca se asigura insorirea pe o durata de minimum 1 7 h la solstitiul
de iarna, a incaperilor de locuit din cladire, si din locuintele invecinate;

- Referitor la amplasarea fata de cladirea din nord- SC Floarea de Colt D+P+6, care are in
componenta si spatii de locuit, mentionam ca pe fatada de sud a acestui imobil nu sunt ferestre
ale camerelor de locuit ¢i doar ferestre de la grupurile sanitare si casa scarii. Ne- au fost
prezentate acordul de vecinatate nr.1712/6.12.2012 si aciul aditional la acordul de vecinatate cu
acelasi numar/14.02.2013, ambele autentificate prin BIN Dragomir Mona Lacramioara.. Prin
acestea se permite vecinului terenului (familia Zaharia Marius-Tulian si Zaharia Elena,
proprietarii de la acea data sau oricaror subdobanditori), sa edifice orice constructie va dori cu
orice destinatie si cu orice grad de inaltime, pe limita de proprietate sau la orice distanta va dori
fata de limita de proprietate si pe toata latura care desparte cele doua caldiri;

Recomandari
- se varespecta regimul de inaltime impus prin certificatul de urbanism nr.189/19 martie 2018 si

anexa la certificatul de urbanism (30m);

- sevaaveain vedere art.17, OMS 119/2018 privind parametrii sanitari care trebuie sa fie
respectati la proiectarea si executia locuintelor;

- spatii de parcare in numar suficient amplasate la distanta de cel putin Sm fata de ferestrele
camerelor de locuit;

- spatii de joaca pentru copii, amenajate conform normelor sanitare in vigoare;

- colectarea corespunzatoare a deseurilor menajere.

Dupa aprobarea fazei PUZ, se va solicita Notificarea Sanitara de constructie; la documentatia
depusa veti atasa si Certificatul de Urbanism prin care se solicita aviz sanitar si veti avea in vedere
recomandarile anterioare
Se accepta amplasarea imobilului |5 adresamentionata cu conditia respectarii recomandsrilor
de mai sus.

p:DIRECTOR EXECUTIY,
Dr. Garmen Mihaela Arim

Serviciu Evaluarea Fact. de Risc din Mediu
Dr. Balasoiu Nicoleta
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Certificate No 900 - 05

DIRECT!A ARHITECT-SEF
Nr. 21245 din 2019

Catre,
$.C. CONBAC S.A.
BACAU, STR. CHIMIEI, NR. 1

Umare cererii dv. Inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr.
21245/05.03.2019, prin care solicitati demararea procedurii de informare si consultare a pubficului in
vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal intocmit pentru CONSTRUIRE
IMOBIL CU SPATH COMERCIALE LA PARTER Si LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA
UTILITAT! SI iIMPREJMUIRE TEREN, in STR. Solmului, numere cadastrale 70349, 2674 (IE 67431)
mun. Bacau, jud. BACAU, va comunicam urmatoarele:

Perioada de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in intervalul 11 martie
2019 + 25 martie 20189, fiind depuse numeroase sesizari inregistrate la Primaria Municipiului Bacau din
partea cetatenilor din zona precum si din partea asociatiilor de proprietari legal constituite, motiv pentru
care a fost organizata dezbaterea publica cu privire la documentatia de urbanism, in data de
01.04.2019.

In sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
20.06.2019 a fost analizata documentatia de urbanism intocmita de dv. cu modificarile facute ca
urmare a discutiilor purtate in cadrul dezbaterii publice din data de 01.04.2019 si a intrunit 6 voturi
“pentru” si 2 “abtineri”, comisia recomandand completarea documentatiei cu desfasurare stradala la
str. Razboieni si rezolvarea accesului la imobilul proprietate din sir. Razboieni.

Pentru promovarea proiectului de hotarare in sedinta Consiliului Local al Municipiului
Bacau, este necesar sa prezentati documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal intocmit in 2
exemplare, elaborat conform legisiatiei in vigoare, cu avizele si acordurile prevdzute de lege si
solicitate prin certificatul de urbanism si Avizul de Oportunitate nr, 7777/03.08.2018, precum i tarifele
de exercitare a dreptului de semnéturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile.

Cu deosebita stima,

Primarul Municipiului Bacau,
Cosmin Necula

Arhitect Sef,
arh, Diana-Mihaela Marin
doved cv2¥ / Intocmit,
lonica Mirela

Emaii: primaria@primariabacau.ro ¢ Tei: +40 (234) 581849 o Fax: +40 (234) 588757 0 4 Q



MUNICIPIUL BACAU

Str. Mérisesti nr. 6, Baciu, 600017

Directia Arhitect-Sef
Nr. - din__. ~ »+ 2019

RAPORTUL INFORMARI! S| CONSULTARIi PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.L. nr. 209/10.05.2012 privind
~Regulamentut Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism gi amenajare a teritoriului”, s-a intocmit prezentul raport privind obiectivul:
CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATIi COMERCIALE LA PARTER S| LOCUINTE

COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITAT! Si IMPREJMUIRE TEREN in Str. Soimuiui,
niimere cadastrale 70349, 2674 (IE 67431), mun. Bacau, jud. Bacau.

faza Plan Urbanistic Zonal - ETAPA PREGATITOARE

e Persoana responsabila din partea Primariei Municipivlui Bacau:
Ciobanu Nicoleta - consilier;

¢ Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Bacau:
Arh. Diana-Mihaela Marin ~ Arhitect-Sef al Municipiului Bacay;
lonica Mirela - consilier;

¢ Beneficiar:
5.C. CONBACS.A.
Adresa: Mun. Bacau, str. Chimiei, nr. 1, Jud. Bacav;

e Proiectant:
S.C.LEFPROIECTS.R.L.
PROIECTAT - ARH. Catrinel Lefter

INFORMAREA Si CONSULTAREA PUBLICULUI
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATI:

i. Prin cererea cu nr. 23408/29.03.2018 inregistrata la Registratura Primariei
Bacau (impreuna cu documentatia anexata), beneficiarii solicita eliberarea Avizului de
Oportunitate al Arhitectului-Sef pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea realizarii

lucrarilor de CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER Si LOCUINTE
COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI S! IMPREJMUIRE TEREN in Str. Soimuiui,

numere cadastrale 70349, 2674 (IE 67431), mun. Bacau, jud. Bacau.

Email: primaria@primariabacau.ro ¢ Tel: +40 (234) 581849 o Fax: +40 (234) 588757 / [7 4



XXX

2. In sedinta C.T.A.T.U. din data de 17.04.2018 se avizeaza favorabil emiterea
avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea realizarii
lucrarilor de CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE
COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN in Str. Soimului,
numere cadastrale 70349, 2674 (IE 67431), mun. Bacau, jud. Bacau si se emite AVIZUL DE
OPORTUNITATE cu nr. 7777/03.08.2018;

XXX

3. Prin cererea nr. 21245/05.03.2019 inregistrata la Primaria Municipiului
Bacau, beneficiarul solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului in
etapa elaborarii propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal - pentru lucrarile ce urmeaza a
se executa pe str. Soimului, numere cadastrale 70349, 2674 (IE 67431) din Municipiul Bacau.

XXX

4. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe
site-ul Primariei Municipivlui Bacau anuntul nr. 21245/11.03.2019 si documentatia faza
P.U.Z. depusa de solitanti si notifica in data de 11.03.2019, cu confirmare de primire, cu
adresa nr. 21245, proprietarii parcelelor vecine astfel:

- LOCATARII BLOCULUI NR. 2, STR. SOIMULUI - ANUNT NR. 21245/11.03.2019 (P.V.
AFISARE ANUNT NR. 2668/11.03.2019),

- 5.C. PRO LIFE MEDICAL S.R.L. ~ Str. Soimului, nr. 2 — transmis personal;

-5.C. FLOAREA DE COLT S.R.L. - str. Nicolae Titulescu, nr. 5, Mun. Bacau, Jud. Bacau;

- BISERICA CRESTIN EVANGHELICA - str. Nicolae Titulescu, nr. 7, Mun. Bacau, Jud. Bacay;

- S.C. ESTHETIQUE BEAUTY CENTER S.R.L. - str. Nicolae Titulescu, nr. g, Mun. Bacau, Jud.
Bacay;

- ASOCIATIA DE PROPRIETARI TRANSDAFIRILOR 1 - str. Trandafirilor, nr. 1 A — Demisol,
Mun. Bacav, Jud. Bacay;

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati:

- sa consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului Bacau, str.
Marasesti, nr. 6, cam, 56, persoana desemnata: consilier lonica Mirela, de lunizvineri, intre
orele 8,00+13,00, in perioada 12.03.2019 - 25.03.2019;

- sa trimita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre analiza,
in perioada 11.03.2019 - 25.03.2019, in scris la Registratura Primariei Municipivlui Bacau, str.
Marasesti, nr. 6;

XXX

5. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, in
perioada stabilita, au fost depuse urmatoarele sesizari cu privire la documentatia de
urbanism, dupa cum urmeaza:

sub nr, 22654[20 03.2019, S.C. FLOAREA DE COLT S.R.L. aduce |a cunostinta urmatoarele:

“Am studiat documentatia PUZ-ului pentru cladirea P + 10, ce se doreste a fi
construita la intersectia strazilor Razboieni cu Soimului de $.C. CONBAC S.A. Bacau si am

2
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constatat ca nu s-au respectat recomandarile din Certificatul de Urbanism ca si regim de
inaltime.

Dumneavoastra ati recomandat ca pe latura Nordica, inaltimea maxima sa fie
de 25 m, pentru constructia neretrasa, astfel dupa un calcul simplu conform normelor in
vigoare, un apartament trebuie sa masoare 2,45 m inaltime, plasa, sapa si finisajele,
minimum 18 - 20 c¢m, deci 2,65 m x g etaje rezulta o inaltime de 23,85 m, plus 3,5 - 4 m
inaltime parterul, rezulta o inaltime totala de 27,85 m (in zona neretrasa a constructiei), ceea
ce inseamna ca panourile solare de pe cladirea Floarea de Colt vor fi obdurate pe toata latura
sudica.

Pentru dezamorsarea situatiei trebuie sa se construiasca 8 etaje (in maximum
25 m) neretrase si etajele superioare cu 7 (sapte) metri de la hotar, mentionam ca am avut
aceasta discutie cu investitorii si au promis ca nu ne vor “deranja” dar se pare ca nu-si
respecta promisiunile.

De asemeni am observat ca vor construi pana la hotar (conform actului de
vecinatate convenit), deci nu vor fi alipite constructiile cum se mentioneaza in documentatia
PUZ-ulvi si sper ca isi vor asuma acest lucru fara ca vreun element de rezistenta din subsolu!
cladirii ce va fi construita, sa treaca hotarul, fara sa se execute sprijiniri pe cladirea Floarea de
Colt care sa distruga izolatia cladirii, respectiv a fatadei si niciun cos de fum (centrala) nu va
depasi hotarul pe toata inaltimea constructiei.

Dupa cum v-am transmis anterior, nu dorim sa ne afecteze buna functionare a
instalatiilor si siguranta cladirii noastre in niciun fel si asa cum ati recomandat in Certificatul
de Urbanism, un P + 7, P + 8, ar rezolva multe din problemele ridicate de aceasta investitie in
zona.

Cu speranta ca nu v-am creat niciun disconfort, va rog sa ma primiti in
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism in care se va lva in discutie PUZ-ul
in cauza, pentru a explica specialistilor punctul nostru de vedere.”

XXX

2. Cu adresa inregistrata la Primaria Municipivlui Bacau sub nr.

22045/14.03.2019, d-na HIGIU ANCA- NDRA, aduce la cunostinta urmatoarele:

“Am luat act de intentia S.C. CONBAC S.A. de a construi un bloc de locuinte P
+ 10 in imediata vecinatate si am urmatoarele obiectii:

- Strada Soimului este o strada de folosinta locala, cu un trafic redus si
locuintele sunt preponderant case sau blocuri cu 3 - 4 etaje, deci nu poate fi construit un bloc
turn cu 10 etaje care sa faca nota discordanta cu celelalte constructii ca regim de inaltime si
arhitectura conform art. 31 din HG 525/1996;

- Problema majora este asigurarea locurilor de parcare pentru cele
aproximativ 100 apartamente si spatii comerciale, asigurarea fluxurilor, cati locatari vor
cumpara locuri de parcare in subsol si unde vor parca cei care nu-si cumpara un asemenea
loc, ne vor sufoca, ne vom bate la propriu pentru un loc de parcare, cum vor iesi din subsol 15
masini in cateva minute?

- Nu am facut calcule daca se respecta gradul de ocupare al terenului, dar
observati ca aproape toata suprafata este portocalie pe desenul PUZ-ului, verde foarte
putin, deci vor fi si poluati excesiv si toate acestea pentru ca firma si proprietarul terenului sa
faca afacerea, sa-si asigure profitul si asta in detrimental celor ce deja locuiesc pe strada

Soimului.
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Concluzionand, este dreptul investitorilor sa construiasca pe un teren asa
scumpsi bine situat in Bacau, dar trebuie putina decenta si un P + 7, s-ar armoniza mai bine
cu zona, cu blocurile de pe Razboieni, chiar daca investitorii nu obtin profitul dorit (trebuie
impacata si capra si varza) cum spune o zicere romaneasca, eu si familia mea nu suntem de
acord cu acest P + 10 si pentru ca nu vom mai avea soare in geam, in doua camere situate
spre rasarit si acest lucru nu este o normalitate, deoarece acum beneficiem de razele soarelui
si ne bucuram de el (nemaipunand in calcul deranjul si zgomotul probabil, trebuind sa ne
mutam pe perioada santierului). Ne dorim ca si vecinii nostri din bloc sa-si spuna punctul de
vedere si sa nu se eschiveze dintr-un motiv sau altul, sa realizeze cat vor avea de suferit in
timpul constructiei si dupa.”

XXX

sub nr. 2310912-; 03.2019, ASOCIAT!A DE PROPRIETAR!I TRANDAFIRILOR 1, aduce la
cuynostinta urmatoarele:

"Revenim la sesizarile noastre nr. 47/03.07.2018 (la dv. nr. 32180) si nr.
94/25.02.2019 (la dv. 20601) prin care am contestat construirea blocului din str. Soimului la
intersectia cu str. Razboieni din municipiu.

Din nou contestam constructia acestui obiectiv in forma proiectului actual
deaorece acesta este unul fantezist, care nu corespunde zonei de amplasare, cu efecte
deosebit de grave pentru cei ce locuiesc in areal.

Pe langa motivele invocate anterior, respectiv: o lipsa arhicunoscuta a
locurilor de parcare, o circulatie auto sufocanta, lipsa acuta a spatiilor verzi, poluare extrema
(aer, zgomot, praf, etc.), din studiul dosarului depus, am constata:

- blocul Trandafirilor a fost scos din zona desi in jurul sau sunt parcate zilnic
cca 50 autovehicule, care se afla la o distanta de cca 100 m.1. de amplasament str. Rzboieni -
Oituz, tocmai pentru a diminua impactul zonei;

- obiectivul este prezentat ca unul binefacator, desi zona este plina de spatii
comerciale care nu reclama amenajarea altora noi;

- accesul si iesirile din zona (str. Soimului) sa se fi semaforizat desi la cca 4o m
se afla o importanta intersectie semaforizata creindu-se un blocaj necontrolabil;

- lipsa oricaror consultari cu locuitorii din zona.

Noi ne mentinem oferta facuta in sensul ca in cazul de fata sa se realizeze un
bloc cu P + 4 etaje, fara spatii comerciale in urmatoarele conditii:

1. Realizarea unui studiv de constatare a traficului auto, inaintea aprobarii
proiectului, minim una saptamana/24 ore/zi, pe categorii de autovehicule;

2. Evalvarea locurilor de parcare din zona, respectiv Str. Soimului, Razboieni,
Trandafirilor, Titulescu, la care sa se include suprafata carosabilului disponibil si
autovehiculele rezidentilor din zona + a salariatilor + aprovizionari + tranzitari, respectiv cat
revine ca suprafata unei masini, ce suprafata este necesara, deficitul sau excedentul rezultat.

Cele doua studii sa se faca transparent, cu instiintarea inceperii, terminarii si a
rezultatelor finale a tuturor solicitantilor, deci si a noastra.

Asiguram intreaga disponibilitate, fara mistificari sau aranjamente.”

In data de_26.02.2019, anterior dgmararu grocedurn de mformgre s
Bacau sub nr. 20601/26.0.2.2019, A§0C|at|a de Proprietari Trandafirilor nr. 1 adreseaza

urmatoarele:
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"Revenim la scriscarea noastra nr. 47/03.07.2018 prin care am solicitat
respingerea proiectului privind “*Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locvinte
colective” amplasat pe terenul sitvat la intersectia strazilor Soimului cu Razboieni din
municipiu, imobil cu 12 etaje.

Motivarea noastra s-a intemeiat pe lipsa locurilor de parcare, circulatia
sufocanta a autovehiculelor, lipsa spatiilor verzi, poluarea ridicata si o protectie
necorespunzatoare a celor ce locuiesc in aceasta zona.

La scrisoare am primit un raspuns care mai mult este “scolire” in abordarea
cazului, de la dreptul de folosinta a terenului, conditiile de realizare a obiectivului, precum si
cei implicati in rezolvarea situatiei, fara nicio referire la problemele ce ne preocupa clar si
obiectiv prezentate dv., ca si cum acestea cad in sarcina altora, raspuns pe care il consideram
necorespunzator.

Cu toate ca in zona nu s-a2 produs nicio "minune”, noi locatarii blocului
“Trandafirilor” respectam dreptul de proprietate a terenului in cauza insa modul de folosire a
acestuia trebuie obligatoriu adaptat la conditiile existente in zona si nu dupa bunul plac al
proprietarului sau al altcuiva.

In acest sens, ca un compromise extrem, suntem de acord cu construirea unui
imobil cu P + 4 niveluri, fara spatii comerciale, conditionat de prezentarea pe langa
documentatia tehnica si a urmatoarelor studii de impact elaborate de organe legal
autorizate:

1) traficul auto realizat in minimum 1 saptamana (7 zile consecutive de luni
pana duminica) inclusiv pe categorii de autovehicule, 24 orefzi;

2) evaluarea locurilor de parcare a autovehiculelor, avand in vedere masinile
locatarilor din zona, al firmelor, al salariatilor, aprovizionari, vizitatori, tranzit, etc.

Prin prezenta nu relvam motivatiile prezentate in adresa din iulie 2018 ci va
facem cunoscut ca inregistram o circulatie auto supersufocanta, iar daca un locatar doreste
sa utilizeze masina proprie pentru rezolvarea unor situatii de familie, la intoarcere este un
mare miracol sa mai gaseasca un loc de parcare in zona.

Speram c a situatie isi va gasi rezolvarea dorita, asociatia asigurand intreaga
disponibilitate, inclusiv consultari si solutii.

Asteptam raspunsuri ferme, la obiect si nu diplomatice sau amalgamate, Este
loc si se poate, fara situatii extreme sau violente.”

X X X
. adresa _inregistrata la_Primaria Municipiuvlui B sub_nr.
23206/25.03.2019, dl. MIRCEA COJOCARIY, aduce la cunostinta urmatoarele;

*QObservatii:

- Regimul de inaltime al imobilului 20 E nurespecta conditiile prevazute la art.
31 din Anexa 1 la HG nr. 525/2996 (regimul str. Soimului este de 4 etaje)’;

- Noul imobil nu asigura numarul necesar de locuri de parcare atat pentruy
clientii noilor spatii comerciale situate la parterul imobilului, cat si pentru vizitatorii noilor
proprietari de apartamente (toti acestia nu vor avea acces la parcarea subterana a
imobilului);

- Intersectia Soimului — Razboieni este o zona aglomerata cu masinile parcate,
atat ale proprietarilor de apartamente din bl. nr. 7 de pe str. Razboieni, cat si ale celor care
frecventeaza spatiile comerciale existente in zona.
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- O supraaglomerare a zonei cu cel putin 50 autovehicule aferente noului
imobil va genera un blocaj asupra locurilor de parcare existente in prezent (chiar daca
imobilul va beneficia de parcare subterana, accesul efectuandu-se prin intermediul unui lift,
multi proprietari de masini vor prefera sa parcheze tot instrada);

- Str. Soimului este o cale de folosinta locala, de categoria IV, care asigura
doar un trafic auto redus, nicidecum cel generat de un imobil cu 10 etaje;

- Numeroase restrictionari ale circulatiei rutiere si pietonale vor fi instituite
abuziv in zona de santier;

- Spatiul ingust de acces la imobil nu respecta normele ISU prevazute in
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si Regulamentul General de Urbanism (RGU);

- Nu se respecta raportul optim intre densitatea de locuinte si suprafata de
spatii verzij;

- Disconfortul de lunga durta generat de construirea unui asemenea imobil
(poluare fonica, praf, mizerie, etc.);

Avand in vedere observatile mentionate mai sus prin care imi exprim
categorical dezacord cu proiectul imobilului S + P + 10 E care se vrea edificat in str. Soimului,
va prezint urmatoarele:

- Propuneri:

- Regimul de inaitime al noului imobil sa respecte normele legale in vigoare
privind regimul de inaltime al str. Soimului;

- Pentru a se putea asigura un numar corect si real al locurilor de parcare in
zona, este necesar a se reface solutia de proiectare stabilita initial prin:

- renuntarea la construirea spatiilor comerciale de la parterul imobilului;

- reducerea numarului de etaje.

- prezenta la fata locului a tuturor factorilor responsabili cu emiterea avizelor
prealabile pentru emiterea PUZ, in special a consilierilor Primariei Bacau. Numai asa se
poate formula un punct de vedere corect si in concordanta cu respectarea opiniei cetatenilor
care domiciliaza in zona supusa discutiei.

In speranta ca demersul intreprins de mine, in baza procedurii de consultare a
publicului in vederea emiterii avizului prealabil de oportunitate al Arhitectului-Sef privind
avizarea PUZ pentru construirea imobilului S + P + 10 E din str. Soimului, va contribui la
formularea unui raport corect si echitabil, va multumesc pentru atentia acordata.”.

XXX

5. Cu adresa inregistrata la Primaria Municipivlyi Bacau sub nr.
23107/25.03.201q, DL. TACHE NICOLAE si ADAM AL NDRU - presedintele Asociatiei de

Proprietari Oituz B la_cunostinta urmatoarele:

"Tache Nicolae si Adam Alexandru — presedintele Asociatiei de Proprietari
Oituz Bacav, amandoi sustinuti de aproape 300 de semnaturi ale locatarilor din zona str.
Soimului si str. Razboieni din Municipiul Bacau, va facem cunoscut prin prezenta ca toti si
impreuna suntem impotriva constructiei blocului de locuinte P + 10 E, la intersectia strazii
Soimului cu str. Razboieni, motivat de urmatoarele argumente legale si foarte imperative:

Atentie: pe strada Soimului Bacau nu se poate circula pe doua sensuri, in
acelasi timp, o masina un ape langa alta!

- O foarte mare aglomeratie pietonala si de masini, cea mai mare din
Municipiul Bacau, avand in vedere si constructia blocului de locuinte de pe str. N. Titulescy;
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- Poluare fonica si poluare de mediv, foarte mari;

- Lipsa locurilor de parcare, doar un loc de parcare pentru un apartament
construit;

- Nu respecta regimul de inaltime al cladirilor invecinate, prevazute de art. 31
din HG 525/1996;

- Nu respecta mediul arhitectural invecinat, art. 31 din HG 525/1996;

- Nu respecta procentul de ocupare al terenului, maxim 8o %, anexa 2 la HG
525/1996;

- Strada de categoria IV de folosinta locala, cum este strada Soimului, asigura
un trafic foarte redus, nu ca in cazul lui P + 10 E, cu un trafic foarte mare, pe care nu va
putea absorbi str. Soimului, cu peste 150 de masini, masini care vor trebui sa iasa din acel
foarte mare bloc, in asa zona mica-spativ mic, cu semafor;

- Nu respecta densitatea medie de locuire pe oras prevazuta de Normele la
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

- Nu respecta Normele ISU, ale Regulamentului Local de Urbanism si ale
Regulamentului General de Urbanism, respectiv RLU si RGU, etc,;

- Nu respecta suprafata de spatii verzi, obligatory pentru asa constructie,
exemplu 10 9 * nr. suprafete apartamente = 8oo m.p.;

- Nu respecta optimizarea densitatii de locuinte, corelata cu suprafata
spatiilor verzi;

- parcarile vor trebui sa fie acceptate numaiin interiorul parcelei bloculuj;

- Nu tine cont de densitatea si aglomeratie deja foarte mari, de pe str.
Soimulvi (si Titulescu) unde se gasesc doua cabinete medicale particulare in apropiere, un
magazine cu produse medicale pentru copii (al dr. Palade) si centrul AP!A al Judetului Bacau,
cu o foarte mare aglomeratie in sezon, 7— 8 luni pe an;

- Un trafic infernal de masini, semnalizat la intrarea si iesirea din bloc, in
strada Soimului, cu semafor, este o nebunie, de noaptea mintii, care nu se va putea realiza
niciodata;

- Organizarea de santier la asa mare constructie, in asa zona mica va fi de
nerezolvat, un dezastru de organizare de santier;

- In vederea fundamentarii tehnice a deciziei de constructie, Autoritatile
publice Locale, trebuie sa solicite opinia unor experti atestati sau Asociatii Profesionale din
domeniu, conform Hotararii Consiliului Local 109/2012;

- Privind problema in cauza trebuie sa se consuite publicul asupra propunerilor
printr-o dezbatere publica, conform Hotararii Consiliului Local 109/2012;

- La recomandarea CTATU, pentru aceasta documentatie care are un impact
major asupra comunitatii din zona, institutia Arhitectului-Sef din Aparatul de Specialitate al
Primariei Bacau, trebuie sa organizeze consultari cu Ordinul Arhitectilor si Registrul
Urbanistilor, inainte de emiterea avizului prealabil de oportunitate, conform Hotararii
Consiliului Local 109/2012;

- Incheiem, dar fara a fi ultima cerere, spunandu-va conform Normelor
119/2014, ale Ministerului Sanatatii, art. 1b, ca "zona de focuit este zona constituita ca o
grupa functionala, de loturi si parcele de teren, delimitate teritorial, pe care predomina,
cladiri de locuinte, avand ca parametru de masura, densitatea medie de locuire” de care
dumneavoastra nu vreti sa tineti cont.”

XXX
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6. y_adresa _inregistr. la _Primaria_Municipivlui Bacau sub nr.
22963/13.03.2019, d-na BRATEANU LILIANA, aduce la cunostinta urmatoarele:

"Nu sunt de acord cu procedura de constructie a blocului S + P + 10 E de pe str.
Soimului avand urmatoarele motive:

- O foarte mare aglomeratie pietonala in zona;

- Poluarea fonica si de mediu foarte mare;

- Lipsa locurilor de parcare;

- Nu respecta regimul de inaltime al blocurilor din zona cf. art. 31 din HG
525/1996;

- Nu respecta mediul arhitectural invecinat;

- Nu respecta procedura de ocupare a terenului max 80% conform HG
525/1996;

- Strada de categoria IV de folosinta locala asigura un trafic foarte redus;

- Nu respecta densitatea medie de locvire in oras prevazuta de Normele
Ministerului Sanatatii nr 119/2014;

- Nu respecta Normele ISU ale Regulamentului Local de Urbanism si ale
Regulamentului General de Urbanism respectiv RLU si RGU;

- Nu se respecta suprafata de spatii verzi obligatory pentru aceasta
constructie;

- Nu respecta optimizarea densitatii de {ocuinte corelata cu suprafata spatiilor
verzi;

- Nu se tine cont de aglomeratia deja mare din sona Soimului unde sunt
cabinete medicale particulare, un magazine si Centrul Local APIA unde circula fermieri 7 - 8
lunifan care depun cereri la aceasta institutie pentru subventii pamant si apoi sunt chemati
pentru selectionarea dosarelor de fermier;

Va rog sa tineti cont de toate aceste motive pentru care nu sunt de acord
pentru aprobarea constructiei acestui bloc pe str. Soimului.”.

XXX
. _Prin adresele inregistrate la Primaria Municipiului Bacau sub numerele
(TOATE CU ACELASI CONTINUT) aduce la cunostinta urmatoarele:
- 22730/20.03.2019 — Bulai Rady;
- 22771/21.03.2019 — Chircu Natasa;
- 22772/21.03.2019 ~- Chircu Adrian;
- 22880/21.03.2019 — Darie Viorica-Florica;
- 22657/20.03.2019 ~ Damian Maria;
- 22656/20.03.2019 — Lazar Daniel;
- 22658/20.03.2019 — Hurghis Florin;
- 22648/20.03.2019 - Lazar Doina-Manuels;
- 22742/20.03.2019 - Suciu Constantin;
- 22737/20.03.2019 — Dumitrascu Oana;
- 22736/20.03.2019 - Vasai Viorica;
- 22735/20.03.2019 — Anton Dumitry;
- 22734/20.03.2019 — Stan Costica;
- 22732/20.03.2019 — lacob Dionisie-Sorinel;
- 22731/20.03.2019 - Enache Gheorghe;
- 22686/20.03.20129 - Mititelu lulian;
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- 22707/20.03.2019 - Chircu Eugen;

- 22727/20.03.2019 — Higiu Liliana;

- 22729/20.03.2019 — Higiu Neculai;

- 22713/20.03.2019 - Lupusoru Mihai;

- 22714/20.03.201g — Dimofte Florin;

- 22717/20.03.2019 - Schiopu Gheorghe;

- 22719/20.03.2019 - lonas luliana;

- 22720/20.03.2019 — Verbitchi Ecaterina;

- 22721/20.03.2019 — Rafiroiu Anca-Adina;

- 22724{20.03.2019 — Matanie Silvia;

- 22520/19.03.201g - lonescu Margareta;
22506/19.03.2019 Draghin Anica;

- 22503/19.03.2019 ~ Goia Maria;

- 22501/19.03.2019 — Preda Maria;

- 22508/19.03.2019 - Frigura Eugen ;

- 22726/20.03.2019 — Pavel Teodor-Mircea-Silviu;

- 22728/20.03.2019 - Higiu Anca-Alexandra;

- 22250/15.03.201g — Schiopu loang;

- 22375/18.03.2029 - Filimon Stefan;

- 22454/19.03.2019 - Simionesie Leontina;

- 22453/19.03.2019 - Simionesie Dorin;

- 22464/19.03.201g — Tomozei Constantin;

- 22465/19.03.2019 — Paraschivescu Elena;

- 22466/19.03.2029 ~ Valsan Elena;

- 22468/19.03.2019 - Lazarescu Nicoleta;

- 2247219.03.2019 — Capitanu Alexandrina;

- 22473/19.03.2019 — Laptoiu Cornelia;

- 22485f19.03.2019 — Ciuraru lulian;

- 22492/19.03.2019 — Lazarescu Razvan;

- 22493/19.03.2019 — Chitescu Costica;

- 22495/19.03.2019 - Vasiliu lonel;

- 22496/19.03.2019 - Scutaru luliana;

- 22498/19.03.2019 — Palosanu Dumitru;

- 22499/19.03.2019 — Epure lonut;

- 22891/22.03.2019 — Damsa Camelia;

- 22010/22.03.2019 — Ababei Simion;

- 22897/22.03.2019 — Leca Neculaj;

- 22962/22.03.201g — lonescu Livia-Mihaels;

- 22963/22.03.2019 — Frentiu lleana;

- 22964/22.03.2019 — Paunescu Eugenia;

- 22913/22.03.2019 — Preda Radu-Constantin;

- 22912/22.03.2019 - Fodor Elena-Adina;

- 22911/22.03.2019 — Hagima Maria;

- 22909/22.03.2019 — Cercel Pauling;

- 22908/22.03.2019 - lonescu Livia-Mihaela;

- 22907/22.03.2019 — Gorbanescu Gheorghe;

- 22906/22.03.2019 - Nicolau Niculina;
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- 22905/22.03.2019 - Vulcan Felicia;

- 22904/22.03.2019 ~ Manolache Delig;

- 22892/22.03.2019 — Chispan Elena;

- 22893/22.03.2019 ~ Vlase Raluca-Miriam;
- 22894/22.03.2019 - Terinte Anca;

- 22895/22.03.2019 - Vasiliu Florenta;

- 22896/22.03.2019 - Larion Daniela;

- 22898/22.03.2029 - Gansac Ghiorghe;

- 22899/22.03.2019 — Hofman Tulica;

- 22900/22.03.2019 — Gheorghian Eugen;
- 22601/22.03.2019 — lonascu Pauling;

- 23105/25.03.2019 — Rusu Alexandrina;

- 23113/25.03.2019 — Grigore Adrian;

- 22911/22.03.2019 - Hagima Maria.

*In urma analizei PUZ-ului supus consultarii publice, va aduc la cunostinta ca
nu sunt de acord cu construirea de S.C. CONBAC S.A. a unui bloc cu 10 etaje pe terenul cu nr.
cadastral 70349, situat la intersectia strazilor Razboieni cu Soimului din urmatoarele motive:

- O foarte mare aglomeratie pietonala si de masini, cea mai mare din
Municipiul Bacau, avand in vedere si constructia blocului de locuinte de pe str. N. Titulescu;

- Poluarea fonica si poluare de mediu, foarte mari;

- Lipsa locurilor de parcare, doar un ioc de parcare pentru un apartament;

- Nu respecta regimul de inaltime al cladirilor invecinate, prevazut de art. 31
din HG 525/1996;

- Nu respecta mediul arhitectural invecinat;

- Nu respecta procentul de ocupare al terenului, maxim 80% - HG 525/1996;

- Strada de categoria IV de folosinta locala, cum este strada Soimului, asigura
un trafic foarte redus, nu ca in cazul lui P + 10 E, cu un trafic pe care nu-| va putea absorbi str.
Soimului, cu peste 100 de masini, masini care vor trebui sa iasa din acel foarte mare bloc, in
asa zona mica, cu semafor;

- Nu respecta densitatea medie, de locuire, pe oras, prevazuta de Normele la
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

- Nu respecta Normele ISU ale Regulamentului Local de Urbanism si ale
Regulamentului General de Urbanism, respectiv RLU si RGU, etc.;

- Nu respecta suprafata de spatii verzi, obligatory pentru asa constructie,
exemplu 10 % x nr. suprafete apartamente = 8oo m.p.;

- Nu respecta optimizarea densitatii de locuinte, corelata cu suprafata
spatiilor verzi;

- Parcarile vor trebui sa fie acceptate numai in interiorul parcelei bloculuj;

- Nu tine cont de densitatea si aglomeratie deja foarte mare de pe str.
Soimului (si Titulescu) unde se gasesc doua cabinete medicale particulare in apropiere, un
magazine cu produse medicale pentru copii (al dr. Palade) si Centrul APIA al Judetului Bacau,
cu o foarte mare aglomeratie in sezon, 7 - 8 luni pe an.

Daca veti da curs aprobarii PUZ-ului si implicit construirii cladirii P + 10, vom
instiinta presa centrala, vom manifesta in strada si va vom actiona in instanta”.

XXX
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6. Datorita numarului sesizarilor depuse fa Primaria Municipiului Bacau in
perioada de Informare si Consultare a Publicului stabilita in intervalul 11 martie - 25 martie
2019, in data de 01.04.2019, ora 11,00 se organizeaza DEZBATERE PUBLICA pentru
documentatia de urbanism supusa avizarii, la S.C. CENTRUL DE AFACERI S| EXPOZITIONAL
BACAU S.A., STR. Dr. Safran, nr. 145, cladirea din mijloc, dezbatere la care au fost invitate
toate persoanele fizice si juridice care au depus sesizari, conform adreselor:

- 22730/26.03.2019 — Bulai Rady;

- 22771/26.03.2019 — Chircu Natasa;

- 22772/26.03.2019 — Chircu Adrian;

- 22880/26.03.2019 — Darie Viorica-Florica;
- 22657/26.03.2016 — Damian Maria;

- 22656/26.03.2019 - Lazar Daniel;

- 22658/26.03.2019 — Hurghis Florin;

- 22648/26.03.2019 — Lazar Doina-Manuela;
- 22742/26.03.2019 — Suciuv Constantin;

- 22737/26.03.2019 - Dumitrascu Oana;

- 22736/26.03.2019 - Vasai Vioricas;

- 227356/26.03.2019 — Anton Dumitry;

- 22734/26.03.2019 ~ Stan Costica;

- 22732/26.03.2019 — lacob Dionisie-Sorinel;
- 22731/26.03.2019 - Enache Gheorghe;

- 22686/26.03.2019 — Mititelu lulian;

- 22707/26.03.2019 - Chircu Eugen;

- 22727/26.03.2019 - Higiv Liliana;

- 22729/26.03.2019 — Higiu Neculai;

- 22713/26.03.2019 - Lupusoru Mihai;

- 22714/26.03.2019 — Dimofte Florin;

- 22717/26.03.2019 - Schiopu Gheorghe;

- 22719/26.03.2019 — lonas luliana;

- 22720/26.03.2019 ~ Verbitchi Ecaterina;

- 22721/26.03.2019 - Rafiroiu Anca-Adina;
- 22724{26.03.2019 — Matanie Silvia;

- 22520/26.03.2019 - lonescu Margareta;

- 22506/26.03.2019 — Draghin Anica;

- 22603/26.03.2019 - Goia Maria;

- 22501/26.03.2016 — Preda Marig;

- 22508/26.03.2019 - Frigura Eugen;

- 22726/26.03.2019 - Pavel Teodor-Mircea-Silviu;
- 22728/26.03.2019 - Higiu Anca-Alexandra;
- 22250/26.03.2019 — Schiopu loana;

- 22375/26.03.2019 - Filimon Stefan;

- 22454/26.03.2019 - Simionesie Leonting;
- 22453/26.03.2019 - Simionesie Dorin;

- 22464/26.03.2019 - Tomozei Constantin;
- 22465/26.03.2019 - Paraschivescu Elena;
- 22466/26.03.2019 - Valsan Elena;

- 22468/26.03.2019 — Lazarescu Nicoleta;
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- 22472/26.03.2019 - Capitanu Alexandrina;
- 22473/26.03.2019 - Laptoiu Cornelia;
- 22485/26.03.2019 — Ciuraru lulian;
- 22492/26.03.2019 - Lazarescu Razvan;
- 22493/26.03.201g — Chitescu Costica;
- 22495/26.03.2019 — Vasiliu lonel;
- 22496/26.03.2019 — Scutaru luliang;
- 22498/26.03.2019 - Palosanu Dumitry;
- 22499/26.03.2019 - Epure lonut;
- 228491/26.03.2019 — Damsa Camelia;
- 22910/26.03.2019 — Ababei Simion;
- 22897/26.03.202g — Leca Neculaj;
- 22662/26.03.2019 — lonescu Livia-Mihaela;
- 22963/26.03.2019 — Frentiu lleana;
- 22964/26.03.2019 - Paunescu Eugenia;
- 22913/26.03.2015 - Preda Radu-Constantin;
- 22912/26.03.2019 — Fodor Elena-Adina;
- 22911/26.03.2019 — Hagima Maria;
- 2290g/26.03.2029 — Cercel Paulina;
- 22908/26.03.2019 — lonescu Livia-Mihaela;
- 22907/26.03.2019 — Gorbanescu Gheorghe;
- 22906/26.03.2019 - Nicolau Niculina;
- 22906/26.03.2019 — Vulcan Felicia;
- 22004/26.03.2019 — Manolache Delia;
- 22892/26.03.2019 - Chispan Elena;
- 22893/26.03.2019 — Vlase Raluca-Miriam;
- 22894/26.03.2019 — Terinte Anca;
- 22896/26.03.2019 — Vasiliu Florenta;
- 22896/26.03.2019 — Larion Daniela;
- 22898/26.03.2019 — Gansac Ghiorghe;
- 22899/26.03.2019 — Hofman Tulica;
- 22900/26.03.2019 — Gheorghian Eugen;
- 22901/26.03.2019 — lonascu Paulina;
- 23105/26.03.2019 — Rusu Alexandrina;
- 23113/26.03.2019 — Grigore Adrian;
- 22911/26.03.2015 - Hagima Maria.
- 22654/26.03.2019 - S.C. FLOAREA DE COLT S.R.L,;
- 23104/26.03.2019 - ASOCIATIA DE PROPRIETARI TRANDAFIRILOR 3;
- 23106/26.03.2019 - Mircea Cojocariv;
- 23107/26.03.2019, DL. TACHE NICOLAE si ADAM ALEXANDRU - presedintele Asociatiei
de Proprietari Oituz Bacau;
- 21963/13.03.2019 - BRATEANU LILIANA.
Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost adus la cunostinta publica prin
afisare pe site-ul municipivibacau.ro precum sila domiciliul proprietarilor din blocul nr. 2 din

str. Soimului (P.V. afisare 3412/28.03.2019).
Dezbaterea publica a avut loc la Centrul de Afaceri si Expozitional S.A. Bacau:
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PROCES-VERBAL NR. 3518

incheiat astazi 01.04.2019, ora 11,15 cu ocazia Dezbaterii Publice organizata la
S.C. CENTRUL DE AFACERI Sl EXPOZITIONAL BACAU S.A. pentru proiectul:

P.U.Z. “CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER S| LOCUINTE
COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI S| IMPREJMUIRE TEREN” STR.
SOIMULUL, numere cadastrale 70349, 2674 (IE 67431) din Municipiul Bacau
Beneficiar S.C. CONBAC S.A.

Proiectant S.C. LEF PROIECT S.R.L.

Dezbaterea publica este organizata in scopul clarificarii sesizarilor transmise de
proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile P.U.Z.

Anuntul pentru organizarea Dezbaterii publice a fost adus la cunostinta persoanelor
interesate prin postarea pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bacau
www.municipiulbacau.ro, prin afisare in zona obiectivului la scara blocului vecin si prin
comunicari scrise transmise persoanelor si asociatiilor interesate.

XXX

La sedinta participa:

- Autoritatea Competenta cu solutionarea problemelor ridicate, conform ANEXEI NR.
1 la prezentul proces-verbal;

- cetatenii si asociatiile care au depus sesizari, conform ANEXEI NR. 2 la prezentul

proces-verbal;

XXX

D-na_Diana-Mihaela_Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — Buna ziua, va

multumesc ca ati venit intr-un numar atat de mare, am sa va rog frumos, pentru a putea sa
discutam intr-un mod corect si civilizat, sa vorbim fiecare, pe rand, la microfon, ca sa poata sa
ramana inregistrat pe banda si sa va spuneti si numele, pentru ca noi avem de intocmit un
proces-verbal al dezbaterii si sa stim cine a luat cuvantul. Voi lasa deocamdata beneficiarii si
proiectantii acestui proiect sa faca o prezentare si abia dupa aceea va inscrieti la cuvant si
puneti intrebarile pe care le aveti. Da?

D-na Catrinel Lefter — Arhitect — Buna ziua, voi prezenta, pe scurt, Planul Urbanistic
Zonal care a fost intocmit pentru amplasamentul studiat. Prin Planul Urbanistic General al
Municipiului Bacau, zona studiata se incadreaza intr-0 zona de institutii publice si servicii si, in
acelasi timp, intr-o zona de locuinte. Obiectivul P.U.Z. este schimbarea destinatiei
amplasamentului studiat prin crearea unei zone de locuinte colective cu spatii comerciale la
parter, la fel ca si zona functionala existenta pe partea dreapta a amplasamentului si crearea
unei zone mixte care se va institui asupra parcelei care detine in prezent o locuinta, in ideea
ca, pe viitor, aceasta locuinta va putea capata o alta functiune gen sedii de firma, gradinita
sau orice altceva compatibil cu functiunea de locuire colectiva.
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Din punct de vedere al utilitatilor, in zona amplasamentului studiat exista posibilitatea
racordarii la toate utilitatile: canalizare, energie electrica, alimentare cu apa, gaze naturale iar
din punct de vedere al proprietatii terenurilor, pentru realizarea investitiei, nu sunt necesare
schimburi de teren. Deci, proprietatea studiata, este proprietate privata a persoanei juridice
care urmeaza sa faca investitia.

Din punct de vedere al cerintelor Planufui Urbanistic General, se respecta toate
cerintele impuse prin Certificatul de Urbanism. Conform Planului Urbanistic General, in zona
POT max. este de 80%, cu un CUT admis de 8. POT inseamna procent de ocupare al terenului
iar CUT inseamna coeficient de utilizare al terenului. Prin proiect, prin PUZ, noi dorim un POT
de 70 %, deci mai mic decat cel la care amplasamentul are dreptul, ca sa zic asa, si un CUT de
7, de asemenea mai mic decat ce permite Regulamentul de Urbanism.

Conform cerintelor Certificatului de Urbanism, pe amplasament se vor asigura spatii
libere de folosinta comuna, ceea ce inseamna locuri de joaca, spatii verzi plantate si
amenajate de folosinta generala, alei pietonale, in proportie de minim 10% din suprafata
construita desfasurata la nivel de parcela. Spatiile verzi vor fi organizate la nivelul solului in
suprafata de 190 de m.p., cat si pe terasa superioara, care va fi o terasa verde, plantata si
amenajata sub forma unei gradini cu o suprafata de aproximativ 850 — 900 de m.p.

Dispunerea spatiilor de locuit se va face in jurul unei curti interioare acoperite in care
sunt prevazute circulatiile verticale. Pe zonele de circulatii intra nodurile de circulatie -
vertical si accesele la locuinte. Vor fi prevazute in mod aleatoriu jardiniere prevazute cu
plante specifice zonelor cu iluminare redusa.

La nivelul planseului peste spatiile comerciale se va organiza o zona de spatiu verde si
loc de joaca pentru copii in suprafata totala de 150 m.p. Suprafata totala de spatiu verde ce
se va realiza la nivelul complexului depaseste suprafata necesara de spatiu verde prevazuta
pe cap de locuitor prevazuta de Anexa 6 la Regulamentul General de Urbanism.

(Comentariu din sala care nu a fost inregistrat).

D-na Diana-Mihaela Marin_— Arhitect-Sef al Municipiutui Bacau — Va rog frumos,
dupa ce se va termina prezentarea veti putea sa puneti intrebari intr-un mod civilizat si fara
jigniri. Multumesc!

D-na Catrinel Lefter — Arhitect — Da, la nivelul amplasamentului s-au prevazut 90 de
locuri de parcare, dintre care 10 locuri de parcare supraterane care vor deservi spatiul
comercial de la parter, precum si functiunea care va fi atribuita locuintei existente in prezent
pe amplasament. Accesul la amplasament se va realiza, pentru locuinte, din strada Soimului
iar la spatiile comerciale vor fi prevazute accese atat din strada Razboieni, cat si din strada
Soimului. Accesul la parcari se va realiza de pe strada Soimului, in imediata vecinatate a
intersectiei cu strada Razboieni. In realitate, pana la urma, se vor construi 80 de
apartamente, nu 90 cum prevedea initial PUZ-ul. Noi prin PUZ am cerut coeficientii maximi in
care ne putem incadra.

Din punct de vedere al inaltimii constructiei propuse, respectam certificatul de
urbanism si cele ale Regulamentului Local de Urbanism si anume: constructia va avea 30 de
metri maxim la cel mai inalt punct al nivelului retras si maxim 25 de metri in cel mai inalt
punct al nivelului neretras.

DI. Cristian Lefter Arhitect — Cladirea va fi P + 8 cu etajul 9 retras, da, si, conform
Regulamentului de Urbanism aprobat si avizat, care este parte componenta a Planului
Urbanistic General si este practic lege pentru Municipiul Bacau, da, inaltimea maxima a
cladirii la cornisa fatadei neretrase va fi 25 de metri iar etajul retras, al 9-lea, va avea o
inaltime la cornisa de 29 de metri si 50 de centimetri, sub limita permisa de Regulamentul de
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Urbanism aprobat aferent Planului Urbanistic General. De asemeneg, in final, probabil ca
vom avea un numar de 75 de apartamente. Din rezolvarile si studiul facut de noi in perioada
de cand am inceput acest studiu am constatat ca nu este posbil sa realizam un numar maxim
de apartamente. Vedeti planul nivelului curent propus de noi pe ecran. Numarul maxim de
apartamente, din cauza tuturor constrangerilor rezultate din regimul de aliniere, regimul de
inaltime si alte reglementari specifice pentru partea de locuinte, incap un numar de maxim 9
apartamente pe nivel, urmand ca la etajul 9 sa avem doar trei apartamente. Asta inseamna
72 de apartamente + 3 inseamna 75 de apartamente.

Noi avem mai multe variante de cladire prin care am studiat modul in care se
integreaza cladirea in aceasta zona. (Se prezinta variantele pe ecran). Una dintre variante
este aceea prin care ne-am propus de a avea o cladire verde, cu foarte multi pereti verzi, care
sa contibuie atat la imbunatatirea microclimatului zonei cat si la imbunatatirea aspectului
exterior al cladirii. Am avut si o varianta, ma rog, tot conceptuala, pornim tot de la concepte
aici, care era mai...o varianta in care propuneam un bloc mai inalt, cu P + 10 + 11 retras, dar
pastrand acel concept de cladire cat mai verde cu putinta care sa amelioreze atat din punct
de vedere estetic cat si din punct de vedere al microctimatului zona. Intre timp, de comun
acord cu beneficiarul, am renuntat la o cladire mai inalta decat cea permisa prin
Regulamentul de Urbanism si prin PUG, motivul pentru care, in final, vom avea ceea ce v-am
prezentat deja, un bloc de locuinte P + 8 cu regim de inaltime de 25 de metri la cornisa
fatadei neretrase si cu aliniamentul pastrat, cel care it are si blocul de aiaturi. In rest, asa cum
v-a spus si doamna arhitect Lefter, suntem cu coeficientii urbanistici mai jos decat cei permisi
de PUG iar din punct de vedere al celorlate reglementari de mediu, de sanatate, de circulatie
si toate celelalte care se cer a fi respectate, suntem in interiorul reglementarilor si avem de
asemenea avizele celor care reglementeaza aceste lucruri.

Aceasta este, in mare, investitia pe care dorim sa o0 promovam.

Ma numesc Raducu Ursu si vreau sa pun o intrebare d-nei arhitect Lefter. As vrea sa
insiste putin mai mult despre zona de parcare de pe strada Soimului din care am inteles ca la
parter se face atat spatiu comercial cat si 70 locuri sau de parcari. Deci, daca ar fi acele zeci
de masini, unde ar intra pe strada Aleea Soimului, tinand cont ca Aleea Soimului, ca straduta,
are in jur de 6 metri latime. Daca vreodata veti merge pe acea strada, veti vedea ca, in
permanenta, acea straduta, acea alee, ca este alee si nu strada, veti vedea ca permanent
sunt masini parcate, atat pe stanga, atat pe dreapta. In momentul cand dimineata am iesit cu
masina, a trebuit sa stau cateva minute sa gaseasca cel din fata mea, care venea pe
contrasens — deci acolo se foloseste doar un singur sens, si, in momentul cand eu am vrut sa
ies in strada principala, 0 masina venea pe sens opus pe acea alee si a trebuit sa stau cateva
minute ca fiecare sa facem multe manevre ca sa trecem fiecare. Deci, in aceste conditii,
vreau sa insistati inca odata, cum ne ajutati pe noi, locatarii din acele blocuri pe Soimului, si
casele, si acolo este si un sediu de firma — ceva sanitar — deci cum ne ajutati sa fie fluida
circulatia, ca noi sa intram si sa iesim fara nicio problema, tinand cont ca pe stanga si pe
dreapta, dupa cum am repetat, sunt multe masini non-stop una langa alta, bara la bara si pe
stanga si pe dreapta si nu se poate intra sau iesi.

D-na_Catrinel Lefter — Arhitect — Conform legii si Regulamentului de Urbanism,
parcarile se realizeaza pe amplasamentul proprietate. Spatiile comerciale vor avea prevazute
9 locuri de parcare. Cine vine la spatiile comerciale, parcheaza in interiorul parcelei, cele 9
locuri sau 10 daca le luam in considerare si pe cele realizate in nordul parcelei, in spatele
locuintei actuale, deci cei care vin la spatiille comerciale au parcarea asigurata pe
amplasament. Locuintele vor avea parcarea asigurata in cele 3 niveluri de subsol.
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Dl. Ursu Raducu — Bun, eu v-as pune o intrebare. Imaginati-va ca cele...cate
apartamente vor fi?

D-na Catrinel Lefter — vor fi 75 de apartamente.

DI. Ursu Raducu - Bun, imaginati-va de exemplu ca in cele 75 de apartamente sunt
copii care vor merge la scoala dimneata.

D-na Catrinel Lefter — da, intr-adevar...

DI. Ursu Raducu — si daca de exemplu sunt 10 familii care au copii si la ora 8,00
trebuie sa fie la scoala, imaginati-va cum va cobori liftul simultan cu cele 10 familii cu copii? Si
imaginati-va cum vor gandi oamenii.

Di. Cristian Lefter — Arhitect ~ nu cred ca este problema noastra cum vor cobori 10
copii cu liftul (interventii din sala neinregistrate). Va rog frumos sa ma lasati sa raspund. Va
rog frumos sa ma fasati sa raspund si dupa aceea dumneavoastra intrebati ce aveti de
intrebat. Eu vreau sa-i raspund domnului -~ nu am retinut numele -

DI. Raducu Ursu — Raducu, Raducu Ursu.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — domnule Raducu Ursu, deci acele...persoanele care stau
in bloc, da, poate sa fie blocul asta sau alt bloc, lucrurile sunt similare. Haideti sa ne gandim
cum coboara cum ati spus dumneavoastra, 10 persoane de odata sau nu stiu cate persoane,
in blocurile din fata...dintre Decebal si..Masinile de la subsol au un sistem automat, se
numeste Klaus sistemul...

Persoana neidentificata din sala — cine garanteaza asta, ca vor functiona?

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — Astea nu sunt intrebari la faza asta, cine garanteaza? cei
care le livreaza, normal, dumneavoastra cand v-ati facut abonament la telefon sau la
televizoare, v-a garantat...cine v-a garantat ca va functiona ceea ce dumneavoastra v-ati luat?
Cel care furnizeaza utilajul isi ia responsabilitatea sa-l intretina...

DI. Tache Nicolae - neinteligibil (min. 17.50)

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — Eu va iau de oameni seriosi si eu va explic ce se
intampla, dumneavoastra daca nu vreti sa auziti...n-am terminat sa-i raspund dumnealui.
Deci acest sistem Klaus este un sistem automat care se poate comanda inclusiv din casa si
poate fi folosit de asa maniera incat, in momentul in care am ajuns jos, in subsol, sa fiu
pregatit sa-mi iau masina. Daca aveti un pic de rabdare, am sa va prezint, pentru ca am
studiat, s-a studiat chestia asta, sistemul Klaus, dupa cum va spune si numele, este inventat
in Germania, tocmai pentru aceste...

Dl. Raducu Ursu — o secunda, eu nu ma refeream la sistemul dumneavoastra, ci ma
refeream exact in acel moment, daca iesirea este pe strada Soimului, va fi un fel de
busculada, in care foarte multe masini trebuie sa iasa simultan. Nu ma interesa in mod expres
sistemul dumneavoastra de parcare in interior ci ma interesa ca mine, ca locuitor, sa pot iesi
fara sa stau la busculada, fara sa vina un ofiter de politie sa dirijeze cum se intampla la Scoala
Generala nr. 2, fata in fata cu Primaria, in fiecare dimineata se creaza o extraordinara
aglomeratie de la Biserica Sfantul Neculai pana in zona...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — iesirea din parcare este controlata si semaforizata. Da?

Di. Raducu Ursu — semaforizata...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — semaforizata...iesirea din parcarea din bloc este...

D). Raducu Ursu - str. Soimului sau? Strada cu latimea de 6 metri.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — strada are 7 metri...nu are 6 metri...

DI. Raducu Ursu - Deci iesirea este pe strada Soimului, sa inteleg?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - vedeti ca pe plansa

se marcheaza semaforul...
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DI. Cristian Lefter - ..iar la iesirea din proprietate este sistemul cu bariera si cu
cedeaza trecerea. Deci nu poate...dumneavoastra daca veniti pe Soimului din partea...din
fundatura, nu aveti cum sa fiti blocat de cine iese de acolo pentru ca trebuie sa va cedeze
trecerea.

DI. Popovici Dan - dar cine vine pe Razboieni?

DI. Cristian Lefter- Arhitect — aicea despre ce discutam? Da, pe Raboieni trebuie sa
cedezi trecerea ca sa ajungi pe Razboieni. Am facut un studiu spre deosebire de alti...

Dl. Popovici Dan — m-ati intrebat cate masini sunt in acea intersectie...eu le-am
numarat dimineata. De la Luxor ies 180 de masini parcate. Pe Soimului sunt 155, plus muzeu,
plus APIA. Pe Razboieni sunt 78, pe Titulescu sunt 196 de masini, masinile IRE- sunt 64 de
masini ca idée, care ies in fiecare dimineata, 44 de masini - parcare se face pentru blocul
domnului Luchian. Toate vin in aceasta intersectie.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — va rog frumos la
microfon.

DI. Popovici Dan - sunt 946 de masini...

DI _Cristian Lefter ~ as vrea sa nu ne-o luati in nume de rau...si ce propuneti sa facem?
Sa inchidem Razboieni?

Dl. Popovici Dan — nu, sunt 946 de masini care intra in aceasta intersectie.

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — stiti care este capacitatea strazii Razboieni de preluare a
traficului? Ati facut un studiu de circulatie? Haideti sa nu vorbim ca sa ne aflam in treabal

Dl. Popovici Dan — eu nu v-am interupt...

DI, Cristian Lefter — Arhitect — nu ne luati peste picior si sa...Stiti care este capacitatea
de preluare a traficului pe Razboieni? Stiti sau nu stiti, va intreb?

Di. Popovici Dan - spuneti-ne dumneavoastrai

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — 3.600 de masini pe ora!

Dl. Popovici Dan - noi traim in fiecare zi acolo si stim mai bine decat dumneavoastra!

DI. Damsa Horatiu — de unde stiti dumneavoastra?

DL. Cristian Lefter — Arhitect — a fost facut un studiu de trafic...

Dl. Damsa Horatiu — cine [-a facut?

DI. Cristian Lefter ~ Arhitect — primaria Bacau |-a facut.

DI. Popovici Dan - de ce sunt cozile astea dimineata?

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — pentru ca lumea nu respecta regulile de circulatie...si sa
revenim la strada Soimului care am spus ca sunt foarte multe masini pe strada parcate.

- DI. Popovici Dan - 145...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — haideti sa vedem...atata timp cat legea impune ca
locurile de parcare sa si le asigure toata lumea pe proprietate, asa cum facem noi, de ce sunt
masini pe Soimului parcate si care blocheaza traficul? Ale cui sunt acele masini?

DI. Popovici Dan - in intersectie, la iesirea de pe Soimului...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — la intersectic se poate reglementa.. ori se
semaforizeaza ori capacitatea de preluare a traficului strazii Razboieni este suficienta, sa stiti,
la momentul asta. Conform Studiului de Trafic...vorbim pe studii...

Dl. Popovici Dan — dumneavoastra va duceti dimineata si dupaamiaza...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — eu circul pe Razboieni, trec de 4 ori pe strada Razboieni,
si dimineata, si dupaamiaza, pentru imi duc copilul la scoala, copilul meu face la Scoala 18 si
imi duc copilul [a scoala pe acolo, pe urma o iau pe lonita Sandu Sturza, pe Vasile Alecsandri
si apoi ajung la scoala. Deci circul in fiecare zi pe Razboieni, cel putin de doua sau de trei ori.
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DBl. Popovici Dan - sunt convins, si cum este traficul daca nu va suparati? Cum este
traficul? Pentru ce se baga politia sa dirijeze in orele acestea de varf, pentru ca este...

Dl Cristian Lefter ~ Arhitect ~ eu nu am vazut niciodata politie pe Razboieni. Eu am
vazut politie dirijand traficul la Statuia lui Stefan cel Mare, dar nu pe Razboieni... din moment
ce nu am vazut politie, e de presupus ca nu este nevoie si, de multe ori, eu personal, prefer
de la Stefan cel Mare s-o¢ iau si sa vin pe Razboieni, pentru ca merge mai bine, acolo, decat sa
ma duc pe |a Tribunal spre RMB sau decat s-o iau prin centru.

DI. Popovici Dan_ - domnule arhitect, sunt niste povesti, dumneavoastra ne spuneti
niste povesti. Noi traim in fiecare zi acolo si ne intalhim in fiecare zi cu problemele de
circulatie. Dumneavoastra veniti si ne cititi din carti si din studii facute mai stiu eu dupa cine...

DlI. Cristian Lefter — Arhitect — sunt studii foarte serioase...

DI. Popovici Dan — sunt studii foarte serioase si realitatea arata cu totul altceva. Voiam
sa va mai intreb inca un lucru...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — daca vreti sa contestati capacitatea profesionala a unor
oameni, puteti sa o faceti...

D-na Diana-Mihaela Marin ~ Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — domnilor, va rog
frumos sa luam cuvantul pe rand, domule Lefter, asteptati sa se organizeze, mai punem o
intrebare, apoi raspundem, pentru ca degeneram! Va rog frumos!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — in primul rand vreau sa va intreb...

DI. Dimofte Florin - locuiesc pe strada Soimului de 48 de ani, cred ca este un pic
tendentios sa spunem de ce sunt parcate masinile pe strada. Orasul asta nu s-a construit ieri,
s-a construit de pe vremea lui Ceausescu si s-au supraaglomerat parcarile si strazile pentru ca
a crescut numarul de masini. Asta cred ca stiti foarte bine, cum nu sunt nici la alte blocuri
locuri de parcare si nimeni nu vine sa intrebe de ce se aglomereaza strazile in alte zone. Deci,
nu cred ca putem pune problema in felul acesta. Este tendentios. Al doilea aspect: daca
dumeavoastra spuneti ca circulati pe strada Razboieni, dumneavoastra aveti senzatia ca
poate sa intre pe strada Soimului o ambulanta la o ora de varf?

DL. Cristian Lefter — Arhitect — daca se respecta regulile, da.

Dl. Dimofte Florin — nu se poate, este imposibil, oricat s-ar respecta regulile!

DLl. Cristian Lefter — Arhitect — de ce sa nu se poata? De ce nu se poate?

DI. Dimofte Florin — eu va spun ca locuiesc de atata vreme si circul pe strada asta, este
imposibil ca si structura, sa mai fie, vor mai fi inca 80 de masini...

DL. Cristian Lefter — Arhitect — ...care nu sunt parcate pe strada Soimului, da? Masinile
acelea ...

DI. Dimofte Florin — ascultati-ma un picl Masinile acelea, la 75 de apartamente,
dumneavoastra luati in calcul o masina...

DL. Crigtian Lefter - Arhitect — atata este legea...

Dl. Dimofte Florin — Nu o sa fie o masina, o sa fie cel putin 2 la 75 de
apartamente...Cine cumpara acolo, are bani sa ...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — oricum, noi avem...nu putem discuta pe chestii de
astea...

DI. Dimofte Florin — domnul meu, noi nut ne-am strans aicea sa pierdem vremea de
pomana! Haideti sa gandim si ca niste ardeleni, nu numai ca moldoveni, cand vrem sa ne
urmarim interesele...

DI, Cristian Lefter — Arhitect — si noi vrem acelasi lucru!

Dl. Dimofte Florin ~ Pai noi urmarim doar interesul constructorului...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — fiecare isi urmareste interesul luil
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Dl. Dimofte Florin — cateodata pierdem aspectul inportant pe care trebuie sa-l vizam|
Si {SU ar putea sa spuna ca nu au cum, in cazul unui incendiu, nici nu au cum sa intervina in
conditiile in care exista o asemenea aglomerare. De ce nu vreti sa fiti realisti?

DI. Cristian Lefter — Arhitect — domnule, dumneavoastra nu vreti sa intelegeti un
lucrul

DI. Dimofte Florin — pai daca e sa ne luam dupa statistici...nici macar dupa statistici
nu...

DL, Cristian Lefter ~ Arhitect — nici macar nu ma auziti pe mine ce spun eu...

DI. Dimofte Florin — pai eu nu am terminat de vorbit!

Di. Cristian Lefter — Arhitect — da, spuneti in continuare!

DIl._Dimofte Florin — acum va ascult, spuneti-mi si dumneavoastra parerea
dumneavoastra!

D\, Cristian Lefter — Arhitect — investitia propusa de noi nu implica aglomerarea strazii
Soimului, da? Toate masinile aferente locuintelor de acolo...

Sala - neinteligibil

DI. Tache Nicolae — domnule, ne luati de fraieri? Domnule proiectan, ne luati de
fraieri? '

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — Va rog frumos, fara
jigniril Va rog frumos, fara jigniri!

Dl. Tache Nicolae - noi suntem jigniti!

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - fasati-l putin sa
termine de explicat si apoi puneti alta intrebarel Va rog frumos, domnule Tache, fara jigniril

Dl. Cristian Lefter — Arhitect —Toate masinile aferente investitiei sunt parcate pe
amplasament, ceea ce nu se intampla cu ceilalti locatari care au locuinte pe Soimului. In plus,
sunt masini, da, care, pentru ca nu au locuri de parcare pentru zona centrala, parcheaza pe
Soimului. Dar asta se poate reglementa, este treaba politiei sau treaba primariei, trebuie sa
se puna semne cu interdictie de parcare pe Soimului.

Sala — s-au ridicat! erau semne!

DI, Cristian Lefter — Arhitect — dar nu este vina noastra sau a investitorului ca oamenii
nu respecta regulile! In Romania s-a facut asa..cum sa spun...esti mare smecher daca nu
respecti regula, esti destept daca nu respecti regula ...

Sala - neinteligibil

D\. Cristian Lefter — Arhitect — pai...politia este aici

Sala - acolo, pe teren...

DI, Cristian Lefter — Arhitect — problemele pe care le ridicati dumneavoastra tin de
administratie, tin de asta...nu tin de investitia propusa denoi...

Sala — ba da, pentru ca nu-si face datoria...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — ce legatura are una cu alta?

DI. Dimofte Florin — ascultati-ma putin! Dumneavoastra insistati cu locurile de parcare
ocupate illegal de nu stiu ce masini..sunt 4 masini care sa zicem ca sunt parcate de la blocul
de vis-a-vis, 4 masini. Nu asta e problema cele 4 masini dar dumneavoastra recunoasteti
indirect, fara sa va dati seama, ca se blocheaza strada cu 4 masini dar cand o sa iasa 75 de
masini ce o sa se intample?

D-na Catrinel Lefter — Arhitect — e dreptul lor sa iasa in primul rand de acolo, sa iasa
din parcare....

DI. Dimofte Florin - pe unde o saiasa, doamna?

D-na Catrinel Lefte — Arhitect - ei sunt pe strada Soimului, o strada cu profil...
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DI. Dimofte Florin - pe unde o sa iasa masinile alea 757

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — masinile in primul rand ca nu ies toate odata...

Di. Dimofte Florin — haideti, aratati-ne o schema si explicati-ne cu ajutorul colegilor
dumneavoastra de la politie cum o sa se poata deflui traficul...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — masinile nu ies toate odata...

Sala — dar daca este situatie de urgenta si ar trebui sa iasa toate odata?

DI. Cristian Lefter — Arhitect — cum sa iasa toate masinile odata intr-o situatie de
urgenta?

Sala - neinteligibil

DI. Cristian Lefter — Arhitect — nu exista, nu exista asa ceva...

Sala — neinteligibil

DI. Dimofte Florin — auziti, haideti sa nu luam o situatie de urgenta, haideti sa vedem
intr-o normalitate, haideti sa vedem intr-o situatie de normalitate cum rezolvam aceasta
problema ca e destul de importanta. Va rog sa proiectati 0 schema cum poate sa deflueasca
75 de masini dimineata, asta e cel mai important...aratati-ne cum ati gandit aceasta situatie!
Cum pot sa iasa masinile astea de aici...plus celelalte...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - va rog frumos sa
dam cuvantul si domnilor avizatori pentru ca dumneavoastra ati pus cateva intrebari si va rog
aveti rabdare sa se si raspunda la ele, da?

D!. Cristian Lefter — Arhitect — eu cred ca v-am raspuns dar dumneavoastra nu vreti sa

auziti!

Sala - ce ne-ati raspuns?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — avem intrebari
pentru ISU si avem intrebari pentru Politia Rutiera. Mai aveti dumneavoastra? V-ati inscris
2...0 secunda! Stati, domnul! Domnul! Stati o secunda ca aveam...am zis ca dam cuvantul la
inscriere, va rog frumos, era domnisoara si apoi domnul si apoi luati si dumneavoastra
cuvantul!

Buna ziua, numele meu este Higiu Anca-Alexandra - si sunt vecin direct cu acest
proiect. Locuiesc pe Soimului 2. In momentul in care eu mi-am achizitionat apartamentul in
blocul Soimului 2, mi-am cumparat si loc de parcare. Intrebarea mea este: toti vecinii care vor
veni in acest bloc vor avea inclusa parcarea? Va fi gratuita sau va trebui sa plateasca?
Abonamente sau...

Dl. Cristian-Lefter — Arhitect — nu, nu, nu! Fiecare apartament va avea loc de parcare
dedicat.

D-na Higiu Anca-Alexandra — si va fi gratuit pentru fiecare?

DLl. Cristian Lefter — Arhitect — Va fi inclus in pretul apartamentului.

Dl. Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A, - Aicea cred ca mai degraba pot sa
raspund eu! Vis-3-vis de politica de vanzari, nu cred ca discutam acuma, in momentul asta,
daca parcarea va fi achitata sau nu va fi achitata.

D-na Higiu Anca-Alexandra — sunt persoane care nu-si permit poate sa-si mai cumpere
si parcare pe langa, in momentul in care dau o suma mare de bani pe apartament si riscul
este sa parcheze pe strada noastra. Imi cer mii de scuze...

Dl. Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. — nu cred ca are relevanta in
momentul asta aceasta intrebare! Deci, noi, ca investitori si inclusiv domnul proiectant
asigura cate un loc de parcare pentru fiecare apartament, conditie care este si care trebuie
respectata conform certificatului de urbanism si regulilor in vigoare. Vis-a-vis de restul
intrebarilor care au fost puse aicea, daca vorbim despre situatii de urgenta, deci, atata timp
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cat masinile sunt parcate in locatie privata, nu cred ca daca apare o necesitate vis-a-vis de
salvare sau pompieri, rezolva sau nu rezolva problema. Deci aceste masini nu incurca cu
absolut cu nimic, deci eu merg in continuare. Intr-adevar, strada este asa cum o stim cu toti,
sunt foarte multe masini care sunt parcate pe trotuar, in continuare. Aceasta problema exista
si la ora actuala si nu cred ca tine de noi sau de domnul arhitect sa rezolvam aceasta
problema.

Dl. Dimofte Florin — pai tine si de noi, de modul in care gandim un proiect, domnuf

meul

Di. Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. - de acord...

DI. Dimofte Florin — si e vorba acum c¢a nu incurca, e vorba de cum ies acele masini de
pe strada.

Dl. Cristca lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. — deci acele masini de pe strada...se
poate intr-adevar gandi...

Dl. Dimofte Florin — cum? spuneti-ne cum? Aveti solutia?

Di. Cristian Lefter — Arhitect — acuma cum ies masinile de pe strada?

Dl. Dimofte Florin — spuneti-ne cum...Aveti solutia? Dati-ne-o! Aratati-ne solutia!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — spuneti-ne cum ies masinile de pe strada acumal

Dl. Ursu Raducu — greu! Extrem de greu!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — si cine e de vina?

DI. Dimofte Florin - traficul...

DI. Cristian Lefter — Arhitect - care trafic?

Dl. Ursu Radu - Politia...

cetatean — Traficul! Traficul de pe Razboieni! Aceeasi problema este peste tot in
Bacaul Exact ce vi s-a prezentat!

DI. Cristian Lefter — Arhitect — dumneavoastra ati spus ca pe strada Soimului sunt 140
de masini...a numarat cineva?

Dl. Dimofte Florin - da, dar nu e vorba de strada Soimului, e vorba de strada din care
iese strada Soimului, da, din strada Razboieni, zona de defluire.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — strada care iese, v-am explicat! Are capacitate portanta
suficienta.

DI. Dimofte Florin — are poate pe hartie dar in realitate nu exista.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — in fiecare dimineata trec pe Razboieni, am mai spus-o
de 5 ori...s-a facut studiu de trafic!

Dl. Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. - la ora de varf, aceeasi situatie
este peste tot in Bacau la ora actuala, deci nu este o situatie punctuala. Deci, la ora de varf,
pe orice strada din Bacau este aglomeratie si cred ca stim cu totii asta. Nu este vorba numai
de Soimului...

DI. Ursu Raducu — nu vorbim de Stefan cel Mare care are o capacitate foarte mare de
preluare, mergeti dimineata intre 7,30 si 8,00 sa vedeti ce aglomerat este pe aceasta strada.

Dl. Dimofte Florin — stiti ce nu ati mai luat dumneavoastra in calcul? In zona centrala
sunt o multime de evenimente si se inchide centrul. Stiti ce se intampla atunci?

DI, Cristian Lefter — Arhitect — ce sa facem? Nu va suparati ca va spun...

DL Dimofte Florin - pai nu ce sa facem, haideti...dar de ce sa ne facem viata mai grea?

DI Cristian Lefter — Arhitect — ce propuneti? Haideti sa inchidem Raboieniul ca sa iasa
lumea de le Soimului linistita si libera. NU? Inchidem Raboieniul sau ce facem? Punem la
capatul Raboieniului indicatoare...

DI. Dimofte Florin — inseamna ca nu aveti solutii daca ma intrebati pe mine!
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DL _Cristian Lefter — Arhitect — ascultati-ma pana la capat! Am mai discutat chestia
astal Punem bariera cu contorizare? Cand a trecut numarul de masini pe care il considerati
dumneavoastra inchidem?

Dl. Dimofte Florin — domnul meu, dumneavoastra inseamna ca nu aveti solutii daca
ma intrebati pe mine!

Di. Cristian Lefter — Arhitect — solutia nu este ceea ce propuneti dumneavoastral

Dl. Damsa Horatiu — mai bagam inca 150 de masinil La aglomeratia existenta mai
bagam inca 150 de masini!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — nu bagam 150, sunt 70 de masini.

Dl. Damsa Horatiu - bineinteles, pentru ca dumneavoastra speculate niste modificari
legislative...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — nu speculam...

DI. Damsa Horatiu — ... ba da, care au modificat numarul de masini pe apartament.
Daca dumneavoastra credeti ca oamenii care se vor muta acolo, vor fi familii care isi
vor...daca dumneavoastra credeti ca familiile care se vor muta in zona Soimului vor fi familii
care vor avea o singura masina pe apartament, va inselati din start. Deci este clar ca vor fi cel
putin doua masini pe familie. Asta stiu ca nu va intereseaza...Va rog frumos sa ma lasati sa-mi
duc ideea pana la capat!

DlI. Cristian Lefter — Arhitect — astea sunt speculatii...

Dl. Damsa Horatiu — deci va rog frumos sa ma lasati sa-mi duc ideea pana la capat!
Stiu ca dumneavoastra sunteti foarte avizat sa-mi dati niste raspunsuri dintr-astea sau sa
placati intrebarile care nu va convin. Va rog frumos, va rog frumos

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — va rog frumos, sa
vorbim civilizat!

Dl. Damsa Horatiu - ...eu nu am apucat sa pun nici macar o intrebare pana in prezent
pentru ca am fost interupt in permanenta. Pai vorbim civilizat dar modul in care domnul
arhitect ne trateaza si dupa cum a inceput din prima “mai incet, mai incet va rog”, este clar ca
modul dumnealui este un mod sfidator.

Di. Cristian Lefter — Arhitect — asta este parerea dumneavoastral

Dl. Damsa Horatiu — pai este parerea mea si a tuturor celorlalti oameni de aici.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — v-am vorbit frumos, civilizat si la obiect, v-am vorbit pe
lege si pe reglementari...

DIl. Damsa Horatiu — am vazut!

DI. Cristian Lefter — Arhitect — dumneavoastra vorbiti pe supozitii si sunteti
permanent suparat.

DIl. Damsa Horatiu — nu pe supozitii, pe realitate vorbesc! Dumneavoastra vorbiti pe
supozitii iar noi vorbim pe realitate! Noi trecem in fiecare zi pe acolo.

DI, Cristian Lefter — Arhitect — sunteti atat de suparat si de nervos! Pai eu nu v-am
facut nimic, nu v-am jignit, nu v-am zis nimic.

Dl. Damsa Horatiu — nu ne-ati jignit, numai ca sunteti arogant, ceea ce ne creeaza un
disconfort.

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — aveti griia ca astfel de calificative va descalifica si pentru
astfel de calificative putem sa discutam in alta parte altfell

DI. Damsa Horatiu — OK, astept! Astept sa ma dati in judecata ca v-am spus ca sunteti
arogant!

DI. Cristian Lefter — Arhitect — eu nu am venit aicea sa ma jignesti dumneata pe mine!
Nu ne-am...pe nicaieri! Masoara-ti cuvintele si vorbeste frumos!
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Dl. Damsa Horatiu — atitudinea dumeavoastra arata exact ceea ce am spus mai
inainte!

Din sala — haideti sa ne calmam pentru ca sunt interese comune!

DI. Chircu Adrian — Nu vreau sa intru in disputa cu autorii memoriului de prezentare si
a intregii documentatii prezentate dar mi se confirma acum ceea ce am hotarat, ceea ce mi-a
aparut in minte in momentul cand am citit memoriul de prezentare al acestei investitii si
anume la capitolul “Circulatie” eu cred ca proiectul intocmit de LEF PROIECT este deficitar,
este, cum sa spun..nu poate primi nota de trecere acest capitol, capitolul “Circulatie” din
memoriul de prezentare pentru ca se prezinta date false si anume faptul ca strada Soimului
este strada cu dublu sens de circulatie, ceea ce nu este adevarat. Cum s-a prezentat si mai
inainte, strada Soimului este ocupata pe ambele trotuare, se circula la mica intelegere intre
cei care vin pa un sens, cei care vin pe celalalt sens cu masinila si chiar cu pietonii, pietoni
care circula pe carosabil. Mergeti la orice ora din zi si veti vedea acest lucru. De asemenea,
un motiv ca s-a ajuns aici, este faptul ca s-au construit 120 de apartamente in blocurile
dinspre scuarul strazii Soimului, care au maxim 15 parcari, undeva spre Muzeu. Deci, socotiti
si dumneavoastra, la 120 de apartamente, 15 parcari. Si atunci, raspunsul it veti primi de ce
este atat de aglomerata aceasta strada.

Dl. Ursu Raducu — scuzati ca intervin, doar vroiam sa va spun ca inclusiv angajatii de la
Muzeu vin si parcheaza pe locurile de parcare a blocurilor in care suntem deci deja sunt
foarte multe masini, vreo 10 locuri ale blocului desi suntem cel putin cateva zeci de masini si
mai vin si angajatii de la...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — va rog frumos, lasati
fiecare sa-si puna intrebareal

DI. Chircu Adrian — Deci raspunsul il aveti de ce este blocata Strada Soimului si nu va
reglementa aceasta problema...

DI, Cristian Lefter — Arhitect — nu ati venit sa-mi analizati documentatia, eu am inteles
ca vreti sa-mi puneti o intrebare)!

Dl._Chircu Adrian — De ce va deranjeaza ca va analizam documentatia? Deci, inca
odata, daca ma provocati, va spun: capitolul “Circulatie” este sub nota 5! Nu trece, nu are
cum sa treacal Si v-am spus de cel Una este ca ati dezinformat privind regimul strazii
Soimului si aveti si raspunsul de ce s-a ajuns aici iar Politia nu va putea reglementa acea
stationare pe trotuare. Nu are cum sa o reglementeze. Va dau exemplu strazii Dumbrava
Rosie de langa Finante. Acolo, si pe o parte si pe alta, sunt semne cu “Oprirea interzisa” si
este plin pe trotuare de masini, pietonii, la fel, ca si pe Soimului, circula pe strada. Cand
depasim strada Dumbrava Rosie si mergem spre Arhiva, pe partea dreapta la fel...

DI, Cristian Lefter — Arhitect — bun, am inteles opinia dumneavoastra...

Sala - lasati-l sa vorbeascal

DI, Chircu Adrian - nu mai am mult! Deci trebuie sa va explic de ce nu va dau nota de
trecere la capitolul “Circulatie”!

DI, Cristian Lefter — Arhitect — nu ma intereseaza!

DI. Chircu Adrian — nu va intereseaza, stiul

DI. Ursu Raducu - suntem cetateni ai Bacaului si trebuie sa aveti grija de noi!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — va rog frumos, sa-i
dam voie si domului de la Politia Rutiera...

Dl._Chircu Adrian — mai am doua minute si inchei. Strada...ati spus ca circulati pe
strada Razboieni. Deci, in afara faptului ca exista o blocada la Directia de Finante, intrarea
dinspre Vasile Alecsandri are cozile de masini undeva la Directia de Taxe si Impozite unde
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este acuma si, in curand, se va bloca si sensul giratoriu de Ia iesirea din tunelul subteran. Mai
departe, nu va mai spun ce se intampla la capatul spre Oituz, unde, stanga — dreapta, trebuie
sa stai minute bune. Deci, aceste...

DL. Cristian Lefter — Arhitect — pe Republicii, ati fost [a o ora de varf?

DI. Chircu Adrian - poftiti?

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — haideti sa mergem si pe Republicii, pana la intrarea la
Aeroport!

DI. Chircu Adrian — nu discutam de Republicii! Nu am venit sa discutam Republicii!

D-na Diana-Mjhaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — va rog frumos, un
ton civilizat! Va rog frumos, domnule arhitect! Daca tot se discuta despre parcari si trafic,
haideti sa-i dam posibilitatea si domnului de la Politia Rutiera sa-si spuna putin punctul de
vedere, da?

DI. Sinsp. Ciurea Ciprian — Politia Rutiera — Buna ziua, in legatura cu strada Soimului,
circulatia se desfasoara in ambele sensuri, nu intr-un singur sens.

DI, Ursu Raducu — da, la mica intelegere!

Sala — comentarii neinregistrate

DI._Sinsp. Ciurea Ciprian — Politia Rutiera — Politia Rutiera a acordat avizul pentru
constructia la faza PUZ, printre reglementarile care s-au cerut a fost sa fie cate un loc de
parcare pentru fiecare apartament, cu semaforizare la intrarea pe strada Soimului iar la
strada Razboieni, intr-adevar este un trafic mai aglomerat dar, la ore de varf, nu este singura
zona unde se circula “aglomerat”.

Dl Ursu Raducu - dar nu ne intereseaza pe noil Asta este problema Politiei si a
Primariei cum fluidizeaza! Problema mea este ca, eu cand ies de pe strada Soimului la ora de
varf, trebuie sa stau cel putin 5 - 7 — 10 minute ca sa pot iesi pe Razboieni din cauza cozii de
la semaforul de la Casa Modei pana spre Tribunal, sunt cozi imense de masini. In momentul
in care dumneavoastra...Politia Romana pune semafor, automat, cand trebuie sa astept
foarte mult coada, trebuie sa astept si la semafor. Deci, noi, soferii de acolo, vom iesi
extraordinar de greu, mai greu decat in aceasta secundal

Sala - intrebari si comentarii neinregistrate (min. 44)

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau ~ va rog luati loc pe un
scaun si vorbiti la microfon! Luati cuvantul, dar la microfon, va rog! Mai sunt locuri!

Dl. Lazarescu Razvan — cetatenii de pe Soimulut unde duc masinile? Noi unde ducem
masinile? Facem parcari pe bloc?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - va rog frumos la
microfon, ca sa se pastreze inregistrat pe banda, altfel nu apare discutia inregistrata! Va rog
frumos, mai sunt locuri pe scaune!

Dl. Lazarescu Razvan — dumneavoastra puneti semnul, cetatenii de pe Soimului unde
duc masinile? La blocul domnului? Noi unde ducem masinile, ca puneti semnui, sunt de
acord! Spuneti-mi unde ducem 145 de masini? Le ducem la blocul domnului? Ca e usor sa
spuna ca pune semn, ca face..Normal, cand ti-ai luat o locuinta, alea erau conditiile de
atuncil Alea erau parcarile, aia era strada...aia eral Acum pe noi vreti sa ne dati foc sau ce sa
ne faceti?

Dl. Damsa Horatiu — dumneavoastra ne spuneti ca este circulatie pe ambele sensuri,
suntem de acord, insa nu uitati ca strada Soimului este strada infundata si Politia, Circulatia,
ar trebui sa tina cont de acest lucru, domnule comisar!

DI, Tache Nicolae — doamna arhitect, daca-mi dati voie!

Dl. Ursu Raducu - cu iesire pe o singura parte.
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Dl. Damsa Horatiu — deci nu ne-ati raspuns!

Dl. Tache Nicolae — dar la cate nu a raspuns!

DI. Damsa Horatiu — nu ne-ati raspuns cum circulam pe doua sensuri.

DL Tache Nicolae — haideti ca mergem mai departe..domnule lucrator de la Politie,
ma asteptam sa vina dl. Balan la intalnirea asta, nu dumneavoastra...nu ca il simpatizez pe dl.
Balan dar trebuie sa o duca pana la capat ca dansul a dat avizul...

DL. Sinsp. Ciurea Ciprian — Politia Rutiera — dl. Balan este la o alta sedintal

DI. Tache Nicolae — ma asteptam sa hu spuneti doar niste texte din ce-a prezentat
domnul arhitect sau doamna, sa spuneti concret, la obiect! Nu stiu daca stiti, dar trebuia sa
stiti, pentru care motiv trebuia sa aplicati norma respectiva. Ordonanta 49 si 43 spune ca
strazile (in clasificarea strazilor), strada Soimului e de gradul IV, cu o circulatie redusa, este o
anexa acolo, cu cateva zeci de masini. Politia a dat aviz sa sc racordeze blocul la strada
Soimului. Cum credeti dumneavoastra ca strada asta care este, conform 49 si 43, poate face
fata unei asemenea circulatii? Spuneti va rog!

DI. Sinsp. Ciurea Ciprian — Politia Rutiera — permiteti-mi sa nu o iau pe credinte, cum
cred, pe fapte concrete, da? Nu cum cred, cum o sa cred. Circulatia se va desfasura si cu bloc,
si fara bloc. Va merge.

Dl. Lazarescu Razvan —cum se va desfasura circulatia?

DI, Sinsp. Ciurea Ciprian — Politia Rutiera — mai greu, intr-adevar, ca si in alte zone din
oras la ore de varf.

Dl. Dimofte Florin — ce inseamna mai greu? Daca in alte parte se desfasoara greu,
trebuie sa ingreunam si partea asta, ca sa fie ceva normal? Vi se pare sa ajungem la normal?
DI. arhitect a mentionat ca nu afecteaza strada Soimului, ca din parcare se va iesi, pe unde?
asta nu am inteles...nu va afecta strada Soimului, a spus dansul. Vreau sa-mi spuneti pe unde
ies aceste masini.

Dl. Tache Nicolae — ati spus ca nu afecteaza. Va rog sa spuneti!

Dl. Sinsp. Ciurea Ciprian — Politia Rutiera — in strada Soimului!

DI. Tache Nicolae — Pe strada Soimului! Auziti domnule arhitect! Pe Soimului!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — ies controlat!

Dl. Dimofte Florin — ati spus ca nu afecteaza strada Soimului! Domnule arhitect, stiti
ce spuneti?

DI. Cristian Lefter — Arhitect — da, stiu ce spun! V-am spus, in sensul in care masinile
aferente celor care vor avea apartamente in blocul respectiv, nu vor fi parcate pe strada
Soimului. Deci, nu va afecta...

D\. Dimofte Florin — deci iesirea lor nu va afecta strada Soimului...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — iesirea lor nu va afecta strada Soimului. Pe
dumneavoastra, care stati dincolo, daca va uitati cu atentie pe..si pe poza asta se vede
(plansa existenta pe proiector), toate locuintele aferente strazii Soimului sunt de la blocul
nostru incolo, da? Deci, dumneavoastra cand veniti pe strada Soimului, de la locuinta
dumneavoastra, eu daca vreau sa ies din parcarea de la blocul pe care il proiectez eu, trebuie
sa va cedez trecerea dumneavoastra. Deci, dumneavoastra nu sunteti afectat de mine.

DL Dimofte Elorin — eu vreau sa ies de pe strada Soimului...

DI, Cristian Lefter — Arhitect — pai iesiti de pe strada Soimului, cu ce va afectez eu? Tot
traficul de pe Razboieni va afecteaza, nu eu! Eu nu ma bag in fata dumneavoastra!

DI. Damsa Horatiu — aveti dreptate, dumneavoastra nu ne afectati ci masinile care
trebuie sa iasa! Aveti dreptate, dumneavoastra nu ne afectati decat prin proiectul pe care |-
ati facut! Fara sa tineti cont de realitate!
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DI. Tache Nicolae — imi dati voie? Nu am terminat! Am citit materialul asta de proiect
in noiembrie la mediu. Cand sunteti seriosi? Acolo am citit 96 de apartamente. Am citit
saptamana trecuta, scria de 90 de apartamente, am citit, stie doamna arhitect, am fost acolo,
acuma spuneti de 80 — 70, cand sunteti seriosi cand spuneti numarul de apartamente?

DL Cristian Lefter — Arhitect — tot timpul suntem seriosi si daca erati putin atenti, sotia
mea v-a explicat cand v-a prezentat PUZ-ul, da, ca prin PUZ, intotdeauna se cere prin PUZ,
cand faci PUZ-ul se cer coeficientii urbanistici maxim admisi de reglementari, respectiv
reglementarile PUG-ului si reglementarile Regulamentului de Urbanism, precum si celelaite
reglementari.

Sala - neinteligibil (min. 50)

DI, Cristian Lefter — Arhitect — Conform Regulamentului de Urbanism...Va rog sa ma
lasati sa vorbesc acumal V-am lasat sa vorbiti, ascultati-ma daca vreti sa intelegetil Daca nu,
nu discutam si gata! Conform PUG-ului, avem dreptul POT-ul 80% si CUT-ul 8. POT 80 % la un
teren de 1600 de metri patrati, inmultit de 8 ori, ne duc la o suprafata care, conform Legii
Locuintei, ne da posibilitatea sa realizam un numar de 90 de apartamente.

Sala - ce suprafata este?

DI. Cristian Lefter — Arhitect — 1600, sunt doua terenuri care au fost alipite. Sunt 1600
de metri patrati, sunt 1100 de metri patrati primul teren si 500 metri patrati celalalt teren, in
total 1600 de metri patrati, certificatul de urbanism este emis pentru ambele terenuri.
Acuma, mai departe, daca ma lasati sa termin, ma lasati! Si pe urma vorbiti dumneavoastra.
Daca ne intrerupem unul pe altul, nu ajungem la nicio solutie. Cum v-am spus, in...conform
reglementarilor urbanistice, luand in considerare toate aceste constrangeri, eu am
posibilitatea, teoretic, sa obtin 90 de apartamente, motiv pentru care, la PUZ, cand am facut
PUZ-ul, am cerut maximum admis de lege. In interiorul intervalului, pentru ca chestia asta se
lungeste de vreun an si jumatate, si stim si motivele, da nu e cazul sa le discutam acuma, noi
am lucrat si am incercat sa gasim solutia pentru ca la finalul PUG-ului...PUZ-ului, cand trebuie
sa ne prezentam Ja avizul final daca o sa ajungem acolo, trebuie sa prezentam si propunerea
volumetrica si modul in care se incadreaza investitia propusa de noi in desfasurarea la strada
Razboieni. In acest context, incercand sa gasim solutii pentru investitia noastra, din aproape
in aproape, am ajuns la imposibilitatea de a realiza 90 de apartamente care sa aiba, cum sa
spun, sa fie niste locuinte corecte si care sa aiba niste facilitate normale pentru un bloc
construit in centrul Bacaului. Si, dupa cum v-am aratat planul, pe planul de nivel curent, incap
maximum 9 apartamente. In conditiile in care avem 3 apartamente de 3 camere, 1
apartament de 4 camere, 3 sau 4 apartamente de 2 camere si 0 garsoniera. Astea sunt
apartamente...asta este posibil de realizat. Motivul pentru care nu sunt posibil de realizat mai
multe apartamente este faptul ca nu avem suficienta desfasurare perimetrala ca sa asiguram
lumina naturala in camerele de locuit. Si atuncea a trebuit sa restrangem si, in acest context,
am realizat in interiorul blocului, daca imi permiteti un pic sa revin la plansa, la plan...A
intrebat de ce am ajuns la 72 de apartamente...am explicat!

DI. Tache Nicolae — mai am o intrebare! Spuneti ca dumneavoastra respectati 525,
350, 50, toate sunt..dar vom vedea cand se termina blocul, doamne fereste sa nu se
termine...e 1 aprilie, sper sa nu fie o pacaleala, sa vedeti ca nu o sa fie deloc cum spuneti
dumneavoastra ca respectati. E vorba de Regulamentul Planului Urbanistic, actualizat,
spuneti ca il respectati, nu? Uitati, aici, la pagina 46 spune: inaltimea maxima admisa a
cladirilor — se admit inaltimi de cel putin P + 2 + M. Pentru functiunile publice se admis si
cladiri parter cu inaltimi mari, de minim 4 metri, subordonate programelor respective.
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Inaltimea la streasina sau la atic a cladirii va fi minim 6 metri si maxim 16 metri. Dedi,
domnule arhitect...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — nu stiu de unde cititi dumneavoastra...

Dl Tache Nicolae — aveti...conform normelor, maxim 16 metri, atat puteti construi
acolo!

D-na_Diana-Mihaela Marin_— Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - astea sunt
reglementari..va explic eu, o secunda! Va explic eu, pentru ca Regulamentul Local de
Urbanism este facut intr-un stil mai putin  “digerabil” de catre cei care nu cunosc foarte
bine regulamentul. Exista o reglementare pentru zona de locuinte individuale, de exempiu,
pe tot UAT Municipiul Bacau si mai exista reglementare suplimentara tot pentru locuinte
individuale pentru zona centrala. Aici se incadreaza terenul acesta. Avem o reglementare in
care este specificat ce se poate pe zona de institutii publice si servicii, ceea ce au dumnealor
in PUG si, in plus, ceea ce se poate prin zona centrala. Tocmai de aceea, anexa la certificatul
de urbanism, cei care ati studiat, ati vazut, are 2 pagini jumatate, sunt reglementari din
ambele zone din RLU — Regulamentul Local de Urbanism.

Di. Tache Nicolae ~ ce vreau sa va spun, inteleg ceea ce spun toti cei care au venit
astazi aici despre situatia grea de acolo care va fi, doamne fereste, noi, oricum, daca nu vom
fi intelesi si ascultati, mergem in instanta cu documentele care trebuiesc respectate. Si, inca o
chesti,e v-ati documentat la blocul de pe Titulescu, eu vreau sa va fac un bine, stimati domni!
Si proiectant, si proprietar! Parcarea Kalus este refuzata de toti locatarii care au venit sa
cumpere, desi acolo era sistem Klaus la parter, da la parter, dar dumneavoastra cu 3 nivele, o
sa stati cu apartamentele sa cante cucii acolo, domnilor! Cu 3 nivele subteran... documentati-
va la vecinii de alaturi sa vedeti ce experienta au avut la vanzarea apartamentelori
Documentati-val Ce experienta au, ca sunt in carne si oase acuma! Deci, ce facem aicea?
Vorbim asa, ca...Asta e prima interventie si va rog, doamna arhitecta, daca imi dati voie...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — va rog, d-na Elena
Zaharia doreste sa ia cuvantul!

D-na Zaharia Elena — Fiecare am senzatia ca isi apara un interes particular. La blocurile
care s-au construit recent, acum 3,4,5 ani de zile, si care sunt in curs de edificare, nimeninu a
venit sa faca opozitie, pe nimeni nu a interesat cum construieste, ce parcare, cum este
traficul. Acum, la acest bloc, cineva s-a gandit sa faca o asociatie si sa vada daca este fluid
traficul. Va spun ca din nicio parcare din Bacau nu pot iesi toate masinile odata. Aratati-mi
daca dintr-o parcare pot iesi toate...10, 100, 50 de masini, daca pot iesi odata.

DI Tache Nicolae — asta e o intrebare care este nelalocul ei, cum pot toate odata, pe
rand dar...

D-na Zaharia Elena — pe rand dar ati spus ca toate odata...

DI. Tache Nicolae - in 5 minute sau in 50 de minute...

D-na Zaharia Elena_ - fiind un bloc intr-o zona centrala v-ati prevalat de copiii care
merg la scoala, pot merge la scoala cu parintii pe jos. Sunt foarte aproape de toate scolile din
zona centrala. Ca sa mearga la...nu trebuie sa mergem...unde parcheaza in fata scolii atatea
masini? In fata Scolii 19, eu am copil la Scoala 19. Unde parcheaza in fata Scolii 18 atatea
masini? Deci, toate masinile care vor veni probabil si din periferia orasului se vor aduna in
zonele centrale, la Scoala 19, la Scoala 18, care sunt in zone centrale. Intr-adevar, strada
Stefan cel Mare este foarte aglomerata, eu stau momentan pe Banca Nationala, se formeaza
cozi de pe Mioritei pana la iesirea de pe Banca Nationala, asta nu inseamna ca nu se
construieste in orasul Bacau. Problema nu este a noastra, care vrem sa construim un bloc,
problema este intr-adevar de reglementare a circulatiei, cu sensuri unice sau cu alte reguli de

27
Email: primaria@primariabacau.ro ¢ Tel: +40 (234) 581849 o Fax: +40 (234) 588757

J6+



trafic. Si cand s-au construit celelalte blocuri, nu am auzit sa se faca o asociatie si celalalt care
este acum edificat...

DI. Lazarescu Razvan — ce asociatie?

D-na Zaharia Elena - s-a facut o asociatie, pai nu au deranjat celelalte blocuri...

Dl. Damsa Horatiu — deci, pana la urma, noi suntem vinovati!

D-na Zaharia Elena - se va iesi de pe strada cum iesim si noi toti ceilalti.

DI. Damsa Horatiu — noi suntem vinovati pentru ca ne-am asociat!

D-na Zaharia Elena — probabil ca va fi o reglementare...

DI. Lazarescu Razvan — sa veniti intr-o dimineata sa stam oleaca acolo, in jurul orei
7,10 sa vedeti cum se circula...sa vedem daca aveti curajul...

D-na Zaharia Elena — aceeasi problema este pe toate strazile mici din oras.

D). Damsa Horatiu — si daca tot exista, trebuie sa o agravam?

D-na Zaharia Elena — pai nu, eu va intreb, mutam orasul asta? Ce facem? Pe toate
stradutele mici, pe Republicii, pe Stefan cel Mare, pe toate strazile adiacente...

DI. Damsa Horatiu — nu doamna, sa se construiasca la un regim de inaltime normal...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiutui Bacau — haideti sa ne linistim,
va rog! Pe rand, va rog!

DI. Lazarescu Razvan — deci voiam sa pun o intrebare chiar de la inceput! Ce adresa
are acest bloc? Strada Soimului, da? Strada Soimuluil Domnul arhitect, in prezentarea
proiectului a facut referire numai la constructiile de pe strada Razboieni, de pe celalalt
trotuar. Ori, pe strada Soimului, regimul maxim de inaltime este P + 2, + mansarda eventual.
De ce apare acest bloc dintr-odata cu P + 87

D-na Zaharia Elena — pentru ca ne raliem deja cu cel care este edificat.

Dl. Lazarescu Razvan — dar de ce nu va raliati cu adresa, cu casele de pe Soimului, de
ce nu va raliati cu Turnul Eiffel, de exemplu?

D-na Zaharia Elena — pentru ca ne raliem fix cu cel care este edificat.

DI. Lazarescu Razvan — dar de ce cu acela si nu cu cel care este langa dumneavoastra?

D-na Zaharia Elena — pentru ca suntem pe aceeasi linie...

D). Lazarescu Razvan — doamna, dar sunteti pe strada Soimului! Daca dumneavoastra
ati fi avut adresa...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - stati o secunda!
Exista un articol in hotararea de guvern in care permite construirea de imobile noi cu maxim
2 nivele peste media zonei respective. Domnii, intr-adevar, profita de blocul “Floarea de
Colt”, si atunci se aliniaza la...

DI. Lazarescu Razvan — doamna, are alta adresa! Acel bloc are alta adresa! Are adresa
pe Titulescul Noi vorbim de adresa de pe Soimului! Soimului are P + 2 + M|

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - reglementarile legale
se iau dupa zona respectiva, avem articolul din lege in care se spune ca, cladirile se considera
acele de aceeasi parte a strazii. lar pe aceeasi parte a strazii sunt vecini...

Dl. Lazarescu Razvan — pai care strada? Ca unul este pe o strada, altul este pe alta
strada. Dumneavoastra de ce va raportati numai la ceea ce va convine? Haideti sa va
raportati la adresa, da? Adresa este pe Soimului, ne raportam la cea mai inalta cladire de pe
Soimului. Si dam cu 2 etaje in plus dupa cum spuneti dv. ca este legea, pentru nivelul de
inaltime de pe strada Soimului, nu ne raportam acuma si vedem noi ca cea mai inalta este
la...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — nivelul de inaltime

este... va fi discutat in momentul in care se va ajunge in cadrul Comisiei Tehnice de
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Amenajare a Teritoriului si Urbanism pentru ca noi am emis un Aviz de Oportunitate in urma
ultimei prezente in comisie si trebuie sa reluam documentatia pentru ca avem... In Avizul de
Oportunitate recomandarea comisiei... inaltimea era trecuta P + 6, maxim P + 8, conform
legislatiei.

D-na Catrinel Lefter — Arhitect — nu uitati ca ne inscriem in metri, da? Inaltimea este in
metri, data de Regulamentul General.

Dl. Tache Nicolae - problema pe care o pune colegul este reglementata de art. 31 din
525. Sa nu speculam sa ne aliniem la Razboieni pentru ca acolo ne convine.

D-na Catrinel Lefter — Arhitect — deci nu citati Regulamentul General de Urbanism. Ati
auzit de “ parcela de colt”?

Dl. Tache Nicolae — cum?

D-na Catrinel Lefter — Arhitect — din Regulamenlul Local de Urbanism? Ca ne referim
la Bacau, da? Dumneavoastra citati Regulamentul General de Urbanism. Luati Regulamentul
Local de Urbanism si vedeti ce inseamna o “ parcela de coit”.

DI. Tache Nicolae — ce inseamna?

D-na Catrinel Lefter — Arhitect — si cum se reglementeaza, pentru ca dumneavoastra
sunteti expert. Va rog! Poate imi spuneti dumneavoastra!

DI. Tache Nicolae - 525...

D|. Cristian Lefter — Arhitect — da domnule, asa e cum ziceti dumneavoastra, lasatil

D\. Popovici Dan ~ o singura intrebare mai am sa va adresez...

Dl Cristian Lefter — Arhitect — va rog, dar va rog sa nu fie vreo rautate sau vreo...din
astal Haideti ca sa discutam...

Dl. Popovici Dan - eu voiam sa va intreb, ca sunteti expert, sunteti arhitect! Panza
freatica in zona parcelei de colt, este undeva intre 10 si 11 metri. Se poate realiza parcare cu
3 nivele?

Di. Cristian Lefter - Arhitect — da, este la 6 metri. V-am aratat pe plansa. Fundatiile,
pentru ca blocul de alaturi langa care construim are fundatia la 6 metri adancime fata de cota
terenului natural, automat noi trebuie sa ne ducem la aceeasi adancime cu fundatiile. In
intervalul de 6 metri, 6 metri si jumatate, cat va fi inaltimea subsolului, intra un sistem Klaus
cu 3 etaje. Este studiat, nu vorbim ca sa ne aflam in treaba.

Dl. Popovici Dan — nu, eu doar v-am intrebat, nu sunt specialist, eu v-am intrebat.
Multumesc!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — daca va invit la mine la firma va arat si simularea pe
calculator, primita de la ofertant.

DI. Damsa Horatiu ~ cam cat timp ii ia unei masini sa iasa din parcare?

DI. Cristian Lefter — Arhitect — nu am inteles intrebarea!

DI. Damsa Horatiu — cam cat timp credeti ca ii ia unei masini sa iasa din parcarea
aceasta tip Klaus? Din parcarea subterana?

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — cateva minute!

DIl. Damsa Horatiu — cam cate? 107

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — nu stiu, nu am ..., nu 9 — 10 minute, nu, e exclus!

DI. Damsa Horatiu — este cu lift?

Dl. Cristian Lefter — Arhitect ~ nu este cu lift! Este cv rampal

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - haideti va rog, mai
sunt si altii care vor sa puna intrebaril Va rog frumos!

DI. Cristian Lefter — Arhitect — va invit sa intrati pe net si sa accesati acest... pentru,
cum sa spun, nu ca sa ma justific eu, pentru cultura dumneavoastra...
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Di. Damsa Horatiu — problema cea mai mare este ca oamenii stiu ca vor pierde cel mai
mult timp ca sa iasa in strada, nu-si vor mai parca masinile in aceasta parcare. Si toata strada
Soimului, si asa super aglomerata, se va bloca absolut total.

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — eu personal, daca as sta intr-un bloc ca asta, nu mi-as
lasa masina pe strada Soimului.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - haideti va rog, sa
mai dam cuvantul si altcuival

Dl. Adam Alexandru — ne-am cantonat la circulatia auto. Toti cei care au vorbit de pe
strada Soimului au mai mult decat multa dreptate. Citind, va rog, va rog, este o problema
foarte importanta si nu priveste numai strada Soimului, priveste toata zona. Studiind acest
proiect, ne-am intrebat oare pentru ce zona din Bacau e facut?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau ~ va rog frumos, la
obiect, pentru ca deja...timpul a trecut...

DI. Adam Alexandru - dar nu jignesc...in 5 minute termin! Ca locatar de 35 de ani in
zona, am spus ca nu-i pentru noil Pentru ce? Venim si blocam o strada cu circulatia auto.
Cum poate sa se descurce politistii? Politistii sunt oameni si ei, nu sunt din basme cu puteri,
sa se dea peste cap! La 40 de metri in dreapta, la iesire, am intersectie semaforizata. La 30 de
metri in stanga, intersectie. Inca la 70 de metri, intersectie foarte aglomerata. Ca om care
am...asa..acum 5 ani.. am probleme cu parcarea masinii personale. Astazi, daca am plecat
dimineata, pana seara tarziu, nu mai pot sa imi parchez masina in fata blocului. Am numarat
si eu masinile. Sunt foarte multe masini in zona. M-am uitat pe ortofotoplanul care este in
proiect, str. Trandafirilor este scoasa, Paun Pincio este scoasa, ca potential pentru locuri de
parcare, desi acestea sunt supraaglomerate. Deci aceasta problema ramane nerezolvata si
sunt sigur ca dumneavoastra veti gasi solutii sa o rezolvati. Dar, din proiectul respectiv,
domnilor, nu am vazut niciun studiu de impact! Ce inseamna asta? O data: nu a venit de la
Politie sa faca un studiu de ce inseamna trafic auto in zona. A doua: nu s-a facut un studiu
privind capacitatea zonei de a asigura tocuri de parcare, in care sa ne spuna: atatea sunt,
atatea sunt necesare, atata avem surplus sau atatea avem in minus. Din studiile facute de
subsemnatul si un domn de pe strada Soimului, nici macar 30 % din necesar nu este asigurat
de ce poate sa ne asigure carosabilul (cateva parcari ecologice). Pe urma, noi traim intr-o
zona in care suntem suprasufocati de lipsa spatiilor verzi. Consideram ca ceea ce ni se spune
prin proiect este o abureala. Cati metri patrati trebuie sa aiba un om de spatiu verde? In
toata zona asta ce spatiu verde avem? Ceea ce am facut noi, Asociatia de Proprietari
Trandafirilor! Si ala cu scandal mare, pe socoteala noastra, pe cheltuiala noastra, pe toate ale
noastre! Altceva nu avem nimicl Mergeti va rog si spalati masina dimineata si parcati-o in
zona! Constatati dupa-amiaza, si veti vedea ca este plina de praf. Ce inseamna aceasta?
Conditiile de mediu sunt atat de deteriorate incat ne ataca direct sanatatea noastra. O
problema, ca om care am lucrat atat de muit in domeniul apelor, vreau sa va spun ca acele
trei niveluri subterane, sau pentru acestea, nu am vazut un studiu din care Apele Romane sa
is idea avizul, ca acea, stiu eu, acea inaltime sau adancime, la care adancime...

D-na Diana-Mihaela_Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - din cate stiu eu,
Apele Romane nu trebuie sa-si dea avizul. Haideti, punetiintrebarea, va rog!

Di. Adam Alexandru — pun intrebarea...deci, este un pericol extrem de prezent in

influenta stratului de apa freatica...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Muricipiului Bacau — intrebarea, va rog
frumos!
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DI. Adam Alexandru — este esential pentru noi si pentru proiect ca daca venim numai
si punem intrebari si nu aratam situatia, nu critica, extrem de critica din zona, degeaba am
venit aici. Si atunci acest proiect de trei niveluri subterane, nu am gasit, poate am fost eu
neatent, la ce adancime se duc? Apele Romane, prin studiile pe care le-au facut, ce au facut?

D-na Diana-Mihaela_Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — o secunda, va rog!
Daca tot ati studiat toata legislatia in ceea ce inseamna domeniul urbanismului, veti sti ca la
nivel de PUZ, ceea ce solicitati dumneavoastra, multe intrebari nu sunt necesare. Va rog
frumos, puneti o intrebare si asteptati raspunsul! Avem o ora jumatate aici, fiecare avem
serviciu si trebuie sa ne intoarcem la treaba! Haideti sa rezolvam punctual cate o problema,
va rog! Daca nu aveti intrebari, mai asteapta si colegul dumneavoastra si mai este si
doamna...Haideti, va rog, puneti o intrebare!

DIl. Adam Alexandru — dupa cum am spus, treburile acestea, inca odata, unii dintre
noi, nu le cunosc! Nu pentru ca nu au pregatire si nu pentru ca sunt moldoveni si nu sunt
ardeleni. Sunt moldoveni si, daca vreti, ii raspund domnului, Moldova a dat cei mai mari
oameni ai acestei tari, nu inseamna ca ardeleanul e mai nu stiu cum fata de moldovean. Asal
Pe urma, daca legislatia nu reglementeaza, noi suntem aici in ideea de a mobiliza si de a
determina organismele interesate, obligate prin lege, sa schimbe modul de a privi acest lucru.
Nu asa, ca mi-a zis articolul cutare, paragraful cutare, si cu asta, gata.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — momentan, asta este
legislatia pe care o avem, pana cand reusim sa o schimbam, trebuie sa ne adaptam si sa o
respectaml|

Di. Adam Alexandru — da, am inteles! Noi nu contestam dreptul de proprietate al
beneficiarului, dar beneficiarul este obligat sa se adapteze conditiilor in care isi realizeaza
obiectivul. Ca reprezentant al unui numar de 83 de apartamente, am venit aici cu propunerea
ca acest obiectiv, nu-l putem opri, dar nu poate sau, in ideea noastra, sa nu aiba o inaltime
mai mare de 4 niveluri, si fara spatii comerciale, ca este supra, supra-saturata zona. Mai sunt
probleme, nu vreau sa mai continui, dar va rog sa tineti cont de aceste probleme care sunt
esentiale: mediu, protectia oamenilor, circulatia, parcarile...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — multumesc frunos!

Dl. Tache Nicolae — sa stearga...sa stearga ca se face de “cacao”, uitati imaginea sus...

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — va rog frumos,
limbajull

DI, Schiopu Gheorghe — am venit astazi aici sperand ca... facandu-mi iluzia ca discutam
civilizat. Se vede cat de civilizat se discuta! Am o intrebare, stau pe Soimului, nu am masina,
nu pot sa circul pe strada pentru ca trotuarele sunt ocupate de masini, nu se poate circula in
doua sensuri cum spune dumnealui, nu stie strada. Vecinul meu, saptamana trecuta a fost
lovit pe trecerea de pietoni, aia din fata Casei... sau ce e acolo, salon de infrumusetare, a
trecut pe aceasta...se circula prin oras cu viteze foarte mari, eu era sa fiu lovit de o masina la
intersectia dintre strada Alecsandri si Razboieni. Intrebarea este: ce fac eu, cum sa circul,
cand vin seara de la concert, cand luminile sunt aprinse, masinile vin si de o parte si de alta si
trebuie sa ma feresc sa nu dea peste mine. Merg cu o viteza foarte mare, ce se intampla?
Cine raspunde de acest lucru? Proiectul asta e facut pentru ce perspectiva? Pentru anul asta
sau pentru acum 20 de ani cand nu se circula ca acum. Pentru acum 40 de ani, nu 20 cand in
Bacau nu se circula. Acum se circula. Pentru ce perspectiva ati facut dumneavoastra
proiectul? Si ce ati studiat? Multumesc!

D-na Vlase Raluca — buna ziua! Am si eu o intrebare pentru domnii, de fapt, doua!
Spuneti-mi, in cazul in care locatarii nu vor dori sa acceseze aceste parcari, ce se va intampla?
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Pentru ca eu, intamplator, merg la un bloc dupa E-ON, pe Stefan cel Mare, construit nou,
care are — deci la dreapta dupa E-ON, mai in capat - si are si o parcare subterana care este
accesata cam de un sfert dintre locatari, restul, stau in parcarea privata, pe care acum au si
inchis-o cu o bariera. Deci, ce se va intampla daca acesti locatari nu vor dori sa acceseze
aceste parcari subterane? Si, a doua intrebare, daca vor avea mai mult de o masina? Dedi,
cate apartamente ati spus? 70? Deci, ori doi, pentru ca eu banuiesc ca, cam fiecare are doua
masini, ce se intampla cu 140 de masini? Si daca nu vor dori sa acceseze acele parcari? Cum
eu va spun, merg la un bloc, un sfert din parcarea subterana este accestata de locatari, restul
au parcat in fata, in fata blocului.

Dl. Tache Nicolae - cum a fost la blocul de pe Titulescu!

D-na Raluca Nastase — deci ce se intampla cu acestea, cu 100 si ceva de masini?

Dl. Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC $.A. — bun, o0 sa incerc sa va raspund eu
la aceste doua intrebari. Deci, noi, prin legislatia in vigoare si prin proiectul pe care vrem sa-|
desfasuram, avem obligatia, conform hotararii consiliutui local sa asiguram cate un loc de
parcare de apartament. Ce se intampla daca fiecare isi va cumpara 2, 3, 4, 5 masini, e aceeasi
intrebare care este valabila si pentru Bacau si pentru tot traficul din Romania. Probabil ca
Politia Rutiera va trebui sa ia anumite masuri, cum ar fi de “oprirea interzisa” si asa mai
departe. Deci nu putem noi influenta cumpararea unei singure masini a posibililor clienti care
vor sa cumpere in respectivul imobil.

D-na Raluca Nastase — dar deja nu este loc nici acum, poate sa vina toata Politia.

Dl._Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. — problema asta, intr-adevar,
dumneavoastra pe undeva aveti dreptate, dar haideti sa ne raportam totusi nu la o problema
care nu este cauzata de acest proiect! Problema vis-a-vis de locurile de parcare, de traficul
din Municipiul Bacau, exista, si este reala. Nu este valabila numai pentru intersectia Soimului
cu Razboieni, este valabila pentru tot ceea ce inseamna Bacau.

D-na Raluca Nastase — da, dar se agraveaza problema. Deci nu se imbunatateste.

Dl. Cristea lulian - reprezentant S.C. CONBAC S.A. — nu sunt eu aici pus in situatia - si
cred ca nici dumneavoastra - de a da anumite solutii. Din punctul noastru de vedere, cred ca
solutia de..managementul de trafic va trebui sa fie realizat de Consiliul Local in colaborare cu
Politia Rutiera.

Dl._Lazarescu Razvan — Politia Rutiera nu a rezolvat acuma! Acum nu e rezolvat! Ne
pacaliti ca o sa rezolve Politia Rutiera ca acum nu e rezolvat!

DI. Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. — aceeasi problema o avem cu totiil

DI, Cristian_Lefter — Arhitect — dati-mi voie sa va spun eu! Sa va raspund! Aceasta
problema de circulatie si a locurilor de parcare la nivelul intregului municipiu — vorbim la
nivelul intregului municipiu - ...

D-na Raluca Nastase — noi vorbim strict, punctual!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — ascultati-ma putinl Nu putem sa discutam punctual
despre o chestie care este per oras. Se rezolva printr-o documentatie care se numeste Studiu
de Trafic. Acest Studiu de Trafic...

Sala ~ dar este facut...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — la noi nu a fost
depus!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — acest Studiu de Trafic nu se face de catre Politia
Romana, acest Studiu de Trafic se face de catre persoane autorizate, persoane care sunt in
domeniu, noi le spunem popular “drumari”. Sunt absolventi ai Facultatii de Drumuri si Poduri
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si, acest Studiu de Trafic, asa cum se comanda PUG-ul, sau PUZ-urile sau...asa, acest Studiu de
Trafic se comanda de autoritatile locale iar acel Studiu de Trafic, pe langa determinarea ...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — noi avem un Studiu
de Trafic facut inaintea realizarii Planului de Mobilitate Urbana, avem PMUD, facut de catre o
firma din Bucuresti, a fost un proiect pe fonduri europene, cu consultanta angajata si asa mai
departe. Dar acest Studiu de Trafic este un studiu de trafic general pentru tot municipiul
Bacau. Inclusiv, in momentul in care s-a aprobat Planul Urbanistic General, el are la baza o
multitudine de studii: Studiu de Trafic, Studiu de Mediu si asa mai departe... Studiu Istoric,
deci, exista niste studii. Intr-adevar, sunt fiecare pentru anul in care a fost facut, cu o
prognoza. Daca veti studia Planul de Mobilitate Urbana Durabila, aprobat anul trecut
impreuna cu SID-ul — Strategia Integrata de Dezvoltare, veti vedea acolo si cateva propuneri
pentru a rezolva in primul rand traficul si mobilitatea din municipiu. S-a inceput pentru a
realiza mobilitatea, cu pistele de biciclete pentru ca acea axa era deschisa pe fonduri
europene, se va continua cu incercarea noastra de a rezolva locurile de parcare prin
desfiintarea garajelor si construirea parcarilor supraetajate si subterane pe zona cu bateriile
de garaje. Sunt propuneri, cautam finantari, cautam axe de finantare, deocamdata. Dar avem
niste studii. va rog frumos, daca sunteti interesati, sunt puse pe site, sunt aprobate prin
hotarari de consiliu local.

Dl. Tache Nicolae — Studiu de Trafic noi am cerut! Am cerut Studiu de Trafic punctual
pentru acolo! Trebuie sa fie, pai, construiti fara sa aveti?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - exista, a fost
intocmit pentru tot orasul.

DI. Tache Nicolae — noi am discutat cu o firma de specialitate din Bucuresti si a spus
“domule, daca doriti, noi venim sa va facem Studiu de Trafic contra cost”.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau pai da, dar trebuie sa-|
comandati.

DI. Tache Nicolae — da!

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau pai, comandati-|
dumneavoastra atunci!

DI. Tache Nicolae - pai proprietarul trebuie sa faca, nu eul

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — nu putem noi,
municipiul, hu putem sa-l comandam asa pentru ca vrem un Studiu de Trafic strict in locul
acela, in locatia respectiva sau in alta.

Dl. Tache Nicolae — privind locurile de parcare...din 525, anexa 5, pentru constructi
deci inglobeaza: spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, cum e cazul nostru, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare. E vorba de hotararea Consiliului Local nr. 84 din 2012.
1,5 masini.

D-na Diana-Mihaela Marin = Arhitect-Sef al Municipiului Bacau ~ care e modificata
printr-o alta hotarare!

Dl. Tache Nicolae - E vorba de constructii cu diferite activitati, doamna! Sinu se aplica

385!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Munijcipiului Bacau ba da, se aplica,
pentru ca avem...functiunea generala este de locuinte colective. Parterul, ca la multe alte
blocuri construite in Municipiul Bacau dupa 1990, chiar si inainte, aveau parter comercial.
Deci, faptul ca avem un parter comercial, nu inseamna ¢a am functiune mixta.
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Dl. Tache Nicolae — ati inteles ce am citit aici? A spus unul ca destinatia cladirii este cu
mai multe functiuni.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - destinatia cladirii
este locuinte colective.

DI. Tache Nicolae - s-0 mai citesc odata?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - mai cititi-o
dumneavoastra odata! Haideti va rog, si doamna, cine mai era?

D-na Higiu Anca-Alexandra — vreau sa mai precizez ca sunt proprietar pe Soimului 2, la
etajul 1 si pentru orice aviz de acum incolo, va trebui sa mi se ceara aprobarea scrisa. Vreau
sa se ia in considerare ca locuiesc la etajul 1 in acel imobil si tot ce inseamna zgomot pe
perioada santierului, tot ce inseamna praf, ma va afecta in mod direct. Locuiesc acolo cu un
copil de 1 an si voi fi foarte afectata de treaba asta. Si soarele, in momentul in care cladirea
va fi gata, voi avea deficit de lumina pe partea de Est, in conditiile in care am 3 camere spre
Est. Eu atat am vrut sa adaug si vreau sa atrag atentia autoritatilor sa aiba in vedere si
aprobarea mea scrisa. Va multumesc frumos!

D-na Zaharia Elena — eu va spun ca atunci cand a construit tata acel bloc, am luat un
acord de la tatal dumneavoastra, da, care si I-a dat si tatal dumneavoastra stia unde locuiti in
momentu! in care mi-a dat acel acord. Si tatal dumneavoastra care a folosit acest teren pe
toata durata santierului fara sa plateasca un leu si va rog frumos, sa stiti ca sunteti instigati
de dumnealui, acuma vrea sa faca tot felul de sicane pentru mine care am avut acordul in
momentul in care dansul si-a construit blocul.

D-na Higiu Anca-Alexandra — dumneavoastra ati luat acordul de la tatal si de la mama
mea, eu sunt proprietar pe Soimului 2, eu nu am treaba cu...

D-na Zaharia Elena — erati proprietara in momentul in care tatal a luat acordul de la
mine sa construiasca.

D-na Higiu Anca-Alexandra — imi pare rau, apartamentul eu il am abia de 4 anil

Dl. Lazarescu Razvan — doamna, nu suntem instigati de nimeni!

D-na Zaharia Elena — ati fost instigati!

Dl. Lazarescu Razvan — nu faceti dumneavoastra afirmatii gratuite!

D-na Zaharia Elena — nu fac!

Dl. Lazarescu Razvan - eu personal, nu sunt instigat de nimeni. Ar trebui sa rezolvati
intai parcarea si aglomeratia de pe strada si dupa aia sa faceti blocul.

D-na Zaharia Elena — avem obligatia legala sa rezolvam parcarea, circulatia nu este
atributia noastra.

DI, Lazarescu Razvan — nu, si noi trebuie sa suferim de pe Soimului.

D-na Zaharia Elena — nu stiu...

DI._Lazarescu Razvan — nu stiti...trebuie sa respectati regimul de inaltime. Eu m-am
mutat in 75 acolo, nu m-a instigat nimeni! Adica cum m-a instigat cineva? Eu imi vad de
interesul meul!

D-na_Zaharia_Elena — am sesizat ca toate sesizarile sunt semnate de dumnealui
impreuna cu altii doi...

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti sa dam
cuvantul si domnului Higiu...

DI. Tache Nicolae — ma scuzati, daca vreti, intre ghilimele, instigatorul sunt eu!

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — va rog frumos,
domnul Higiu!
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DI. Higiu Neculai — in primul rand, doamna Zaharia, nu aveti dreptate! Eu nu am
instigat, eu am vorbit cu domnul Tache si i-am spus ce se intampla cu..doreste sa
construiasca chestia asta. De acolo incolo, eu mi-am luat mana. Dumneavoastra faceti
acuzatii...faptul ca dumneavoastra ati afisat vechiul PUZ si I-ati luat dupa o ora, va descalifica.
Adica...

D-na Zaharia Elena — nu l-am afisa eu...

DI. Higiu Neculai - sau firma de arhitectura...ati facut poza si l-ati luat. Aia nu a fost o
chestie in ordine. Da eu n-am...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — da poate |-a luat altcineva, domnule!

Dl. Higiu Neculai — da, se poate.

DI, Cristian Lefter — Arhitect — ca sa aiba motiv acuma sa spuna ca l-am luat noi.

DI. Higiu Neculai — domnule arhitect, da, se poate sa-l fi luat altcineva. Acuma am fost
acolo si am vazut ca este. Si acum va deranjeaza, doamna Zaharia, ca s-au mobilizat vecinii.

D-na Zaharia Elena — cand ati construit dumneavoastra, de ce nu s-au mobilizat?

DI. Higiu Neculai - e problema mea asta, doamna Zaharia?

Dl Cristian Lefter — Arhitect — afecteaza Razboieniul, domnule!

Di. Lazarescu Razvan — nu afecteaza, nu a venit cu 100 de masini in capul strazii
Soimuluil

DI, Cristian Lefter — Arhitect — a venit cu mai multe, domnule! Unde parcheaza toti
oamenii care vin acolo la Floarea de Colt?

Sala - au parcare separatal!

D-na Higiu Anca-Alexandra — avem parcare separata!l

DI. Cristian Lefter — Arhitect — care este? si parcarea dumneavoastra, masinile stau
numai in parcare sau ies pe strada?

D-na Higiu Anca-Alexandra — doar parcare!

DI. Cristian Lefter — Arhitect — ies pe strada? Nu circula? Le puneti in parcare si stau
acolo, nu?

Dl. Higiu Neculai - domnule arhitect, nu stiu cui va adresati! Parcarea si cladirea este a
firmei Floarea de Colt, ar trebui sa va adresati mie. Am vazut ca cu o parte din noi vorbiti
frumos si cu o parte din noi vorbiti urat.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — eu vorbesc cu toata lumea frumos atata timp cat mi se
vorbeste frumos!

DI. Higiu Neculai — intrebarea mea punctuala, ca reprezentant al Floarea de Colt este:
am venit aici pentru un PUZ P + 9 — 10 Partial. Asta ati afisat, pe site, pe hartii, pe toate cele.
Astazi, vad ca aveti o alta optiune, P + 8 si 9 retras...

DI, Cristian Lefter — Arhitect — nu, v-am mai explicat de mai multe ori! Mai explic
odata, ca sa nu spuneti ca am ceva cu cineva, vorbesc urat sau apasat. Prin documentatiile de
urbanism, recte PUZ-urile, care au posibilitatea sa modifice prevederile PUG-ului, da, se cer
indici urbanistici maximali pe care-i dorim. Acesti indici urbanistici maximali, pot sa fie avizati
ca atare ca cei ceruti de noi, ca beneficiari sau poate fi avizat PUZ-ul cu inducerea
indicatorilor urbanistici prevazuti in Regulamentul de Urbanism. Pe parcursul derularii, de
mai bine de un an jumate de cand tot lucram la chestia asta, din considerentele pe care m-
am straduit sa le explic, am redus cererile noastre pe motiv de imposibilitate de a realiza
niste lucrari suplimentare care nu sunt agreate de nimeni, personal, nu inteleg de ce, daca
vreti. Daca vreti, ca 0 paranteza, sper sa nu supar pe nimeni, ma iertati, vorbesc acum din
punctul de vedere al arhitectului, nu vorbesc din punctul de vedere al beneficiarului, al
profitului, al terenului, al nu stiu ce. Vorbesc din punctul de vedere al arhitectului. Toti din noi
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cand mergem in strainatate, ne ducem si ce vedem in primul rand? Cladirile frumoase, mai
importante si frumoase din locurile unde mergem. Cand te duci la Paris te duci si vezi...

Dl. Tache Nicolae — nu-s comparabile, domnule!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - va rog frumos! Va
rog frumos! Pastrati un pic linistea!

DI. Tache Nicolae — Pierdem timpul! Doamna arhitect a zis sa vorbiti la subiect! Vorbiti
de Paris aicea?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — domnule Tachel
Domnule Tache! Va rog frumos, civilizat!

DI. Tache Nicolae — ati spus ca suntem in criza de timp. Vorbeste de Paris? Nu se
compara Cu...

D-na Diana-Mihacla Marin — Arhitect Scf al Municipiului Bacau — dumneavoastra daca
intrerupeti credeti ca...

DI. Dumitrascu Florin — as vrea sa treceti la subieci! A mai povestit acelasi lucru acum
jumatate de ora. Treceti la subiect! Nu ne intereseaza ce atl vazut la Paris!

DI, Cristian Lefter — Arhitect — nu ce am vazut eu, ce a vazut toata lumeal

DI. Higiu Neculai - intrebarea mea era daca astazi am venit sa discutam PUZ-ul pe
care dumneavoastra l-ati afisat pe site-ul Primariei si in toate cele, astazi ati facut un alt
demers, acum ne spuneti ca aveti un alt PUZ spre aprobare...

DI. Cristian Lefter — Arhitect - nu avem un alt PUZ...

Dl. Higiu Neculai — ma rog, un alt regim de inaltime si daca asta de care spuneti
dumneavoastra acuma e ala real.

Dl. Cristian Lefter — Arhitect ~ da, este cel real.

DI._Higiu Neculai — din punctul meu de vedere si dumneavoastra stiti asta, doamna
Zaharia se prevaleaza de chestia asta, i-am explicat, eu m-am intalnit si cu dansa, si cu
domnul Chiraples si am discutat singurele chestii care ma derajneaza. Nu stiam ca alinierea
cladirilor este stipulata prin lege. Astazi stiu. Si erati obligat sa o aliniati la Razboieni.

DI, Cristian Lefter — Arhitect — stiti si dumneavoastra, pentru ca, cladirea
dumneavoastra de care practic ne lipim noi, are inaltimea la cornisa 25 de metri. Daca
faceati etaj retras, aveati dreptul sa va duceti pana la 30.

DI. Higiu Neculai — domnule arhitect, cladirea mea este P + 4, 5 partial, adica 70 % si 6,
doar 80 de metri. Atat s-a putut la timpurile alea. Eu am 6 apartamente, da.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — asta a fost dorinta dumneavoastra ca investitor. Eu nu
am caderea sa va judec.

DI, Higiu Neculai — eu va intreb pe dumneavoastra, si pe investitor, fara patima va
intreb, cu hartia aceea puteti sa va duceti pe Luna, ca asa v-am scris, imi lasati lumina de la
soare la panouri?

DI, Cristian Lefter — Arhitect — eu nu merg peste inaltimea dumneavoastra cu cladirea.

Dl. Higiu Neculai — aveti P + 8. P + 8 dupa mintea mea si dupa calculele mele, va
incadrati exact in 25 de metri.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — da.

DI. Higiu Neculai — clar! P + 9 ala retras, daca aveti in vedere sa va retrageti cativa
metri sa-mi lasati lumina de la soare. Adica daca va retrageti 2 metri nu sunt de ajuns.

Di. Cristian Lefter — Arhitect- este retras. Traveea noastra pe deschiderea structurala
este 6 pe 6.

DI. Higiu Neculai — daca v-ati retras 6 metri, din punctul nostru de vedere...

DI, Cristian Lefter - Arhitect — 3 metri ne-am retras...
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DL, Higiu Neculai — nu avem a va reprosa ceva.

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — 3 metri este retras.

Dl. Higiu Neculai — doar 3 metri?

DI._cristian Lefter — Arhitect — 3 metri pentru ca nu pot din punct de vedere
structural...

DI. Higiu Neculai — o sa consult un arhitect care se pricepe la soare.

DI._Cristian Lefter — Arhitect — eu acuma nu vreau sa intru intr-o disputa cu
dumneavoastra...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti va rog, mai
sunt doua persoane inscrise!

DI. Higiu Neculai — in alta ordine de idei, dumneavoastra ati spus acolo, conform
actului pe care l-am facut cu doamna Zaharia, ca veniti pana la hotar.

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — da, pe limita de hotar.

DI, Higiu Neculai — da, si aveti acordul meu sa-mi dezgoliti casa la subsol. Intrebarea
mea este daca ati luat in calcul, ma refer acuma si la domnul de la CONBAC, daca ati luat in
calcul cum veti finisa cladirea dumneavoastra pe latura Nordica, deci, acea a cladirii mele.
Unu: cum veti finisa, cum veti face sprijiniri si cum veti gasi solutil sa nu-mi deteriorati
cladirea mea.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — da, ele exista.

DI. Higiu Neculai — si daca aveti deja solutiile in “maneca”, si daca nu, cu drag, nu cu
drag, ca in cazul asta nu mal este dragoste, pertinent va spun ca vom avea probleme de
vecinatate.

Dl Cristian Lefter — Arhitect —~ nu exista solutii dar nu ar trebui sa avem probleme,
atata timp cat dumneavoastra ati beneficiat cand ati edificat lucrarea, da, ati beneficiat de
terenul despre care vorbim acuma ca organizare de santier.

DIl. Higiu Neculai — si dumneavoastra beneficiati de toata latura nordica cu toata
dragostea de faptul ca veti face economie de 30.000 euro, poate 20.000 sau 25.000, pentru
forajele alea pentru piloti. Deci dumneavoastra veti dezgoli si veti avea front de lucru.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — nu e adevarat!

DI. Higiu Neculai — ba e adevarat perfect!

DI. Cristian Lefter-Arhitect — nu e adevarat...legea nu...legea ma abliga sa fac studiu
geo pe amplasamentul meu si am obligatia sa fac cel putin doua foraje...

Dl. Higiu Neculai — un studiu l-am facut eu si vi [-am dat gratis!

Dl. Damsa Horatiu ~ doamna arhitect-sef, cred ca personalizam prea mult discutia...

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiutui Bacau — haideti va rog
frumos, astea sunt discutii pe care le puteti purta in particular. Mai sunt doi domni inscrisi la
cuvant, va rog frumos!

DI. Florin Dumitrascu — locuiesc pe strada Soimului. Vreau sa va intreb daca spatiul
verde este reglementat printr-o lege sau ceva, ca poate fi pe bloc.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — nu este regiementat
nicaieri, tocmai de aceea se permite inclusiv pe bloc, inclusiv perdea verde.

Dl._Florin Dumitrascu — Legea nr. 24 din 2007 spune asa: art. 3: statul recunoaste
dreptul fiecarei persoane la un mediu sanatos iar la art. 4 spune ca spatiile verzi aferente
locuintelor de timp condominiu, inseamna spatii verzi formate dintr-un cadru vegetal,
amplasate adiacent blocurilor de locuinte.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — dumneavoastra aveti
o definitie din Legea nr. 24 care reglementeaza inscrierea spatiilor verzi in Registrul Spatiilor
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Verzi. Dar este vorba strict despre spatiile verzi domeniul public sau privat al UAT-ului. Atunci
cand vorbim despre o proiectare pe o proprietate privata...

DI. Florin Dumitrascu — e vorba de condominiu aici...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - condominiu, da, dar
aici poate sa ramana terenul spatiu verde doar daca beneficiarul doreste sa ramana
proprietatea lui. Deci, discutam de doua notiuni diferite. In schimb, ceea ce intrebati
dumneavoastra unde este reglementat, avem in RLU cum trebuie calculat spatiul verde la o
constructie noua, care a fost preluat din Regulamentul General de Urbanism si avem minim 2
metri patrati pe cap de locuitor.

DI. Lazarescu Razvan — dumneavoastra vi se pare normal sa fie pe bloc, adica la etajul
9, cu ce ma ajuta pe mine ca locuitor din zona?

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — este strict spatiul
verde necesar viitorilor locuitori din imobilul nou construit. Este vorba cand se proiecteaza o
constructie noua, este vorba strict de spatiul verde necesar pentru acei locatari.

DL Tache Nicolae - e o gaselnita asta, domnilor!

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — asta e legislatia,
dupa cum am mai spus! Asta o avem si pe asta trebuie sa o respectam deocamdata.

Dl. Tache Nicolae — spatiul verde trebuie sa fie la nivelul solului, sa ma ajute pe mine
sa ma oxigenez, nu acolo la etajul 9.

D-na_Diana-Mihaela Marin_— Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - noi, la nivelul
administratiei lucram la cateva proiecte pentru a reglementa si pentru a ajuta spatiile verzi.
Dar, deocamdata, legislatia permite acest lucru. Pana a modifica legislatia...

DI. Tache Nicolae — doamna arhitect, daca blocul respectiv va vinde apartamente, nu
stiu cand, avand in vedere sistemul de parcare, sistem Klaus, noi de aicea, inseamna ca
suntem nebunil Sistemul Klaus este refuzat...V-am mai dat un exemplu in Bacau...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — domnule Tache, am
stabilit o ordine de a pune intrebari! Va rog frumos, v-ati inscris la cuvant, daca doriti?

DL _Florin Hurghis ~ Buna ziua, locuiesc pe Soimului si eu, si as vrea sa ma adresez
reprezentantilor administratiei, nu am nicio legatura cu domnii care sunt beneficiari. Din
punctul meu de vedere, ca reprezentanti ai administratiei, ar trebui sa tineti cont de toti
parametrii: si beneficiar, dar si cei care locuiesc acolo, de toate problemele ridicate: trafic,
parcari, spatiu verde. Ca parte neutra si cred ca, ca si echidistanta, care se asigura ca toti
traiesc in echilibru, mie nu mi se pare ca este respectata. Si va spun asta, poate ca e o
chestiune subiectiva din partea mea, ca locuiesc aici, dar poate fi si din partea
dumneavoastra subiectiva ca v-ati asezat la masa alaturi de ei, dar v-am spus, inca odata,
studiul de impact, trafic, spatiu verde, poluare, fonica, praf si toate celelalte, nu le-am vazut
dezbatute, si mai ales din partea dumneavoastra eu asteptam un raspuns.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — din partea noastra,
administratia, avem Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, avem
specialistii - arhitectura si urbanism. O secunda, va rog! Avizele de care vorbiti
dumneavoastra, sunt avizele date de furnizorii de utilitati si de catre ceilalti avizatori. Avem
aici ISU, DSP si CRAB. Conform legislatiei, noi, UAT, Directia Arhitect-Sef din UAT Municipiul
Bacau, avem un RLU pe care dl. Tache il stie foarte bine, pe care trebuie sa-l respectam. In
momentul in care apare o derogare de la RLU, de la Regulamentul Local de Urbanism care
exista la ora actuala in vigoare, se face un PUZ. Noi solicitam prin PUZ niste avize si acorduri.
in momentul in care aceste avize si acorduri sunt obtinute, noi, ca administratie, introducem
tot proiectul in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, acolo dezbatem
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lucrurile tehnice, si dam avizul. Avizul are anumite conditionari, sau nu. Poate sa fie favorabil,
sau nu. Depinde de fiecare proiect in parte. Daca ati fost atent si ati urmarit proiectele, PUZ-
urile intrate in Consiliul Local, veti vedea ca la avizul pentru PUZ, este specificat acolo ca,
comisia a dat aviz favorabil cu conditionarea “x”sau...

DI. Florin Hurghis — comisia a dat vot favorabil, dar ma refer strict din punctul de
vedere al unui arhitect care trebuie sa imbine si sa echilibreze zona, spre armonie...

D-na Diana-Mihaefa Marin — Arhitect-Sef al Munkipiului Bacau — tocmai de asta avem
comisia.

DL Florin Hurghis — toti traim acolo si trebuie sa traim in armonie. Daca o zona devine
supraaglomerata, in calitate de arhitect, ar trebui sa stii ca nu poti sa o supraaglomerezi.
Chiar daca interesele financiare ale unora...

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — nu vorblm de
interese financiare, vorbim strict legal, avem dat un aviz de Politie...

Dl. Florin Hurghis — vorbim de convietuirea umana intr-o asezare urbana care initial a
avut un anumit plan. Toata zona respectiva, asa cum a fost ea gandita, cu spatii verzi, cu
blocuri P + 3, toata a fost gandita ca un ansamblu. La momentul asta, eu nu contest, m-am
mutat relativ recent, domnul care are Floarea de Colt este pe partea opusa fata de Soimului.
Poate ca, prin acea constructie, a mai complicat un pic zona, dar asta nu inseamna ca trebuie
sa o complicam si mai tare.

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — de asta avem
comisia tehnica...

Dl. Florin Hurghis — dumneavoastra sunteti reprezentantii administratiei...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — pai si de asta noi
stam la discutii |a ora actuala cu dumneavoastra si cu ei...

DI. Florin Hurghis - din tot ce am observat pana acum, de aici apare frustrarea. Im
pare rau, o sa trebuiasca sa plec ca eu am venit de Ja munca. Tot ce am observat pana acum,
nu pot, nu gasesc al termen...intr-adevar, ne eludam un pic dupa lege sau ne folosim de
interpretarile legii care ne sunt favorabile, dar uitam, uitam din pacate, o esenta: traim aici
impreuna si asa vad eu rolul arhitectului este sa echilibreze o anumita zona si din punct de
vedere urbanistic dar astfel incat oamenii sa nu se simta sufocati. Domnule, exista exemplul
cu blocul ridicat in Bucuresti in apropierea Catedralei Catolice, nu cred ca trebuie sa ajungem
ca acolo.

D-na Digna-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — rolul arhitectului in
cazul strict de fata, a fost ca la avizul de urbanism au venit cu P + 11 + 12, da? Verificati putin
Avizul de Oportunitate dat in urma prezentei la comisie, vedeti ce scrie in el. Va mai urma
inca o sedinta de comisie si acolo iar vom discuta detalii tehnice. Deci, asta inseamna
activitatea de mediere, asta inseamna activitatea de a reglementa si a ajuta sa reglementam
zona in interesul tuturor. Nu doar a dumneavoastra si nu doar a lor.

Dl. Florin Hurghis — OK. Eu va multumesc!

DI._Lazarescu Razvan — blocurile existente au 2 metri de spatiu verde pe cap de
locuitor?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — blocurile existente
deja? Pai, au locuri de parcare? Nu au!

DI. Lazarescy Razvan — nu au, si mai punem un bloc! Asa o sa va votam cand...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacauy — dar de ce aducem

politicul in discutie?
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Di. Lazarescu Razvan — nu avem 2 metri de spatiu verde, nu avem 2 metri de iarba
acuma, spunem ca respectam ... (discutii neinregistrate).

D-na Diana-Mihaela Marin - Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — conform Registrului
spatiilor verzi care la ora actuala se lucreaza la el, avem 27 m.p. de spatiu verde pe cap de
locuitor. Sunt incluse si proprietatile private in el.

DL. Lazarescu Razvan ~ pentru strada Soimuiui?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau _ - Dar tot ce a fost
verde...dar nu vorbim doar local, nu putem doar local! Traim in tot orasul!

DI. Lazarescu Razvan — dormim in parc la noapte! (discutii neinregistrate din sala).

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - haideti sa vorbim la
microfon, va rog! Va rog frumos, la microfon! Va rog frumos, la microfon!

DI. Adam Alexandru — il rog pe domnul arhitect sa raspunda la urmatoarea intrebare:
proiectam si executam 75 de apartamente, se vand toate, locatarii, a spus cineva mai inainte,
sunt cu potential, vin 120 de masini, aveti asigurat 75 de locuri, cu diferenta de 45 de masini,
UNDE LE DUCETI, domnule Arhitect-Sef?

DI. Dimofte Florin - o intrebare scurta pentru doamna Arhitect-Sef! Familiile care vor
veni sa locuiasca in acest imobil, vor avea si copii. Spuneti-mi si mie, cum asigurati locurile de
joaca pentru copiii de acolo?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — dar nu-mi puneti mie
intrebarea, pentru ca proiectantii sunt aicil

DI. Dimofte Florin — dumneavoastra dati o aprobare!

D-na_Diana-Mihaela_Marin _— Arhitect-Sef al Municipiului_Bacau - pai si in
momentul..Am dat aprobarea?

DL Dimofte Florin - doar sa va intrebam. Dumneavoastra ati studiat...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - vor fi obligati sa
respecte absolut tot ce este trecut in certificatul de urbanism si avizul de oportunitate. Daca
nu se respecta, lucru ce se va analiza in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism in momentul in care vor veni cu documentatia, atunci, nu vor putea merge mai
departe.

Dl. Dimofte Florin — ma intereseaza pentru ca sunt copii si nu au unde sa se joace
astazi. Daca vor veni, sa dea Dumnezeu sa vina!

DI. Cristian Lefter — Arhitect — permiteti? Spre stiinta dumneavoastra, nu m-ati lasat sa
descriu conceptul blocului pana la capat, desi vi [-am prezentat... am incercat sa vi-l prezint,
intreaga desfasurare de locuinte se desfasoara in jurul unei curti interioare care, la partea
superioara va avea un luminator. La fiecare nivel exista aleatoriu jardiniére cu plante iar pe
placa peste parter, pe placa peste magazine, pe 150 de metri patrati vom organiza un loc de
joaca pentru copii.

Interventie din sala neinregistrata...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — la microfon, va rog
frumos! La microfon!

Dl. Tache Nicolae — hai lasati sa vorbeasca si domnul Mihaila!

Dl. Petrica Mihaila — Consilier Judetean — Buna ziua, sunt prezent astazi la invitatia
catorva dintre semnatarii acestui memoriu si am inteles ca vin la o dezbatere publica. Ma
surprinde in primul rand, lipsa decidentilor. Nu vad consilieri locali, primar, viceprimari.
Doamna arhitect, pe care o stiu, daca nu as sti ca sunteti arhitect, as crede ca faceti parte din
firma de lobby a proprietarului, ceea ce este inadmisibil. Dumneavoastra trebuie sa aparati
interesele orasului Bacau. Spuneti ca initial a fost un P + 11 si dumneavoastra |-ati adus la P +
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9... doamnal Asta e de Divertis. P + 9, P + 10, cam tot pe acolo este si oricum este...Cu tot
respectul pentru proprietar care a plecat, as fi vrut sa ramana pana la capat, am inteles ca isi
vede doar interesul...Deci, repet, cu tot respectul pentru proprietar, trebuie sa inteleaga si
proprietarul si noi si toti, si mai ales Arhitectul-Sef, si decidentii trebuie sa inteleaga ca orasul
nostru este sufocat de numarul foarte, foarte mare de masini si de spatiile verzi care se
diminueaza. Cred ca multi dintre dumneavoastra ati vazut pozitia mea! Zilnic, din pacate,
vedem cum sunt doborati arbori, cum sunt diminuate spatiile verzi in favoarea asa-
ziselor...anumitor investitii si asa mai departe. Dadea domnul proiectant un exemplu de Paris,
nu stiu ce frumos acolo. Domnule proiectant, eu v-as intreba daca un proprietar de teren in
centrul Parisului ar vrea asa, peste noapte, sa-si construiasca un turn, credeti ca ar primi
aprobari? Eu ma indoiesc. Sigur ca...si cu asta termin, eu stiu ca au mai fost situatii in vechea
administratie, fara sa mai intru intr-o alta zona, in care anumite terenuri proprietate privata
au fost trecute in registru...nu stiu daca exista, ar trebui sa fie un Registru al Spatiilor Verzi.
Dar aici cred ca ne-am putea gandi la un parteneriat public-privat si acea zona de 1400 si in
interesul...proprietarului am putea sa ne gandim la un spatiu verde. O sa vi se para o gluma
asta...

Dl Cristian Lefter — Arhitect — mi se pare o gluma astal Sunteti in campanie electorala
sau...? In zona sportiva?

DI, Petrica Mihaila — Consilier Judetean — da, domnv’, sunt proprietar si, daca vreti, va
dau cateva nume grele din Judetul Bacau care nu pot construi, nu P + 8, nu pot construi un P
+ 2 pentru ca regimul acolo e de spatii verzi.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — vad ca sunteti in campanie electorala...

Dl. Petrica Mihaila — Consilier Judetean — suntem |a dezbatere publica!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — domnule arhitect, va
rog frunos!

Dl. Petrica Mihaila — Consilier Judetean — nu e vorba de nicio campanie electorala,
dumneavoastra sunteti intr-o campanie de facut bani, am impresia si cu asta termin, termin
imediat.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti sa renuntam
la jigniri! Va rog frumosl!

DI. Petrica Mihaila — Consilier Judetean — nu sunt consilier local din pacate, eu am sa
vorbesc cu colegii mei...

DI. Lazarescu Razvan — stiti cum au distrus strada Soimului? Au facut-o praf cu bascule
de 40 de tone... (continuarea discutiei neinregistrata).

Dl. Petrica Mihaila — Consilier Judetean — am sa transmit doleantele care vad ca sunt
unanime ale semnatarilor acestui memoriu colegilor mei care sigur nu vor vota
asemenea...asemenea...cum sa spun eu..asemenea megalomania si chiar ne gandim sa va
reprezentam in instanta daca nu gasim intelegere in forurile decizionale. Multumesc!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — am si reprezentantul
de la ISU care ar dori sa spuna cateva cuvinte.

Dl. Tache Nicolae — art. 1 din 119/2014 spune ca trebuie respectata densitatea medie
de locuire pe oras. Tot in zona aia scrie optimizarea densitatii de locuinte in oras. Pai,
grozavia asta de bloc, optimizeaza densitatea...

DI. Lazarescu Razvan — radeti de noi...

DI. Tache Nicolag — densitatea... acolo ii face

“varful”!
DI. Dimofte Florin — incercati sa il respectati pe cel care vorbeste, domnule arhitect!

i

varful”, doamna arhitect! li face
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Di. Tache Nicolae — am citit dosarele si la mediu si de la Primarie. Nu am vazut nicaieri
vorbind de densitatea medie pe oras. Asta trebuie facuta periodic impreuna cu politia. Nu s-a
facut! Dimpotriva, se actioneaza ca sa mareasca in anumite zone punctual. Imi pare rau ca a
plecat reprezentantul politiei. Imi pare rau. Acuma, pentru ISU, am avut corespondenta cu
ISU, nu odata, de mai multe ori. Mi s-a spus ca “nu, nu ne implicam la aviz”. Cum dracu ca in
regulamentul acesta pe care eu l-am citit de muite ori, ISU, I1SU, nu ne implicam! Am mers
pana la audienta. Domnule, sa vezi ca o fi, ca o pati...ca noi nu 0 sa dam avizul. Domnule, va
implicati sau nu va implicati? Acuma, de ce s-a vorbit atata de blocul asta si de avizul 15U nu?
Acolo trebuie sa intre masina de Pompieri, doamna arhitect! Trebuie sa..mastodontul ala...pe
strada aia nu poate sa treaca o masina mica una pe langa alta decat daca este liber.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — asta incearca
doamna de la ISU sa spuna!

DI. Tache Nicolae — stiu, si ma opresc. Ne furam caciula asa, trecem unul pe langa altul
ca sa se realizeze un obiectiv care nu o sa vanda locuintele, va spun eu, ca e vorba de parcari
sistem Klaus, nu o sa vanda, canta cucii acolo! Dar are bani probabil...

DI. Lazarescu Razvan — sunt bani morti, investiti...

DI. Chircu Adrian — doamna arhitect, am o rugaminte, Deci, la viitoarea sedinta in
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului daca se poate, sa tineti cont se Strategia
Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Bacau, studiu intocmit de GEA STRATEGIE
CONSULTING pentru ca se spune ca noi am fi subiectivi cei de aici. Dar studiul arata ca la
congestia traficului si aglomeratie, 80 % dintre bacauani sunt nemultumiti si foarte
nemultumiti, si asta spune mare lucru. lar privind parcarile in centrul Bacaului, nota data de
cetateni este de 2,3 din 5 maxim. E un studiu care, pentru dumneavoastra, ar trebui sa fie un
instrument de lucru.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - stiu si tocmai de asta
v-am spus ca noi cautam solutii strict pe problema parcarilor si a traficului. Avem un Plan
Urbanistic General...[comentarii din sala) V-am lasat sa vorbiti..Avem un Plan Urbanistic
General aprobat in 2012, I-am “mostenit”, asa cum este el si am ajuns cu el intr-un stadiu in
care, dl. Tache foarte vigilant, gaseste inadverdente dintr-o parte in alta. Sunt foarte multe
inadverdente in PUG, sunt foarte multe lucruri care incurca si care nu sunt 100% corecte, ca
sa nu mai vorbim legale, da? Tocmai de asta va spun ca noi, din postura de aici, incercam sa
fim mediatori si incercam sa reparam lucrurile pas cu pas, cate putin, asa cum putem. Avem
un proiect de a modifica toata Anexa 4 la RLU, pentru parcari. Vrem sa facem putin mai strict.
Avem un proiect pentru a modifica spatiile verzi. La fel, tot din RLU, pe tot orasul.

DI, Ursu Raducu — sa trecem de la “avem” la “sa le facem”.

D-na Diana-Mihaela Marin _—_Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - le avem.
Deocamdata suntem in procedura de a obtine avizele necesare pentru ele, pentru a putea sa
le introducem in consiliul local. Ceea ce as vrea totusi sa va spun... avem SIDU-ul si PMUD-ul,
s-au pus de comun acord ca trebuie sa gasim solutii. S-au inceput, s-au facut deja pasi, avem
pistele de biciclete, care vor veni in urmatorii ani. Momentan, cautam...

DI. Dumitrascu Florin — aveti cumva niste termene, unde le putem gasi? Unde putem
vedea niste termene de realizare...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiufui Bacau — vor veni in urmatorii
ani am zis. Termenul de realizare pentru proiectele europene este sfarsitul lui 2023.

DI. Dumitrascu Florin — proiectele de care spuneti, au termene de finalizare?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — acesta cu pistele de
biciclete, da, 2023, asa este inclus in programul pentru fondurile europene. Pentru locurile de
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parcare am propus diferitilor cetateni care au venit si s-au plans ca nu au locuri de parcare
dar au garaj, am propus sa scoatem o baterie de garaje si sa amenajam parcari supra si
subterane. Am intampinat foarte multa reticenta pentru ca stiti foarte bine, 80 % din garaje,
numai garaje nu sunt. Incercam, din doua garaje facem 3 locuri de parcare doar pe acelasi
nivel, daca le urcam si in sus si in jos, avem mult mai muite. Incercam, dar avem probleme in
a convinge opinia publica. Cautam zone din oras in care sa putem construi asemenea parcari.
E o problema care va fi din ce in ce mai stringenta de acum incolo.

DI. Ursu Raducu - si veniti cu un bloc nou....

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — dar nu venim
Nnoi...noi incercam sa reglementam!

DI. Dumitrascy Florin — dumneavoastra personal ati fost sa vedeti situatia de acolo?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - da.

DI. Dumitrascu Florin - si cum este?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - aglomerata.

Dl. Dumitrascu Florin — e foarte aglomerat, nu? Bun, si ce facem?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - reglementam.

Dl. Dumitrascu Florin — supraaglomeram! Dumneavoastra wvreti sa rezolvati
problemele cetatenilor. Cum? Asa?

DIi. Ursu Raducu - e supraaglomerata...

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — Directia Arhitect-

Sef...

Dl. Tache Nicolae — agravati asa...

D-na_Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — nu agravam noi
pentru ca noi suntem cei care vin cu propunerea. Noi suntem cei care incercam sa
reglementam sa fie legal si sa respecte legea.

Dl. Petrica Mihaila — Consilier Judetean — sa nu-i dati aprobare!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — si care este articolul
din lege dupa care nu putem sa-i dam aprobare, va rog frumos?

DI, Petrica Mihaila — Consilier Judetean — zona foarte aglomerata! Va arat eu un
articol cu care va puteti acoperi.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau da? OK!
DI. Tache Nicolae — doamna arhitect, tot jumatate de minut! Prima data

documentatia facuta de domnul proiectant, [a DSP a fost respinsa. I-a facut o lista, o adresa,
sa respecte. A venit, a zis ca respecta. La plecare, a fost intrebat de doctorita respectiva,
“domnule, dar ce faceti cu parcarile? Strada Soimului, ca faci, dregi...Klaus — fara Johannis —
numai Klaus, dar ce faceti cu masinile de acolo? Strada Soimului le poate absorbi?” “Ce te
intereaza pe mata domnule?” - in stilul dumnealui. Pai nu asa se rezolva, doamna Arhitect-
Sefl

D-na Diana-Mihaela Marin - Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — nu discutam despre
buna crestere si despre modul de a discuta civilizat! Pentru ca aici...Haideti sa dam voie sa ia

cuvantul si reprezentantii avizatorilor sa mai lamureasca...

DL. Tache Nicolae — 40 si 34 spune clar: strada Soimului este de categoria IV unde pot
circula masini, 50, maxim 60 pe ora. Pai cu aglomeratia de acolo ce facem? Ingroapa strada!
Si spune textual acolo: strada se foloseste pentru circulatie, pentru anumite aprovizionari si
intrari la blocuri. Atat!

DL Cristian Lefter — Arhitect - este aberatie!

DI. Ursu Raducu — daca e aberatie, atunci pentru tot ce am venit noi e aberatie...
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D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti sa dam voie
sa ia cuvantul si reprezentantii avizatorilor!

Dl._Ursu Raducu — noi va intelegem ca vreti sa faceti un pact dar nu trebuie sa ne
omorati viata noastra!

D\, Cristian Lefter — Arhitect — nu va omoram nimica!

DI. Ursu Raducu - spunem aberatii...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — dumneavoastra stiti ¢a exista niste legi? Noi respectam
legile, dumneavoastra ne obligati sa nu le respectam. Dumneavoastra vreti legile
dumneavoastra. Mergeti in Parlament, faceti legile cum vreti dumneavoastra...Hai, domnule,
ca m-am lamurit ce stiil Citesti in dungal De o viata cu asta ma ocup! Dumneata vii si-mi spui
mie povesti acum! Respectam legea in litera si spiritul ei! Dumneata vrei lege pentru
dumneata speciala. Du-te in Parlament sa-ti faca legeal

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - va rog frumos, gata!
Ca daca nu oprim toata discutial As dori sa avem si punctul de vedere al avizatorilor. Va rog
frumos, da?

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU ~ Buna ziua! Nu am intervenit pana acum
pentru ca toata problema ridicata de dumneavoastra, de fapt cea mai mare problema si
anume traficul, nu am solutie pentru dumneavoastra pentru acest lucru. Singura problema
din tot ce ati discutat aici, de fapt nu singura problema, dar o problema majora este accesul
autospecialei la imobilele aflate pe strazile cu pricina. Este o problema chiar si fara ridicarea
imobilului, lucru la care cautam sa gasim solutii. Ca institutie, deci va spun ca este o problema
nu doar in zona dumneavoastra, este o problema in mai multe zone dar as putea foarte bine
sa ma ascund in spatele legilor, cum am vazut ca se practica, imi cer scuze ca va spun acest
lucru, dar se practica, si as putea sa vin imediat cu raspunsul ca exista sanctiuni si
contraventii daca noi gasim caile de acces blocate, dar nu pot s-o fac pentru ca pentru noi
conteaza in primul rand sa ajungem sa salvam viata omului, nicidecum sa sanctionam
proprietarii ca si-au parcat masinile stanga-dreapta pe strada. Asta ar fi o problema pentru
care am intervenit. V-am spus, cu traficul nu va pot ajuta. Intr-adevar, va fi o problema, vrem,
nu vrem sa recunoastem ca om, ca autoritate, va fi o problema.

Dl. Ursu Raducu — ma scuzati ca intervin, mai degraba gasiti o solutie si dupa aceea
veniti sa ne ajutati. Intai rezolvati problema si dupa aceea sa construiasca 4000 de blocuri.
Dar lasati-ne sa traim in armonie.

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU - eu vorbesc acum de o problema, v-am
spus, existenta si cu bloc si fara bloc. Dar cea mai mare neclaritate a mea, din respect pentru

dumneavoastra as dori sa o lamuresc aici pentru ca am avut suficiente, spun eu, petitii si
corespondente cu dl. Tache la care am raspuns si dumnealui nu a fost multumit, dar am
raspuns si din lipsa de documentatie. Pentru ca dumneavoastra mi-ati dat cuvantu! acum ca
avizator, eu as vrea sa intreb reprezentantii proiectului daca au obtinut in tot parcursul
proiectului vreun punct de vedere sau aviz de la ISU.

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — dupa cum bine stiti, la faza PUZ, I1SU nu da aviz.

D-na_Mihaila Andreea — reprezentant ISU — de unde stiti acest lucru? Noi v-am
comunicat ...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — am cerut doamnal Am cerut! Si avem adresa din partea
ISU ca la faza asta 15U nu da aviz.

D-na_Mihaila_Andreea — reprezentant ISU - puteti sa-mi dati si mie numarul de
adresa?

44
Email: primaria@primariabacau.ro o Tel: +40 (234) 581849 o Fax: +40 (234) 588757

124



DI. Cristian Lefter — Arhitect — nu pot sa va dau numarul ca nu am venit pregatiti.
Acuma, daca tot ati deschis discutia si mi-ati cerut asta, spuneti-mi, aveti procedura de
avizare la faza PUZ?

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — la faza PUZ nu avem procedura dar, in
momentul in care dumneavoastra trebuie sa prezentati toate avizele specificate prin
certificatul de urbanism, asa cum a sustinut si doamna Arhitect-Sef, dumneaei verifica si
aceste avize.

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — reprezentantul dumneavoastra de la ISU a fost in
comisia de avizare de la mediu.

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — cred ca tot eu am fost.

DI. Cristian_Lefter — Arhitect — atunci daca tot dumneavoastra ati fost si ati vazut
documentatia, si v-am aratat, ati vazut atuncea documentatia, ati vazut ca blocul pe care il
propunem noi are acces pe trei laturi deci, din punct de vedere al accesibilitatii a masinii de
pompieri este, am discutat si despre adapostul de protectie civila care va fi la subsol in acel
celebru parcaj. Adapost de protectie ALA, de protectie civila, care, dupa cum stiti, este la
dispozitia tuturor cetatenilor. Si, din cate stiu eu, in zona Soimului, nu mai exista alt adapost
de protectie civila.

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — haideti sa nu mai deviem pentru ca deja s-
a lungit, atat discutia cat si sedinta. Tot eu v-am pus in vedere la sedinta CAT ca va trebui sa
veniti sa obtineti de la noi un punct de vedere ca sa mergeti mai departe cu acest demers. Eu
v-am intrebat daca ati venit sa obtineti acest punct de vedere si mi-ati spus ca da.

DI. Cristian Lefter — Arhitect — in ce document ati spus dumneavoastra chestia asta?
Prin ce document mi-ati cerut dumneavoastra sa vin sa obtin un punct de vedere de la ISU?

D-na Mihaila Andreea — reprezentant |SU - dar nu suntem obligati sa va cerem noi!
Dumneavoastra prin certificatul de urbanism...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — adineaori v-am intrebat daca ISU are procedura de
avizare la faza PUZ.

D-pa Mihaila Andreea — reprezentant ISU — nu! Dumneavoastra...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — pai si atunci ce sa vin sa cer de la dumneavoastra daca
dumneavoastra nu emiteti, atentie, la faza PUZ dumneavoastra nu emiteti nimic.

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — pai va trebuie raspuns oficial ca nu
emitem aviz la faza PUZ dar noi va impunem obligativitatea ca sa veniti la faza de DTAC sa
obtineti avizul/autorizatia pentru imobilul dumneavoastra. Noi asa procedam pe tot
Municipiul Bacau. De asta eu va intreb, nu stiu cum ati procedat cand ati prezentat avizele de
pe certificatul de urbanism si v-a lipsit avizul...deci nu a venit cu avizele. Cum veti proceda
dumneavoastra in momentul in care veti primi...

Persoana neidentificata din sala — vom cere punctul de vedere!

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — vedeti cine va cere punctul de vedere? De
asta, dl. Tache, dumneavoastra trebuie sa intelegeti ca dumneavoastra ati fost foarte
nemultumit de raspunsurile pe care noi le-am emis ca institutie, ati venit in audienta la dI.
comandant. Deci, noi nu avem cum sa emitem sau sa ne dam cu parerea daca nu avem o
documentatie. Atat timp cat domnul nu a venit sa solicite aviz, punct de vedere, noi nu am
putut decat sa ne raportam la celelalte legi care guverneaza proiectul respectiv.

Sala - interventii neinregistrate (min, 02:09:00)

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti va rog sa fim
civilizati in continuare! Domnule arhitect!
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D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — si am inteles...o secunda, o secunda, va
rogl Am inteles ca aici este si un reprezentant al SC FLOAREA DE COLT SRL? Da?
Dumneavoastra sunteti? La ce distanta fata de imobil va aflati?

DI. Higiu Neculai — doamna, inainte de a construi, a trebuit sa obtin avize, eu m-am
chinuit 5 ani, domnul Lefter deja are un an jumate si e professor. Doamna spunea ca mi-a
creat multe facilitati, ii multumesc pentru facilitatea creata ca am folosit pamantul pentru
organizare de santier dar stie si dansa reversul medaliei, nu pot sa-l spun aici. In act, in
documentul de vecinatate pe care l-am elaborat cu doamna Zaharia, scrie — eram foarte
stresat pentru ca nu puteam sa obtin aprobari nici de la institutiile statului, nici de fa...cu d-na
Zaharia m-am chinuit 2 ani pana i-am explicat ca cladirea pe care o voi edifica va crea un
precedent si va putea sa construiasca si ea acolo, pentru ca stiti bine a fost un imas, a fost un
teren, i-am lasat, ca sa zic asa, ca poate construi pana la hat. Eu pe partea aceea, daca ati
observat la cladire, are doar geamuri de ventilatie. Asa am convenit, sa avem geamuri doar
pentru ventilatie, dar nimic mai mult, nici un cos de centrala daca il bag nu trece granita si
nici pe perioada constructiei deteriorarea cladirii. Are act oficial astazi pe care nu pot sa-|
reneg, adica poate construi pana la hotar.

DI. Tache Nicolae - actul oficial e lege.

DI. Higiu Neculai — pana la hotar, e hotar. Eu am plecat de la 60.

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — gradul de rezistenta a constructiilor -
trebuie sa respectati anumite distante fata de vecinatati. Deci, domnul care va construi
imobilul...Bun, dumneavoastra cand ati construit nu aveati...

Sala — discutii neinregistrate (min. 02:11:25

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — aveti nevoie de avizul de la Pompieri. Din
cate am vazut in proiectul prezentat de dumneavoastra, aveti ferestre pe toate laturile
constructiei, nu? Pe partea...

Discutii neinregistrate

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant 1SU — si curtea interioara este deschisa?

DI, Tache Nicolae - acolo e dezastru...veniti cu o masina ISU si daca poate intra
acolo... eu ma mut din orasul asta!

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — din respect, atat pentru dumneavoastra,
ca locatari, cat si pentru domnii proiectanti, eu tot ce pot sa fac este sa va asigur ca in
momentul cand documentatia va veni la avizare/autorizare va respecta legea, dar daca
domnii vin cu reglementarile in vigoare respectate, nu avem cum sa interzicem constructia
acestui imobil.

Sala - interventie neinregistrata

D-na Mihaila Andreea — reprezentant 1SU — dar v-am spus, proba de intrat a masinii,
nu este nici acum.

DI. Tache Nicolae - inrautatiti situatial

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — nu o inrautatim! Asta este, cu siguranta,
datoria noastra ca autoritati, sa colaboram cu alte autoritati sa schimbam acest lucru. Dar
pentru asta, avem nevoie si de intelegerea locatarilor in momentul cand venim cu ideea “ nu
mai aveti voie sa parcati pe strada”.

Sala si unde sa parcam?

D-na_Mihaila Andreea — reprezentant ISU — vedeti, este o problema! Ne invartim in

cerc!
Dl. Lazarescu Razvan — acolo sunt doua cabinete medicale, este farmacie, este APIA...
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DI. Tache Nicolae — nu am eu loc sa parchez, ce le spun la aia? Le puneti afis ca “Nu
aveti voie sa parcati” ca e parcare Klaus la...?

Sala — interventie neinregistrata

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — v-am spus, ca om, va pot intelege, ca
reprezentant al unei autoritati, nu pot sa fac decat sa respect legea. Eu stiu ca s-a prins
aceasta idée ca nu face nimic I1SU, nu face nimic Politia Locala, nu face nimic
administratia...nu, dar trebuie sa recunoasteti si dumneavoastra ca legea nu este nici clara,
nici exacta si, de multe ori, mergem pe interpretarea ei, dupa cum avem si alte...

DI. Tache Nicolae — ma scuzati! Cel mai deranjant a fost...la ceilati am gasit intelegere.
Si la Directia de Sanatate, si la Mediu am fost si am discutat si cu conducerea si am depus
materiale si la dumneavoastra...A fost Politia Locala! In conditiile in care i-am spus lui dl.
Balan, “domnule ai fost la fata locului sa vezi ce inseamna un mastodont acolo” ca atunci era
cu P + 12. Si stiti ce mi-a spus? “ Nu am fost domnule. Ce trebuie sa ma prezint la fata locului”
? Este incredibil raspunsul si de asta vroiam sa il vad aicea pe dl. Balan. Nu a fost. Este exact
ca si cum i-ai cere unui doctor sa-ti dea o reteta pentru unul care e acasa si nu-ti da, iti spune
ca “vreau sa-l vad”.

DI. Ursu Raducu — nu spune nimeni sa nu-si construiasca, e terenul dumnealor, dar
omeneste!

Dl. Tache Nicolae — noi suntem de acord si sa nu zica ca suntem rai. P + 4 stimata
doamna Arhitect! P + 4!

D-na Diana-Mihaela Marin —~ Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — acesta este rolul
administratiei publice si a institutiilor avizatoare. Incercam sa gasim solutii...

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — eu va multumesc ca m-ati ascultat si, inca
odata, nu pot decat sa va asigur ca se va respecta legea, cel putin in ceea ce priveste avizul de
la Pompieri.

Dl. Tache Nicolae — multumim si noi si continuam dialogul cu domnul proiectant!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - va multumim! Va rog,
de la D.S.P., sa luati cuvantul!

D-na Balasoiu Nicoleta — reprezentant D.S.P. Bacau — In faza aceasta noi eliberam un
punct de vedere referitor la proiectul respectiv. Am fost extrem de atenti in elaborarea
punctului de vedere stiind ca sunt in zona extrem de multe nemultumiri si de reclamatii. Am
impus un Studiu de Insorire care s-a efectuat si care arata ca se respecta legislatia in vigoare,
adica, tot ce inseamna locuinta, pe o raza la momentul respectiv de 30 de metri pentru ca asa
era inaltimea maxima a imobilului proiectat, se asigura insorirea o ora si jumatate in ziua cea
mai scurta, adica in ziua de 22 decembrie. Concluziile studiului sunt asumate de catre cei care
au intocmit studiul respectiv, inclusiv de arhitecti, noi suntem medici si nu putem contesta un
Studiu de Insorire intocmit de o casa de arhitectura. S-au impus parametrii sanitari, si anume:
o camera trebuie sa aiba o suprafata de cel putin 12 metri patrati, inaltimea - intre dusamea
si plafon trebuie sa fie o anumita inaltime sa nu ne trezim ca avem case de 2,20 metri in
conditiile in care trebuie sa fie 2,70 m. $5-a impus identificarea locurilor de joaca, colectarea
corespunzatoare a deseurilor menajere...

DI. Ursu Raducu — loc de joaca in spatiu acoperit?

D-na Balasoiu Nicoleta — reprezentant D.S.P. Bacau - legislatia sa stiti ca este extrem
de nespecifica, asa cum a precizat si colega de la ISU. Nu se precizeaza loc de joaca in aer
liber, doar loc de joaca pentru copii. Am luat foarte in serios acest proiect, ca toate de altfel,
au fost intorsi cei de la casa de arhitectura de foarte multe ori, au fost discutii, au fost, stiu
eu, deplasari in teren, inteleg ca si vecinatatea, Floarea de Colt aici prezenta a semnat o
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declaratie prin care accepta sa se construiasca la orice distanta si in orice conditii, pentru ca
asta a fost la momentul respectiv...

DI, Lazarescu Razvan — ce faceti cu vecinatatea, cu noi, cei de pe Soimului? Pentru noi,
monoxidul si dioxidul de carbon...

D-na Balasoiu Nicoleta — reprezentant D.S.P. Bacau — s-a facut un studiu de circulatie
inteleg, noxele au iesit...

DI. Tache Nicolae - studiu de trafic nu s-a facut!

Dl. Dimofte Florin — pentru strada Soimului nu s-a facut!

Dl. Tache Nicolae — nu o sa renuntam pana nu aveti studiu de trafic!

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — s-au facut doua studii de impact, altfel nu se obtinea
avizul de la mediu. S-au facut doua studii de impact, un studiu vis-a-vis de noxele
suplimentare care se fac — a iesit mult sub limitele...ascultatil Eu va spun ce s-a facut!| Daca
dumneavoastra stiti mai bine decat niste specialisti...studiul de noxe s-a facut la Sibiu, la o
firma autorizata, agrementata de toate felurile. lar Studiul de Zgomot, de asemenea,
demonstreaza, fara posibilitatea de a...s-a facut cu aparate de specialisti, ca valorile de trafic
induse de aceasta cladire suplimentara, nu afecteaza ceea ce este acuma la nivelul ala.
Dimpotriva, iarasi 0 sa spun dar iarasi o sa se gaseasca cineva sa vorbeasca altceva, acel bloc
pus acolo, este ca un paravan pentru zona lui din spate. Deci...

D-na_Diana-Mihaela Marin —~ Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti, va rog
frumos, sa nu jignim! Domnule arhitect!

DI, Cristian Lefter — Arhitect — domnul consilier in Consiliul Judetean, probabil ca el le
stie pe toate, acuma isi poate permite sa rada ironic. Ati vazut studiile, domnul?

DI, Petrica Mihaila — Consilier Judetean — Nu!

DI. Cristian_tefter — Arhitect - Atunci de ce razi, domnule? Razi asa, ca sa te afli in
treaba?

DI. Petrica Mihaila — Consilier Judetean — pluralul nu stiti sa-l folositi? Folositi pluralul,
domnule!

DI, Lazarescu Razvan — statia de la Policlinica Veche arata depasirea de noxe. Statia
din fata Primariei. A cui este?

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — este a APM, Agentia
de Protectia Mediului.

DI. Lazarescu Razvan — de ce arata depasirea de noxe? A, pe Soimului nu o sa fie.
Vantul bate incolo...Nu o sa fie pe Soimului. Doamna de la Sanatate, statia dumneavoastra de
ce arata depasiri de noxe?

D-na Balasoiu Nicoleta — reprezentant D.S.P. Bacau — D.S.P. nu are atributii... £ vorba
de colegii de la mediu care au aceasta...Ce tine de poluarea aerului, este in curtea Agentiei de
Protectia Mediului.

Dl. Lazarescu Razvan —iar noi suferim. Intelegem.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti va rog, sa nu
mai intrerupem, ca sa putem sa concluzionam intr-un anumit mod aceasta discutie. Mai aveti
ceva de adaugat, ca mai avem doua persoane care vor sa...

Dl. Chircu Adrian — discutie neinregistrata...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — toate cladirile din zona noastra, ca suntem foarte
aproape de zona Vrancea, se calculeaza la gradul 8 cu Beta majorat cum era pe vremuri, asta
insemnand undeva spre gradul 9 pe scara Richter si, mai nou, sunt alte lucruri avute in
vedere de normativ, de pe...
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D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — acestea sunt lucruri
care vor fi reglementate de specialisti, expertii tehnici pe rezistenta vor calcula...

Dl._Cristian Lefter — Arhitect — dumneavoastra trebuie sa stiti ca structura de
rezistenta se calculeaza si se proiecteaza pe calculator iar programele de calcul au automat,
la interiorul lor, coeficientii de siguranta necesari.

DI. Chircu Adrian — interventie neinregistrata

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau —va rog frumos, detalii
tehnice...

Dl. Damsa Horatiu — doamna Arhitect-Sef, am intrebat pentru ca am inteles ca cele
doua constructii se afla la 60 de centimetri. Deci, in cazul unui cutremur, asa cum a spus
domnul arhitect, banuiesc ca are loc o sageata la varf. Daca cele doua blocuri sunt ia 60 de
centimetri, ce sageata are la 0 asemenea inaltime? Nu exista riscul sa se loveasca intre ele?

DI, Lazarescu Razvan — sa sufere cetatenii din bloc.

Dl. cristian Lefter — Arhitect — nu exista! Acuma ne pricepem si la structura...

D-na_Diana-Mihaela_Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti, va rog
frumos, domnul Tache, va rog respectati timpul! Este doamna de langa dumneavoastra care
vrea sa ia cuvantul!

DI. Tache Nicolae - o sa fie ca Turnul din Pisa...

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — Ma scuzati ca intervin, dar pana la
cutremur, dumneavoastra ce baza legala ati folosit in momentul cand i-ati semnat domnului
ca poate construi pana {a limita de proprietate?

Dl. Higiu Neculai — a fost efectiv un acord de vecinatate dat, ca sa zic asa, la dorinta
expresa a doamnei notar...

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU ~ eu il intreb pentru ca stiti de ce? In
momentul cand veti veni la aviz, eu va spun ca inca sunt probleme...

DI, Cristian Lefter — Arhitect — sunt intrebari tampite!

D-na_Mihailescu Andreea — reprezentant ISU - dar nu sunt intrebari tampitel
Domnule proiectant, daca vi se pare tampita intrebarea, imi cer mii de scuze!

DI._Higiu Neculai — eu nu puteam construi fara acordul doamnei Zaharia, m-ati
inteles? Si atunci, daca m-am chinuit 5 ani, eu am scris ce a vrut doamna Zaharia, nu stiu
daca m-ati inteles!

DI, Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. - este un acord notarial, facut dupa
Codul Civil, deci nu este incalcata nicio lege.

DI. Higiu Neculai — este un acord dat la notar.

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — eu v-am intrebat pentru ca, daca nu
lamuream acum acest aspect, era nevoie sa-l sun pe domnul proiectant, sa va sun pe
dumneavoastra in momentul in care primeam documentatia. Mie, acordul din Normativ P
118, imi spune in felul urmator: Dupa ce-mi stabileste distantele intre constructii, in functie
de gradut de rezistenta la foc, am un articolas care imi spune in felul urmator: in cazuri
justificate tehnic, investitorii pot stabili limite mai mici fata de tabelul dat in normativ, prin
hotarari scrise ale consliilor de conducere respective si cu luarea de masuri compensatorii. De
asta v-am intrebat care a fost baza legala pentru ca un acord amical, un acord in scris...Dar
vom vedea cat valoreaza...domnul a plecat, probabil i s-a parut neinteresant dar i se va parea
interesant in momentul in care va aparea aceasta problema |a avizare. Este foarte mica, deci
distanta este foarte mica.

DI. Higiu Neculai — eu mi-am pus intrebarea cum o sa finiseze si cum...
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D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — ce grad de rezistenta la foc are cladirea

dumneavoastra?

DI. Higiu Neculai — in secunda asta nu pot sa va spun.

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — a, nu stiti. O luam in cazul cel mai
restrictiv, daca dumneavoastra aveti 2, domnul are 2, distanta minima este de 6 metri. Dati-
va seama ce inseamna 6 metri pe langa 60 de centimetri?

Dl. Tache Nicolae — duce blocul si ia din strada Soimului. la pana la jumatate din strada
Soimului.

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — si daca dumneavoastra sau domnul
aveti acest acord scris, va trebui sa ne prezinte si acea justificare tehnica, de ce ati micsorat
atat de mult distanta intre cladiri.

DL, Higiu Neculai — noi convenisem initial, v-am spus, doar geamurile de ventilatie si
casa scarii si toalete. Atat. Atat am pus pe partea aia eu si, probabil, in oglinda, asa urma sa
faca si dansii. Nu stiam ca vor face calcan sau ce vor face. In schimb...

Dl. Cristea lulian - reprezentant S.C. CONBAC S.A. — cand o sa ajungem la solicitarea
dv. la ISU, banuiesc ca, dumneavoastra, prin avizul pe care trebuie sa ni-l eliberati, o sa aveti
niste solicitari. Deocamdata, facem niste supozitii.

DI. Tache Nicolae - nu supozitii...

DI, Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. - ba da, niste supozitii!

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — distanta nu este supozitie! Distanta
reala...

Dl. Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. - in momentul in care vom ajunge
la prezentarea proiectului pentru obtinerea avizului ISU, da, vom respecta ceea ce dansii vor
solicita.

D-na Mihailescu Andreea — reprezentat ISU — corect!

DI. Petrica Mihaila - Consilier Judetean — se va respecta distanta?

DL Cristea lulian — reprezentant S.C. CONBAC S.A. — nu stiu...deocamdata...

Dl. Cristian tefter — Arhitect — nu am spus adineaori ca vom respectat 118? Care e
problema?

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — dumneavoastra nu trebuie sa o luati ca
0 cerinta sau...faptul ca va

Dl. Cristian Lefter — Arhitect - nu inteleg de ce ne cereti din nou si ne atrageti din nou
atentia...

D-na_Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — dar nu este nici macar o atentie,
trebuie sa aveti si eu va pun in vedere acest lucru...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — nu-mi puneti in vedere nimic, doamnal!

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — in ajutorul dumneavoastra...sa nu va
intalniti cu aceste probleme atunci, pentru ca va va ingreuna obtinerea avizului...

Dl. Cristian Lefter — Arhitect — domnita, cand eu faceam documentatii de aviz PSI,
dumneata inca te jucai cu papusile!

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant iSU — nu conteaza! Nu conteaza!

Dl. Tache Nicolae sj sala — Rusine domnule, rusine! Rusine!

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — un picl Haideti, va rog, va rog, un pic!

Dl. Damsa Horatiu — ne pare rau ca permiteti un asemenea limbaj, domna arhitect,
fata de o doamna! Nu se poate asa ceva, noua ne-ati atras atentia ca am vorbit un pic mai
rastit iar dumnealui ii permiteti sa vorbeasca in felul acesta cu o doamna?

D-na Mihailescu Andreea - reprezentant ISU — nu conteazal
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DI. Damsa Horatiu — trebuie sa fiti echidistantal

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — o secunda) O secunda! Nu are rost sa
comentam...eu il respect pe domnul proiectant pentru experienta dumnealui si tot ceea ce
pot sa-i spun dumnealui este ca, in momentul cand voi avea varsta si anii lui de experienta,
probabil voi avea tot atatea cunostinte ca si dumnealui. Tot ce pot sa fac acum, este sa spun
din ceea ce am acumulat pana la varsta pe care o0 am. Nu am luat-o ca pe o jignire ¢i ca pe o
diferenta de experienta profesionala pe care o respect foarte mult. Si, inca odata, va spun ca
nu este o problema pe care o ridic cu rautate ci va pun in vedere cu ce probleme v-ati putea
confrunta in momentul in care documentatia ajunge pe biroul meu. Si atunci pierd timp si eu
sa va sun pe dumneavoastra sa ma lamuresc si pierdeti s dumneavoastra timp cu mine sa-mi
explicati atunci, cand o puteti face acum. Sau macar puteti solutiona pana atunci aceste
probleme. Atat!

DL Petrica Mihaila — Consilier Judetean - situatia este destul de simpla: nu dati aviz.
Sau dati aviz nefavorabil. Daca nu vrea sa inteleaga ca 6 metri...Dar dumneata inseamna ca
nu stii nimic! In ce calitate vorbiti dumneavoastra? In ce calitate vorbiti dumneavoastra tot
timpul? la spuneti-ne! Sunteti in firma de lobby a proprietarului? Sunteti un proiectant care
ati facut un proiect care nu respecta legea, domnule! lar doamna tocmai va explica ca nu veti
primi aviz si vrea sa va ajute sa modificati proiectul. Nu vreti, nu veti primi avizul! Sa nu
credeti ca in Bacaul asta chiar fac smecherii tot ceea ce vor! Ca asa pareti, nu pareti un
proiectant!

Dl Cristian Lefter — Arhitect — foarte bine, domnule!

D-na Mihaila Andreea — reprezentant ISU — spuneti-mi va rog daca pentru ISU mai
aveti vreo problema! Daca nu, cu acordul dumneavoastra, cu tot respectul, as vrea sa ma
retrag ca mai am si alte activitatil

Dl. Tache Nicolae —~ vreau sa va feficit pentru modul cum ati comunicat si cum ati
sustinut problemele ISU-ului, comparativ cu Politia Rutiera a Municipiului Bacau, care e o
rusine. Comparativ, dumneavoastra sunteti super, pentru ei e o rusine. Multumesc!

D-na Mihailescu Andreea — reprezentant ISU — eu va multumesc si o zi buna!
D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — haideti, va rog, mai

era o doamna care voia sa intervina. Haideti, doamnal

D-na Rusu Alexandrina — locuiesc pe Soimului, inca de la construirea blocului, de acum
50 de ani. Atunci s-a facut, daca dumneavoastra stiti, sau poate nu stiti, atunci s-au facut
mari presiuni pentru P + 4, nu pentru P + 3, cum suntem acuma. Si atunci nu s-a admis pentru
ca asa s-a stabilit...spatiile acestea...sa traiasca oamenii, sa aiba si un copac, sa aiba si putin
oxigen...Acum situatia care se pune, subscriu la toti colegii de aici, de fapt suntem in doua
partide, dumneavoastra, reprezentantii Municipiului Bacau, cu toate ordinile si cu toate
hotararile si cu toate stampilele, noi suntem cei care suntem cu drepturile omului pana la
urma ca doar noi venim aici sa ne cerem un drept, sa putem coexista pe Soimului intr-un mod
normal. Nu este normal acuma! Daca eu pornesc spre Razhoieni, si in spatele meu vine o
masina, din fata vine un taxi de exempluy, eu raman intre cele doua masini pentru ca ele se
opresc, ca sunt in mijloc, nu au incotro, si trebuie sa caut cumva un loc, in dreapta, in stanga,
sa ma refugiez, daca pot asa, si sa treaca dumnealor la libera intelegere. Deci, aceasta este
situatia Soimului. Eu cred ca, daca dumneavoastra, municipalitatea, cu toate birourile care le
reprezentati, veti fi echidistanti intre partea particulara care vrea sa investeasca, corect, sa
investeasca ceva, si intre noi, care vrem sa mai traim, cat mai traim, sa avem si noi o
posibilitate sa intram, sa iesim cu masina pentru ca Soimului este o fundatura, nu este... nu
are iesire. Era candva o pietonala pe Janga Muzeu, nu mai este nici aceea, era putin mai
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detasata, nu mai avem nimic. Si atunci, cum traim? Pentru ca, cel putin de o jumatate de an,
nervii nostri se consuma: cum o sa mai fie? Ce o sa mai fie? Vine blocul ala de 10 nivele...au
locuri? Cu cate masini? Si faptul ca vor mai fi si spatii economice, comerciale la parter, va
fi...ma rog... desi avem Profi foarte aproape dar asta e alta problema, nu e problema de fata.
Problema de fata este ca noi sa ne pastram macar cat avem acuma. Cata posibilitate de
existenta, in afara noxelor, sa avem putin aer pe Soimului, sa putem sa ne miscam. Nu ne
blocati, dragi domni care sunteti de la Primarie si chiar si domnul care face proiectul si care
investeste...Acuma ce sa mai investeasca? Inainte de ‘89 stiam din punct de vedere medical
ca Bacaul are 180 — 200.000 de locuitori. Cat mai are acuma? Cine mai vine? Dar nici asta nu
este problema noastra. Problema noastra de pe Soimului este ca vrem sa traim normal. Cui
sa ne mai adresam? Televiziunii Romane? Parlamentului Romaniei sau Parlamentului
European? Am vazut pe televiziuni ca oameni simpli, simpli din Romania, din Ardeal, s-au
adresat Parlamentului European. E adevarat ca peste doi ani a venit raspunsul dar si-au
castigat partea de existenta. Lasati-ne...Va rog frumos sa fiti echidistanti! Dumneavoastra, ca
Arhitect-Sef si dumneavoastra ca investitori si proiectant, dati-ne voie sa traim cum trebuie.
De ce neaparat P + 6 sau 8, cand celalalt bloc..parca este o concurenta intre blocuri,
domnule! Eu pe Titulescu fac si eu pe Soimului de 8. De ce domnule, de ce? Cand lumea
zboara spre natura, spre exterior. Stiti si dumneavoastra, poate aveti pe undeva o
cabana...Deci, ajutati-ne sa stam pe Soimului! Va rog foarte mult! Va rog foarte mult! Noi
suntem - mai existam ca fiecare suntem trecatori pe pamantul asta. Ce lasam in urma, cum o
sa traiasca ceilalti care vin dupa noi? Nu ne punem problema vietii? Sunt copiii care sunt de
pe Soimului, vor fi locatari ai apartamentelor noastre de astazi. Cum or sa traiasca? lertati-ma
ca am pus asemenea problema pur umana, pur umanal Nu altfell Ganditi-va si
dumneavoastra, va rog foarte mult sa nu apelam sa vina consilierii europeni sa ne faca noua
ordine ca avem si noi creierul nostru si putem sa fim cameni aicea. Va multumesc!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau —va asigur de toata
impartialitatea Directiei Arhitect-Sef, in ceea ce priveste fiecare proiect autorizat.
Deocamdata suntem in procedura de PUZ, inca nu au intrat in Comisia Tehnica de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism, au si acolo foarte multe puncte pe care trebuie sa le
regleze ca sa poata obtine avizul de PUZ. Acesta poate fi negativ, pozitiv sau cu conditionari si
abia dupa aceea oportunitatea se voteaza politic in Consiliul Local. Aici nu avem noi,
municipalitatea, nimic de spus. Noi suntem obligati sa prezentam consilierilor proiectul
conform legii, inclusiv cu toate conditionarile, cu toate recomandarile facute de noi ca
specialisti. Deci mai avem pasi multi de facut. Si inca domnii mai au de obtinut avize, din ce
am auzit. O sa discutam cand veniti cu documentatia ca sa...

DI. Cristian Lefter — Arhitect — avem si avizul de la ISU.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — aveti si avizul de la

ISU...
D-na Rusu Alexandrina —tot cu P + 87 Fata de P + 3 care suntem noi?

D-na_Diana-Mihaela Marin_— Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — deocamdata,
lucrurile tehnice le vom discuta in Comisia de Urbanism si vor respecta legislatia. Va garantez

de impartialitate si de disponibilitatea noastra de a dezbate si de a discuta absolut fiecare
problema dar va rog sa aveti si incredere in noi si in Comisia Tehnica de Amenajare a

Teritoriului, ca specialisti...
D-na Rusu Alexandrina — ne mai chemati aicea? Ne mai chemati aici odata sa mai

vedem cum se mai rezolva problemele?
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D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — sa mai veniti inca

odata la o alta dezbatere?
D-na Rusu Alexandrina — candva, candva, dupa ce lucrurile se mai aseaza, intr-o alta

faza.

DI, Tache Nicglae - pe etape, pe etape!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — pai asta este etapa
inainte de a intra in...

DI, Lazarescu Razvan — si mai sunt si alte etape!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Mupicipiului Bacau — urmatoarea etapa in
care puteti veni e Consiliul Local, fara nicio problema! Acolo sedintele sunt publice!

DI. Tache Nicolae — vreau sa va multumesc, ramanem cu increderea in ceea ce ati
promis si ati spus. Va rog sa tineti cont ca ceea ce am afirmat noi aicea este legal si, mai mult
decat legal, e omeneste. Este ceva asa, de neimaginat, ceea ce se poate intampla acolo! Dar
sa aveti in vedere ca, nu a discutat nimeni treaba asta, despre densitatea medie de locuire pe
oras.

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — ati mai spus odata,

domnule Tache!

DL Tache Nicolae — corect! Repet pentru ca asta n-a mai spus-o nimeni, decat tot eul
Si vreau sa fiu a doua oara tot eu, reflectata de art. 1 din 119 si densitatea locuintelor. Repet,
municipalitatea trebuie sa aiba o situatie la zi si aproba sau nu aproba anumite constructii in
functie de densitatile astea. Daca aicea este asa o densitate si acolo mai putin densa, nu
aglomerez aicea sa “crape” si dincolo, mai putin. Aveti in vedere treaba astal Deci acte
normative care reglementeazal Va multumim!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau — vom avea in vedere!
Va multumesc si eu foarte mult pentru prezenta si sper sa avem in continuare dialoguri cat
mai civilizate si rationale.

Dl. Lazarescu Razvan — daca mai insistam pe Soimului, o sa avem, daca ne intoxicati,
nu o sa mai avem!

D-na Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacau - o zi buna, la
revedere!

X X X
Procesul-verbal incheiat la dezbaterea publica a fost adus la cunostinta
publica prin afisare pe site-ul municipivlbacau.ro.

XXX

7. Cu adresele nr. 21245/02.04.2019 se transmit beneficiarului, S.C. CONBAC
S.A., sesizarile depuse la Primaria Municipiului Bacau cu acordarea unui termen de 10 zile
lucratoare pentru a modifica propunerile PUZ sau prezentarea unui motiv de refuz a
acestora.

XXX

8. Cu adresa nr. 582/10.04.2019, inregistrata la Primaria Municipiului Bacau
sub nr. 21245/10.04.2019, 5.C. CONBAC S.A. solicita prelungirea cu 30 zile a perioadei de
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transmitere a punctului de vedere cu privire la sesizarile inregistrate la Primaria Municipiului
Bacau, acord transmis cu adresa nr. 21245/18.04.2019.

XXX

9. Cu adresa nr. 968/07.06.2019 inregistrata la Primaria Municipiului Bacau
sub nr. 29028/07.06.2019, S.C. CONBAC S.A,, prezinta punctul de vedere cu privire la
sesizarile depuse:

“In urma obiectiunilor inregistrate, s-a formulat un raspuns, o instiintare si o
prezentare generala a proiectului “"CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN” care
au fost inmanate personal, sau transmise prin posta persoanelor in cauza.

In aceasta instiintare s-a raspuns punctval si detaliat la fiecare obiectiune
formulata.

Astfel, in cadrul propunerilor P.U.Z. intocmite pentru obiectivul mai sus
mentionat au intervenit o serie de modificari cu privire la:

1. Nivelul de inaltime al obiectivului

Inaltimea initiala a obiectivului era de S+P+gE+10R, urmand ca in nova
propunere aceasta sa devina S+P+8E+9R. Astfel, inaltimea maxima a cladiriivafide 25 m la
cornisa ultimului nivel si la 29 si 25 ¢cm {a etajul retras sub limita permisa de Regulamentul
aprobat aferent Planului Urbanistic General.

2. Locurile de parcare

In propunerea initiala a P.U.Z.-ului, se specifica un numar de g9 locuri de
parcare impartite astfel:

- 95 locuri aferente apartamentelor;

- 6 locuri ce vor deservi spatiilor comerciale;

- 3 locuri pentru zona mixta de locuinte, institutii si servicii.

Conform noilor modificari, cu respectarea HCL Bacau 385/29.12.2016, noua
propunere P.U.Z. prevede un total de g9 locuri de parcare, impartite astfel:

- 75 locuri vor fi alocate locuintelor;

- 6 locuri vor fi pentru spatiile comerciale;

- 3 locuri vor fi destinate spatiilor mixte;

- 15 locuri vor fi libere si disponibile tuturor cetatenilor.”

3. Asigurarea spatiilor verzi

In ceea ce priveste asigurarea spatiilor verzi, in propunerea initiala se avea in
vedere amenajarea unei suprafete de aproximativ 460,00 mp de spatii verzi.

Noua propunere are in vedere spatii verzi ce vor fi organizate la nivelul solului
in suprafata de 190 mp, cat si pe o terasa superioara, plantata si amenajata sub forma unei
gradini cu o suprafata de aproximativ 850 - goo mp. Astfel, suprafata totala de spatiu verde
ce se va realiza la nivelul complexului depaseste suprafata necesara de spatiu verdeflocuitor
prevazuta de Anexa 6 la Regulamentul General de Urbanism (75 apartamente x medie 4
persoane x 2 mp/persoana = 600 mp).

Subliniem faptul ca in urma prezentarii explicative, dl. Higiv Neculai avand
calitatea de administrator al S.C. FLOAREA DE COLT S.R.L. a incheiat un Acord de mediere
in data de 17.04.2019, prin care declara ca in urma explicatiilor furnizate de $.C. CONBAC
S.A. in care au fost clarificate toate aspectele importante ale acestui proiect, intelege si isi
retrage toate sesizarile facute,
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Ca persoana fizica, dl. Higiu Neculai si in calitate de administrator al S.C,
FLOAREA DE COLT S.R.L., nu mai are nicio obiectie, pentru actuala configuratie a P.U.Z.-
ului aflat in dezbatere si va explica acest lucru atat membrilor familie sale cat si cunoscutilor,
locuitori ai strazii Soimului, conform actului incheiat la data de 17.04.2019.

De asemenea, au fost si alte persoane, care, in urma explicatiilor si in urma
inmanarii instiintarii, si-au retras sesizarile formulate si transmise catre Primaria Bacau prin
semnarea unui proces-verbal de renuntare la obiectiuni.

Mentionam faptul ca P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile
actelor normative in vigoare, specifice domeniului sau complementar acestuia.

Noi, S.C. CONBAC S.A. declaram ca respectam si vom respecta in continuare
toate normele legale privind constructia acestui imobif si speram ca nu vor exista persoane
fizice si juridice ce vor dori sa impiedice dezvoltarea acestui proiect.

Atasat prezentei adrese va transmitem urmatoarele documente:

- punctul de vedere al S.C. CONBAC S.A. cu privire la obiectiunile formulate
de catre cetaten;;

- dovada transmiterii unui raspuns punctual la obiectiunile formulate catre
fiecare persoana in parte;

- dovada retragerii unor obiectiuni de catre persoanele care le-au formulat.”

"PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a sesizarii dv. semnata si inregistrata la Primaria Municipiului
Bacau, cu privire la construirea obiectivului de investitii "IMOBIL CU SPATII COMERCIALE
LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE" din str. Soimului, jud. Bacau

Va aducem la cunostinta urmatoarele:

Dupa ce Primaria Municipiului Bacau ne informeaza ca sunt inregistrate un
numar de 82 de plangeri printre care: Administratorul Higiu Neculai, S.C. FLOAREA DE
COLT S.R.L. si cetatenii care locuiesc, sau nu locuiesc pe strada Soimului, noi S.C. CONBAC
S.A. am considerat ca este de datoria noastra in calitate de constructor si dezvoltator sa
raspundem punctual la sesizarile formulate de dv.

Asadar:

1. "O foarte mare aglomeratie pietonala si de masini, cea mai mare din
Municipiul Bacau, avand in vedere si constructia blocului de locuinte de pe str. N. Titulescu”

Nu suntem in_masura_sa_controlam_circulatia de pe strada invecinata, N.
Titulescu, iar aceasta nu are legatura cu obiectivul nostru. Cladirea pe care intentionam sa o
ridicam pe strada Soimului nu va afecta circulatia de pe strada N, Titulescu (strada cu sens
unic).

2. “Poluarea fonica si poluarea de mediv, foarte mari”
-au_facut urmatoarele studii necesare pentru avizare la Agentia pentru

Protectia Mediului si la Agentia pentru Protectia Consumatorului:

- pentru Poluarea fonica: - Studiu de evaluare a nivelului de zgomot;

- pentru Poluare de mediu: - Studiv de dispersie a poluarii in aerul din
atmosfera,
siin plus

- Studiu de insorire pe anotimpuri.

Toate aceste studii le punem la dispozitia dv. pe site-ul nostru

www.Conbac.ro.
3. "Lipsa locurilor de parcare, doar un loc de parcare pentru un apartament”
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Conform H.C.L. nr, 385 din 29.12.2016, este necesara crearea unui humar de

de locuri de parcare, cate unul pentry fiecare apartament. Avand in vedere ca vor fi 75 de

apartamente iar noi vom construi un numar de locuri de parcare, vom crea un avantaj
comun.

Astfel, din totalul de g9 de locuri de parcare:

- 75 locuri vor fi alocate locuintelor;

- 6 locuri vor fi pentru spatiile comerciale;

- 3 locuri vor fi destinate spatiilor mixte;

- 25 locuri vor fi libere si disponibile tuturor cetatenilor.

Asadar, prin constructia parcarii subterane se va rezolva problema parcarilor
dar si a circulatiei de pe strada Soimului.

4. "Nu respecta regimul de inaltime al cladirilor invecinate, prevazute de art.
31/HG/525/2996"

Inaltimea maxima a cladirii va fi de 25 m la cornisa ultimului nivel si la 29 si 50
cm_la etajul retras sub limita permisa de Regulamentul aprobat aferent Planufui Urbanistic

General. Asadar se respecta regimul de inaltime si nu_va depasi_inaltimea constructiei
alaturate detinuta de S.C. FLOAREA DE COLT S.R.L.

5. "Nu respecta mediul arhitectural invecinat”

Din punct de vedere “arhitectural invecinat’, noua cladire pe care noi o

ropunem va avea un arhitectural si vizual modern ce va aduce un plus zonei.

6. “Nu respecta procentul de ocupare al terenului, maxim 8o % - HG
525/1996"

Avand in vedere cerintele Planului Urbanistic General, toate cerintele impuse
prin Certificatul de Urbanism se respecta. Conform Planului Urbanistic General, in zona POT
(procent de ocupare al terenului) max este de 8o %, cu un CUT (coeficient de utilizare al
terenului) admis de 8. Prin proiect, si prin PUZ, avem un POT de 70 %, deci mai mic decat cel
la care amplasamentul are dreptul si un CUT de 7, de asemenea mai mic decat ce permite
Regulamentu! de Urbanism.

7. “"Strada de categoria 1V de folosinta locala, cum este strada Soimului,
asigura un trafic redus, nu ca in cazul P + 10E, cu un trafic pe care nu-l va putea absorbi Str.
Soimului, cu peste 100 de masini, masini care vor trebui sa iasa din acel foarte mare bloc, in
asa zona mica. Cu semafor.”

Vrem sa precizam ca imobilul va fi o constructie de P + 8 cu ( retras, iar iesirea
din amplasament a 100 de autoturisme simultan este imposibil oriunde in lume nu numai pe

strada Soimului.

La iesire din imobil, autoturismele vor parcurge doar un procent de pana la 3%
din toata strada Soimului. Mai mult, ele vor fi controlate de 2 semafoare inteligente
amplasate in parcarea de la subsol si la iesirea din amplasament, iar in strada Soimului se vor
monta semnele “Oprire” si “Trecere de Pietoni”. In acest fel. se va controla si gestiona
iesirea si intrarea autoturismelor. Toate autoturismele ce vor circula pe strada Soimului vor
avea prioritate fata de cele care vor sa iasa din amplasament.

Rampa de intrare si interiorul parcarii subterane permit stationarea unui
numar de 20 autoturisme. Cu alte cuvinte in niciun caz la orele de varf, traficul nu va fi
afectat la iesirea sau la intrarea in amplasament.”

8. *Nu respecta densitatea medie, de locuire, pe oras, prevazuta de Normele
la Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2024"
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Precizam ca sunt respectate toate normele de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei ce este prevazuta in Legea 119/2017 Art. 1 punctul B,
care prevede: "zona de locuit - zona construita ca o grupare functionala de loturi si parcele
de teren delimitate teritorial pe care predomina cladiri cu locuinte avand ca parametru de
masura densitatea medie de focuire”.

9. "Nu respecta Normele I1SU ale Regulamentului Local de Urbanism si al
Regulamentului General de Urbanism, respectiv RGU si RLU, etc.”

Precizam ca Avizul de la ISU se elibereaza de institutie doar dupa aprobarea
PUZ-ului. Asadar, nu se poate spune inca de pe acum ca nu se respecta Normele ISU ale
Regulamentului Local de Urbanism.”

10. “Nu respecta suprafata de spatii verzi, obligatorie pentru asa constructie,
exemplu 10% x nr. suprafete apartamente 8oo m.p.”

Spatiile verzi vor fi organizate la nivelul solulvi in suprafata de 190 mp cat si pe
terasa superioara care va fi o terasa verde, plantata, amenajata sub forma unei gradini cu o
suprafata de aproximativ 850 - goo mp.

11. “Nu respecta otimizarea densitatii de locuinte, corelata cu suprafata
spatiilor verzi”.

La nivelul planseului peste spatiile comerciale se va organiza o zona de spatiu
verde si loc de joaca pentru copii in suprafata totala de 150 mp. Suprafata totala de spativ
verde ce se va realiza la nivelul complexulvi depaseste suprafata necesara de spatiu
verde/flocuitor prevazuta de Anexa nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism (75
apartamente x medie 4 persoane x 2 mp/persoana = 600 mp).

12. “Parcarile vor trebui sa fie acceptate numai in interiorul parcelei bloculuvi”

Cele go de parcari de la subsol si cele g de la sol vor fi amplasate doar in
interiorul proprietatii.

13. “*Nu tine cont de densitatea si aglomeratia deja foarte mare de pe str.
Soimului (si Titulescu) unde se gasesc doua cabinete medicale particulare in apropiere, un
magazine cu produse medicale pentru copii (al dr. Palade) si Centrul APIA al Judetului
Bacau, cu o foarte mare aglomeratie in sezon, 7- 8 luni pe an.”

Din pacate, problema circulatiei si a traficului auto este la nivel de municipiu si
nu doar pe str. Soimului. Cu sau fara constructia acestui imobil problema aglomeratiei va
persista in tot orasul Bacau.

Noi tinem cont de densitatea si aglomeratia foarte mare de pe str. Soimului si
vrem sa ajutam prin constructia celor gg de parcari din care 15 parcari vor fi disponibile
pentru fluidizarea circulatiei.

Subliniem faptul ca in urma prezentarii explicative, dl. Higiu Neculai avand
calitate de administrator al S.C. FLOAREA DE COLT S.R.L. a incheiat un acord de mediere in
data de 17.04.2019, prin care declara ca in urma explicatiilor furnizate de 5.C. CONBAC S.A.
in care au fost clarificate toate aspectele importante ale acestui proiect, intelege si isi
retrage toate sesizarile facute.

Ca persoana fizica, dl. Higiu Neculai si in calitate de administrator al 5.C.
FLOAREA DE COLT S.R.L., nu mai are nicio obiectie, pentru actuala configuratie a PUZ-ului
aflat in dezbatere si va explica acest lucru atat membrilor familie sale cat si cunoswcutilor,
locuitori ai strazii Soimului, conform actului incheiat la data de 17.04.2019.

PUZ-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia.
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Dintre principalele acte normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice
se mentioneaza:

- Legea privind autorizarea executarii constructiilor (nr. 50/1991, republicata
in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 24/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare);

- Ordonanta de Urgenta privind protectia medivlui (nr. 195/2005, cu
modificarile si completarile ulterioare);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997);

- Legea apelor (nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/2998,
cu modificarile si completarite ulterioare);

- HGR nr. 525/1996, modificat pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Codul Civil;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena.

Noi, S.C. CONBAC S.A. declaram ca respectam si vom respecta in continuare
toate normele legale privind constructia acestui imobil si speram ca nu vor exista persoane
fizice si juridice ce vor dori sa impiedice dezvoltarea acestui proiect.

In speranta ca am clarificat toate aspectele semnalate de dv., va multumim
pentru intelegere!”

XXX

10. Cu adresele nr.:
- 22730/13.06.2019 — Bulai Rady;
- 22771/13.06.2019 - Chircu Natasa;
- 22772/13.06.2019 — Chircu Adrian;
- 22880/13.06.2019 — Darie Viorica-Florica;
- 22657/13.06.2019 ~ Damian Maria;
- 22656/13.06.2019 - Lazar Daniel;
- 22658/13.06.2019 — Hurghis Florin;
- 22648/13.06.2019 — Lazar Doina-Manvela;
- 22742{13.06.2019 - Suciu Constantin;
- 22737/13.06.2019 — Dumitrascu Oang;
- 22736/13.06.2019 - Vasai Viorica;
- 22735/13.06.2019 — Anton Dumitru;
- 22734/13.06.2019 — Stan Costica;
- 22732/13.06.2019 — lacob Dionisie-Sorinel;
- 22731/13.06.2019 — Enache Gheorghe;
- 22686/13.06.2019 — Mititelu lulian;
- 22707/13.06.201g - Chircu Eugen;
- 22727/13.06.2019 — Higiu Liliana;
- 22729/13.06.2019 — Higiu Neculaj;
- 22713/13.06.2019 - Lupusoru Mihai;
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- 22714/13.06.2019 — Dimofte Florin;

- 22717/13.06.2019 - Schiopu Gheorghe;

- 22719/13.06.2019 - lonas luliana;

- 22720/13.06.201g — Verbitchi Ecatering;

- 22721/13.06.2019 — Rafireiv Anca-Adina;

- 22724/13.06.2019 — Matanie Silvia;

- 22520/13.06.2019 - lonescu Margareta;

- 22506/13.06.2019 — Draghin Anica;

- 22503/13.06.2019 — Goia Maria;

- 22501{13.06.2019 - Preda Maria;

- 22508/13.06.2019 - Frigura Eugen ;

- 22726{13.06.2019 — Pavel Teodor-Mircea-Silviy;
- 22728/13.06.2019 — Higiu Anca-Alexandra;
- 22250/13.06.2019 - Schiopu loana;

- 22375/13.06.2019 — Filimon Stefan;

- 22454/13.06.2019 - Simionesie Leontina;

- 22453/13.06.2019 - Simionesie Dorin;

- 22464/13.06.2019 - Tomozei Constantin;

- 224,66/13.06.2019 — Paraschivescu Elena;

- 22466/13.06.2019 — Valsan Elena;

- 22468/13.06.2019 — Lazarescu Nicoleta;

- 22472/13.06.2019 — Capitanu Alexandrina;
- 22473/13.06.2019 - Laptoiu Cornelia;

- 22485/13.06.2019 - Ciuraru lulian;

- 22492/13.06.2019 — Lazarescu Razvan;

- 22493/13.06.2019 — Chitescu Costica;

- 22495/13.06.2019 — Vasiliu lonel;

- 22496/13.06.2019 - Scutaru luliana;

- 22498/13.06.2019 — Palosanu Dumitry;

- 22499/13.06.2019 - Epure lonut;

- 22891/13.06.2019 — Damsa Camelia;

- 22910/13.06.2019 — Ababei Simion;

- 22897/13.06.2019 — Leca Neculai;

- 22962{13.06.2019 — lonescu Livia-Mihaela;
- 22963/13.06.2019 - Frentiv lleana;

- 22964/13.06.2019 — Paunescu Eugenia;

- 22913/13.06.2019 — Preda Radu-Constantin;
- 22912{13.06.2019 — Fodor Elena-Adina;

- 22911/13.06.2019 - Hagima Maria;

- 22909/13.06.2019 — Cercel Paulina;

- 22908/13.06.2019 — lonescu Livia-Mihaela;
- 22907/13.06.2019 — Gorbanescu Gheorghe;
- 22906/13.06.2019 — Nicolau Niculina;

- 22905/13.06.2019 — Vulcan Felicia;

- 22004/13.06.2019 — Manolache Delia;

- 22892/13.06.2019 — Chispan Elena;

- 22893/13.06.2019 ~ Vlase Raluca-Miriam;
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- 22894/13.06.2019 - Terinte Anca;
- 22896/13.06.2019 — Vasiliu Florenta;
- 22896/13.06.2019 — Larion Daniela;
- 22898/13.06.2019 — Gansac Ghiorghe;
- 22895/13.06.201g — Hofman Tulica;
- 22900/13.06.2019 — Gheorghian Eugen;
- 22901/13.06.2019 - lonascu Pauling;
- 23105/13.06.2019 — Rusu Alexandrina;
- 23113/13.06.2019 — Grigore Adrian;
- 22911/13.06.2019 - Hagima Maria.
- 22654/13.06.2019 - 5S.C. FLOAREADE COLTS.R.L,;
- 23104/13.06.2019 - ASOCIATIA DE PROPRIETARI TRANDAFIRILOR ;
- 23106/13.06.2019 - Mircea Cojocariv; ’
- 23107/13.06.2019, DL. TACHE NICOLAE si ADAM ALEXANDRU - presedintele Asociatiei de
Proprietari Oituz Bacav;
- 21963/13.03.2019 - BRATEANU LILIANA.
se transmite punctul de vedere al 5.C. CONBAC S.A. cu privire la sesizarile facute, punct de
vedere care a fost afisat si pe site-ul Municipiului Bacau - Informatii — Urbanism -
Documente Urbanism — PUZ — Construire imobil cu spatiiciﬁrciale la parter si locvinte
colective, racorduri la utilitati si imprejmuire teren la intersectia strazii Soimului cu str.
Razboieni, mun. Bacau.
XXX

11. Documentatia de urbanism tip P.U.Z,, intocmita de dv. cu modificarile
facute ca urmare a discutiilor purtate in cadrul dezbaterii publice din data de 01.04.2019,
pentry Construire imobil cu spatii comerciale la parter si locuinte colective, racorduri la
utilitati si imprejmuire teren la intersectia strazii Soimului cu str. Razboieni, mun. Bacau,
Judetul Bacay, beneficiar 5.C. CONBAC S.A. a fost supusa analizei in sedinta Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritorivlui si Urbanism din data de 20.06.2019 (la care au participat
si parte dintre persoanele care au depus sesizari cu privire la documentatie) si a intrunit 6
voturi “pentru” si 2 “abtineri”, Comisia recomandand completarea documentatiei cu
desfasurarea stradala la str. Razboieni - armonizarea inaltimii si realizarea accesului la
amplsament din strada Razboieni.

XXX

Raportul informarii si consultarii publicului si avizul arhitectului-sef se vor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea fundamentarii
deciziei Consilivlui Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

Primarul Municipiului Bacau,
- Arhitect-Sef,

Arh. Diana-Mihaela Marin

-
Wf
Intocmit,
lonlca Mirela
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AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituita in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 289/24.07.2018, intrunita la
data de 20.06.2019, a analizat documentatia depusa de

S.C CONBAC SA
prin care solicita aprobarea Planului Urbanistic P Zonal pentru ~construire imobil
cu spafii comerciale la parter si locuinge colective, racordurt utilitdii, imprejmuire
teren - generat de imobilul — teren, situat pe str. Soimului 2A , din Municipiul
Bacau, nr. cadastrale 70349, 2674 (1IE 67431)

In urma analizei documentatiei sus-prezentate, membrii Comisiei fac
urmatoarele recomandari: :

i i il‘ ) LY -~
o WY VAL, D CULOLINSLE {Anr \
QDRI AN D R o PPoadean— @ WSS
/
= ghoiok T W%‘f&@@& welo oty -co
f{ﬁd@d Q&WL \uomea Coobivilie
Nr. COMISIA OPINIA EXPRIMATA (SEMNATURA)
Crt. VOT VOT ABTINERE
| FAVORABIL | NEFAVORABIL
1, d1.Cosmin Necula -
Presedinte

2. dl. Cons.Jr. Nicolae-Ovidiu
Popovici - Vicepresedinte

3. di. Daniel-Dragog Stefan 4 (/
4, dl. Constantin Scripit
!
5. Arh. Liliana Béirgu
a\ ’/ / -
6. Arh. Dan Petrugcé
[T /
7. Arh. Vasile ~Alexan i
Geliman e
8. Urb. Lanra Beuran //

9. Ing. Cristina Racoveanu ; ﬁa

19. Ing.Viad - Tonut P !i’}f 4
ng onut Popa Jé/’_ o

11, Ing. Doru Panican
12. Ing.Citalin Ionescu
13. Cms. Marius Biilan




MUNICIPIUL BACAU

Str. Mrigegti nr. 6, Bacéi, 600017

DIRECTIA ARHITECT- SEF
NR. 20602 DIN 2019

CATRE S.C. CONBAC S.A.
BACAU, STR. CHIMIEL, NR. 1

Urmare adresei dv. nr. 282/2019, inregistrata la Primaria Municipiufui
Bacau sub nr. 20602/26.02.2019, va comunicam urmatoarele:

Conform prevederilor pct. 1271 din Anexa la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea terftoriului si urbanismul - CATEGORII DE DOCUMENTATI DE
AMENAJARE A TERITORIULUI $I DE URBANISM. COMPETENTE DE AVIZARE $I
DE APROBARE A ACESTORA, pentru documentatia Pian Urbanistic Zonal elaborata
in baza Avizului de Oportunitate nr. 7777/03.08.2018 pentru “Construire imobil cu
spatii comerciale la parter si locuinté colective, racorduri la utilitati si imprejmuire
teren” in intravilanul Municlpiului Bacau, str.:Soimului, numere cadastrale 70349,
2674 (IE 67431), nu este necesar sa prezentat avizul Ministerului Dezvoltaril
Regionale, Adminisiratiei Publice si Fondurilor Europene.

Cu deosebita stima,

Primarul Municipiului Bacau,
Cosmin Necula

18 AFR W%

Arhitect-Sef,
arh. Diana-Mihaela Marin
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
Str. Calea Méréigesti nr. 6, Bacsu, 600017 FN IS0 0001

] Certificate No. 600 - g3
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 35021 din_o%F-{l. 2019

'S.C. CONBAC §.A. ?cAu -
Catre, sk AT :
S.C. CONBAC S.A K

BACAU, STR. CHIMIEI, NR. 1

Urmare cererii dv. nr. 1585/2019, inregisirata la Primaria Municipiutui
Bacau sub nr. 35021/09.09.2019, prin care solicitati reanalizarea in sedinta Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal intocmit pentru CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATIl COMERCIALE
LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA UTILITATI SI
IMPREJMUIRE TEREN, in STR. Solmulul, numere cadastrale 70349 si 67431
mun. Bacau, jud. BACAU, va comunicam urmatoarele:

Solicitarea dv. a fost reanalizata in sedinta Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 17.10.2019, sedinta in care au fost
facute urmatoarele recomandari si observatii:

- 86 mentine Avizul Politiei Rutiere emis in data de 31.08.2019 privind
accesul din str. Soimului, cu asigurarea locurilor de parcare conform R.L.U. ;

- actualizarea documentatiei - calculul exact al cosficientilor C.U.T. si
P.OT.;

- alinierea la str. Soimului privind retragerea medie a cladirilor situate pe
aceeasi parte a strazii;

- retragerea nivelurilor superioare ale cladirii pe laturile de Sud si Vest in
vederea realizarii unei legaturi cu regimul de inaltime al cladirilor invecinate.

Referitor la solicitarea dv. cu privire la precizarea persoanelor
(fizice/juridice) a caror acorduri notariale sunt necesare pentru avizarea
documentatiei, facem urmatoarsle precizari:

- conform prevederilor art. 27 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, “(1) Acordul vecinilor, prevazut la pct. 2.5.6. al sectiunii | "Piese scrise" a
cap.A. ‘Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire -
D.T.A.C.", prevazut in anexa nr. 1 la Lege, este necesar in urmatoarele situatii:

a) pentru constructile noi, amplasate adiacent constructiitor existente
sau Tn imediata lor vecinatate - $i numai daca sunt necesare méasuri de interventie
pentru protejarea acestora;

b) pentru lucrdri de constructi necesare in vederea schimbarii
destinatiei in cladiri existente;

c) In cazul amplasarii de constructii cu altd destinatie decéat cea a
cladirilor invecinate.
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(2) Situatiile prevazute la alin. (1) lit. a) corespund cazurilor in care, prin
ridicarea unei constructii noi in vecinitatea imediatd a unei constructii existente, pot fi
cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sénatatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor
situatii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea ia o cotd mai adanca decat cea
a talpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire.

(3) Situatiile prevazute la alin. (1) lit. b) si c) corespund cazurilor in care,
urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de incompatibilitéti
intre funcfiunea preexistenta si cea propusa, atit in situatia in care se aduc modificari
de destinatie a spatilor in interiorul unei cladir, cat i n situafia in care
functionalitatea unei constructii noi este incompatibild cu caracterul si functionalitatea
zonei n care urmeaza sa se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate
de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile
datoritd zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, efc.

(4) Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul
tehnic P.Th. gi autorizafia de construire/desfiin{are, a masurilor de punere in sigurantd
a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit la
comanda investitorului noii constructi.

(5) Acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica.

(6) Refuzul nejustificat de a-gi da acordul se constaté de cétre instanta
de judecatd competentd, hotdrlrea acestela urménd s fie acceptatd de catre
emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.”

Avand in vedere aceste aspecte, conform cerintelor Certificatului de
urbanism nr. 189/19.03.2018 si ale Avizului de Oportunitate nr. 7777/03.08.2018, este
necesar sa prezentati acordurile de vecinatate in forma autentificata pentru
vecinii/proprietarii de imobile si terenuri situate la limita proprietatii dv. cu nr. cadastral
70349, respectiv proprietarii terenurilor cu numerele cadastrale 66212 si 5640.

Cu deosebita stima,

arh. Diana-Mihaela Matrin

Responsabil cu informarea si
consultarea publicului,

lonica Mirela
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P.F. STERPU FLORIN VIOREL
Aut, Nr. 18272003 Reg. Com. F04/431/2003/B0150225
Str. Alecu Russo — bloc 33, sc. H, ap 8, Bacau 600133
Tel. 0334/805647 0745033370

STUDIU GEOTEHNIC

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATHI COMERCIALE LA
PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE, RACORDURI LA
UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN

str. Soimului, municipiul Bacau, jud. Bacau.

JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI S1 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

w8l ain R Moo, Ap

Beneficiari: S.C. CONBAC S.A. Semndtura //W}

Intocmit : ing. geolog STERPU FLORIN VIOREL

2019

008



Piese scrise
1. Introducere
2. Date geologice si geomorfologice generale
3. Date seismice, zonarea dupa adancimea de inghet, incarcare
strat de zapada, presiunea dinamica a vantului
Date climatice
Date geotehnice
Categoria geotehnica a amplasamentului

Rezerve minerale exploatabile

© N e v o

Concluzii si recomandari

Piese desenate

1. Plan de incadrare in zona
2. Plan de situatie. Amplasare foraje geotehnice

3. Fise sintetice foraje geotehnice



P.F. STERPU FLORIN VIOREL
Aut. Nr. (822003 Reg. Com. F04/431/2003/B0150225
Str. Aleca Rosso — bloc 33, sc. H, ap 8, Bacau 606133
Tel. 0334/805647 0745038370

STUDIU GEOTEHNIC

JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI 5 URBANISM

VIZA zPRE NESCHIMBARE
Nr. ...

dinﬂ.?.-'{}.:.d[.. 20.202
Semnatura ... M ......

La solicitare proiectantului general in conformitate cu prevederilé NP 074/2014,
se intocmeste prezentul studiu geotehnic necesar elaborarii proiectului sus mentionat.

Terenul examinat este situat in intravilanul municipiului Bacau, jud. Bacau.

Suprafata terenului este plana , aproape orizontala ( denivelari de mica amploare)
si pe deplin stabila ( neafectata de fenomene fizico-geologice active),

Cercetarea s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului si prin analiza
informatiilor obtinute din studii geotehnice executate pe amplasamente vecine ( au
fost examinate fisele mai multor foraje geotehnice ).

Studiul geotehnic a fost intocmit in concordanta cu prescriptiile de proiectare si
legislatia in vigoare la data intocmirii acestuia si anume:

1. Introducere

Cercetari prin foraje executate in pamanturi
Clasificarea si identificarea pamanturilor

Adancimea maxima de inghet

Cod de proiectare seismica

Principii generale de calcul

Calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe
Cod de proiectare. Evaluare actiunii vantului asupra

- STAS 1242/4-85
- STAS 1243/88

- STAS 6054/77

- P 100-1/2013

- STAS 3300/1-85
- STAS 3300/2-85
- CR1-1-3/2012

constructiilor

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluare actiunii zapezii asupra
constructiilor

- NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

- GT 035/2002 - Ghid privind modul de intocmire si verificare a

documentatiilor geotehnice pentru constructii
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2. Date geologice si geomorfologice generale

Din punct de vedere geologic, orasul Bacau si imprejmuirile sale sunt in partea
de sud — vestica a Podisului Moldovenesc, in apropiere de contactul acestuia cu zona
neogena subcarpatica.

Lucrarile de cercetare geotehnica (forajele executate in zona) au evidentiat pe o
grosime care intereseaza din punct de vedere al atabilitatii constructiilor, formatiuni
geologice de varsta Sarmatiana si Cuaternara.

Formatiunile de varsta Sarmatiana, care constituie si roca de baza, cuprind argile
si argile marnoase, marne stratificate cu intercalatii de nisipuri marnoase, uneori
gresificate si calcaroase, toate cu o slaba sistoazitate si inclinare catre sud-vest.
Aceste formatjuni apar la zi in baza versantului terasei [-a in partea sudica a orasului,
sub forma de argila marnoasa slab sistoasa, care constituie si patul unor izvoare de
terasa.

Formatiunile Cuaternare din zona sunt reprezentate printr-o mare varietate
litologica atat a rocilor aluvionare cat si a celor eoliene; astfel, incepand de la roca de
baza , s-au depus pietrisuri si bolovanisuri, nisipuri sau lentile de nisipuri in
complexul grosier, maluri argiloase sau nisipoase. Pe terasele I-a si a II-a, peste
stratul grosier s-a depus complexul de pamanturi loessoide de origine eoliana sau
complexul argilos aluvialo-deluvial, bine reprezentat in partea centrala a orasului si
care dovedeste existenta unui mare con de dejectie al vailor Trebes si Negel.

Din punct de vedere geomorfologic , munipiul Bacau se afla la nord- vestul
Unitatii dealurilor subcarpatice, in cadrul unei dezvoltari largi a teraselor Bistitei si
Siretului.

Valea comuna a celor doua rauri are aspectul unui vast uluc depresionar cu o
deschidere laterala spre vest, spre valea Bistritei, si o ingustare spre sud,
suprapunandu-se contactului dintre Colinele Tutovei si culmile subcarpatice
Pietricica-Barboiu.

Fiind asezata pe malul drept al raului Bistrita, la 9,6 km nord de confluenta
acestuia cu Siretul, suprafata de teren pe care s-a dezvoltat orasul Bacau , cuprinde
unitati geomorfologice distincte — terase bine individualizate, rezultate cu aportul
principalelor cursuri de apa Bistrita si Siret:

- Terasa a Il-a : se dezvolta in partea vestica a orasului Bacau, avand o
inaltime fata de terasa urmatoare de cca. 25 de m, cotele maxime absolute
ale acesteia ajungand la 205-220m ; prezinta multe discontinuitati ca
urmare a eroziunii.



- Terasa I-a (medie) : este cea mai bine dezvoltata, pe suprafata ei
dezvoltandu-se cea mai mare parte a orasului Bacau ; are cote absolute
intre 165-175 m , are o buna stabilitate, nefiind afectata de fenomene
fizico-geologice recente.

- Terasa inferioara (lunca Biastritei si Siretului): are de asemenea o mare
dezvoltare, pe suprafata ei fiind situate o parte din constructiile orasului
Bacau; datorita lucrarilor de regularizare si amenajarilor hidrotehnice
executate pe raul Bistrita, aceasta terasa nu mai este in general plana, pe
alocuri cu relief antropic, are cota absoluta medie de circa 150 m , o
inclinare de la nord la sud de 1 % si este strabatuta de numeroase meander
si vechi albii parasite.

- Albia majora (lunca frecvent inundabila) ; se dezvolta pe ambele maluri ale
raului Bistrita, largindu-se mult in apropierea confluentei cu Siretul.
Trecerea de la aceasta la terasa inferioara nu este bine conturata in teren,
adesea fiind marcata de lucrari de amenajare a albiei sau prezentandu-se ca
o trecere gradata, cu denivelare lina.

Reteaua hidrografica a regiunii este dominata de raurile Bistrita si Siret, cu
principalii afluenti amintiti mai sus - Negel si Trebes.

Apa subterana apare atat in formatiunile Cuatemare cat si in cele Sarmatiene,
aparand sub forma a doua panze; apa cantonata in formatiunile Sarmatiene este
mentionata de unii cercetatori si identificata prin foraje structurale de adancime-
aceasta nu a fost intalnita in foraje geotehnice (dealtfel ea nu are o influenta asupra
circulatiei superficiale a apei subterane sin nu intereseaza din punct de vedere
geotehnic).

In toate cele trei terase, panza de apa subterana este cantonata in stratul aluvionar
grosier; in profilele executate prin terascle Bistritei, reiese ca nivelul hidrostatic scade
de [a vest la est, urmand oarecum panta generala a terenului.

Nivelul apei subterane este diferit de la o terasa la alta - cca. 168 m la trecerea in
terasa a Il-a, 157 m pe terasa a I-a si cca. 145-150 m pe terasa inferioara joasa.

Apa subterana inmagazinata in pietrisurile teraselor a I-a si a Il-a provine din
precipitatiile atmosferice.

In terasa inferioara joasa, panza de apa subterana, puternic alimentata prin
infiltratie laterala din raul Bistrita, se dezvolta pana la cota de 145- 150 m cu scadere
spre sud, pana la valori absolute de 142,5-144 m. Alimentarea acestei panze se face,
partial si din precipitatii atmosferice sau ape subterane de pe terasa a Il-a (in partea
nordica), dar si din izvoarele de terasa de la baza terasei a I-a din partea de sud a

orasului.
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Fig. | Harta geologica a Romaniei (zona Bacau)



3. Date seismice, zonarea dupa adancimea de inghet, incarcare
strat de zapada, presiunea dinamica a vantului

Conform STAS 6054-77, adancimea maximi de inghet in zona amplasamentului
este de - 0,80 - 0,90m (fatii de cota terenului amenajat).

Din punct de vedere seismic, amplasamentul este situat in zona cu valoarea de
varf a acceleratiei terenului a,~0,35g pentru cutremure avénd intervalul mediu de
recurengi IMR=225 ani, conform P 100-1/2013. Amplasamentul studiat in zond, are
perioada de colt Tc=0,7s, conform P100-1/2013.

Conform CR 1-1-3-2012 ,,COD DE PROIECTARE- Evaluarea actiunii z&pezii
asupra constructiilor”, amplasamentul este situat in zona cu inc#ircarea din zapada pe
sol avind IMR=50 ani de 2,5 KN/m?,

Conform CR 1-1-4/2012 ,,cOD DE PROIECTARE- Bazele proiectdrii $i actiunii
asupra construcfiilor. Actiunea véintului. Amplasamentul este situat in zona cu
presiunea de referinfa a vantului mediat pe 10 minute la 10 m pe o perioada de
recurenta 50 ani de 0,6 kPa.
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Fig. 2 Harta zonarii valorii de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR=225 ani
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4. Date climatice

Regimul termic al municipiului Bacau prezinia pe de o parte caracteristicile
zonei situate la est de Carpati, precum si particularitatile culoarelor largi de vale si
ale mediului urban, pe de alta parte.

Temperatura medie anuala + 9°C ala la Bacau este de +9°C, cu variatii intre
+10,7°C (1968) si + 7°C (1940). Cele mai ridicate medii lunare se inregistreaza in
lunile iulie (+ 20,4°C), august (+ 19,7°C) si funie (+ 18,7°C). Pentru lunile de iarna
sunt caracteristice valurile de aer rece puternic centralizate din estul Europei,
modificarea circulatiei aerului pe culoarul Siretului. Cele mai scazute temperaturi
sunt ianuarie (- 4,0°C), februarie (- 1,9°C) si decembrie (- 0,9°C).

Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 541 mm/m™/an, valorile cele mai
mari de precipitatii se inregistreaza in lunile mai, iunie si iulie iar cele mai scazute in
lunile de jarna (decembrie, ianuarie, februarie). Stratul de zapada caracterizeaza 0
perioada de aproximativ 55-65 zile.

Circulatia atmosferica este influentata de circulatia generala si de conditiile
orografice regionale si locale, in special de culoarele zonei de confluenta.

La Bacau vanturile se caracterizeaza printr-o fregventa mai accentuata din
partea de nord, nord-nord-vest si sud-sud-est, fapt ce se datoreaza amplasarii
Bacaului

5. Date geotehnice

Cercetarea s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului, prin analiza
informatiilor geotehnice cunoscute din zona din cercetari anterioare (studii
geotehnice pe baza de foraje, executate pentru obiective invecinate), precum si prin
intermediul a doua foraje cu adancimea de 6,00 m executat pe amplasamentul
viitoarei constructii.

- Morfologic - suprafata terenului este relativ plana, aproape orizontala (denivelari
de mica amploare in zona fundatiilor) si pe deplin stabila (neafectata de fenomene

fizico-geologice active) .

In subteranul Zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile
care, in conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri seismice) ar
putea sa dea deformatii nedorite la suprafata terenului.

- Litologic - succesiunea litostratigrafica prezenta in verticala zonei si traversata
de forajele geotchnice executate, este asemanatoare cu alte foraje sau sondaje

executate in zona.

Succesiunea litologica traversata de foraje este redata in fisele sintetice a

celor doua foraje geotehnice anexate lucrarii.
Apa subterana nu a fost interceptata in foraje .



6. Categoriei geotehnica a amplasamentului

Categoria geotehnica in care poate fi incadrat amplasamentul examinat
reprezinta riscul geotehnic al acestuia, ce poate fin exprimat functie de o serie de
factori legati atat de teren, cat si de vecinatati, dupa cum urmeaza (conform NP
074/2014) :

Conditii de teren terenuri bune 2
Apa subterana fara epuismente 1
Clasificarea constructiei normala 2
Vecinatati fara riscuri 1
Zona seismica a;,~0,35g 3
TOTAL 9

Conform punctajului obtinut, 9 puncte, sistemul constructie-teren se inscrie in
categoria geotehnica 1. - ,Risc geotehnic redus”

7. Rezerve minerale exploatabile

In subteranul zonei nu sunt prezente rezerve minerale exploatabile, care ar
necesita instituirea unor perimetre de protectie, cu restrictie pentru construit.

8. Concluzii si recomandari

o Terenul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii
generale ( nu prezinta la suprafata niciunul din semnele exterioare specifice
fenomenelor fizico-geologice active precum alunecari de teren, prabusiri etc.).

o Riscul geotehnic este redus, categoria geotchnica 1.

o In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile
care, in conditii specifice (dizolvare in urma infiltrarii apelor pluviale sau socuri
seismice) ar putea sa dea deformatii nedorite la suprafata terenului.

» Argilele prafoase si prafurile argiloase prezente in zona amplasamentului
studiat admit calculul fundatiilor pe baza presiunilor conventionale, conform
prevederilor STAS 3300/2, tabel 1.

o Se recomanda fundarea directa a constructiei pe stratul de argila prafoasa,
plasticicitate mijlocie, la minim 1,00 m adancime fata de cotele actuale ale terenuiui.

» Presiunea conventionala de baza (pentru fundatii cu adancimea D¢= 2,00
m si latimea B = 1,00 m), acceptabila pentru alcatuirea pamanturilor prafoase
argiloase recomandate pentru fundare, este peonv =300 kPa.

o Pentru alte latimi ale talpii, sau alte adancimi de fundare, presiunca

conventionala se calculeaza cu relatia :
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Poonv = Poonv + Ca+ Cp (kPa), in care :

Peonv - presiune conventionala de baza (kPa)
Cg - corectia de latime (kPa)
Cp - corectia de adancime (kPa) vezi STAS 3300/2-85

o Calculul terenului de fundare se va efectua pe baza presiunilor
conventionale, terenul din zona activa permitand acest lucru.

Pentru presiunea conventionala se va utiliza ooy = 300 kPa, conform STAS
3300/2-85 anexa B, tab. 17.

Valorile de baza din tabele corespund unor presiuni conventionale pentru
fundatii avand latimea talpii B=1,0 m si adancimea de fundare fata de nivelul
terenului sistematizat
Df= 2.0 m.

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunca

conventionala se calculeaza cu relatia:

. Poonv = p;onv + CB+ CD kPa
in care:

Peony  Valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren, conform tab. In
kilopascali;

Cg  corectia de latime, in kilopascali;
Cp corectia de adancime, in kilopascali;

Corectia de latime pentru B < 5m se determina cu relatia :

Cp = Poonv Ki(B -1) kPa
in care:
K, coeficient, care este:
- pentru pamanturi necoezive(cu exceptia nisipurilor prafoase), K,=0,10;
- pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive K;=0,05;
- Corectia de adancime se determina cu relatia

Co = p;ouv D_ﬂ_; pentru De<2;
4 D; adancimea de fundare, in metri.

Pentru B > sau mai mari de 0,6m si D¢> 1,1m rezulta:
CB= - 20kPa
CD= - 30kPa
deci pentru dimensiunile unei fundatii luate in calcul mai sus rezulta :

Peonv = 250 kPa
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Conform indicatiilor din STAS 3300/2-85 la calculul preliminar sau definitiv al
terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale trebuie sa se respecte
conditiile:

- la incercari centrice
Pef=< Peanv
p'ef < 132 pconv

- la incarcari cu:
= excentricitati dupa o singura directie
Permax < 1,2 Peony in grupa fundamentala
P'etmax < 1,4 Peony IN gruparea speciala
o excentricitati dupa o ambele directii:
Permax < 1,4 Peonv i grupa fundamentala
P'ermax < 1,6 Peony N gruparea speciala
Pef » P'er = presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea findamentala, respective din gruparea speciala.
Det max , P'ef max = Presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.
- Calculul terenului de fundarea la starea limita de deformatie (py).
In acest calcul capacitatea portanta a terenului este presiunea limita de
cedare plastica py care se calculeaza cu relatia:
Pp= ml('y BN|+qN2+CN3) kPa

unde ml este coeficientul conditiilor de lucru, y este media ponderata a greutatilor
volumice de calcul a stratelor de sub fundatie, q este suprasarcina de calcul la nivelul
talpii fundatiei, lateral fata de fundatie si este valoarea de calcul a coeziunii stratului
de pamant de sub talpa fundatici, iar N; Nz ,N; sunt coeficienti adimensionali in
functie de valoarea de calcul a unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa
fundatiei.

Pe baza algoritmului, a datelor de calcul si a tabelelor de la punctual 3.3.1
din STAS3300/2-85 rezulta o presiune plastica a terenului de fundare:

P,= 220 kPa

o Deformarile terenului sub sarcina data de constructie pot fi de ordinul
centimetrilor, dar si inegale datorita neuniformitatilor specificein alcatuirea
orizontului recomandat de fundare.

»  Apa este prezenta ca mediu acvifer la peste 8,00 adancime. Pot fi
prezente insa infiltratii, ce se acumuleaza in spatiile deschise. Prin urmare nu se
recomanda executarea unor spatii utilizabile in subteran decat in conditiile unor
hidroizolatii de foarte buna calitate.

s Pentru calculul impingerii pamantului asupra lucrarilor de constructie se
vor putea avea in vedere si principalele caracteristici fizico-mecanice, medii de calcul
(standardizate), reprezentate pentru alcatuirea pamanturilor din amplasament:

12
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greutatea volumica (yw) 18,7 kN/mc

unghi frecare interna (@) 18°
coeziunea (c) 20 kPa
coeficient de frecare pe talpa fundatiei (p) 0,30

s Se va acorda o atentie deosebita colectarii si dirijarii apelor superficiale
in afara incintei construite. In acest sens se vor realiza rigole perimetrale, care sa
asigure scurgerea pluviatiei catre un colector (fosa, canal).

s Pluviatia va fi colectata de pe acoperis prin jgheaburi si burlane si
dirijata prin rigole catre colector.

o In jurul cladirii vor fi prevazute trotuare perimetrale ctanse, asezate pe
un pat drenant.

o Va fi necesar un minim de masuri constructive suplimentare care sa
permita preluarea impingerilor sau deplasarilor neuniforme cauzate de umezirea,
respectiv uscarea terenului de fundare si anume :

- conductele purtatoare de apa vor fi montate aparent, pentru a putca
interveni rapid in caz de avarii si vor fi prevazute cu racorduri elastice
si etanse la traversarea zidurilor sau a fundatiilor ;

- anexele cladirii (scari, terase) vor fi fundate la aceiasi adancime cu
constructia principala ;

- centuri armate la fiecare nivel al constructiei, inclusiv la nivelul
soclului ;

o Dupa natura lor si modul de comportare la sapatura, prafurile nisipos
argiloase prezente in amplasament pot fi incadrate, comform normativ Ts 1994, tabel
1.

° Sapaturile pentru fandatii se vor executa in ritm alert, de preferat
intr-o perioada saraca in precipitatii si nu vor fi deschise timp indelungat (si nici un
caz in timpul iernii), pentru a nu risca degradari ireversibile ale terenului de fundare
datorita prezentei apei (care modifica starea de consistenta a pamanturilor argiloase si
scad caracteristicile sale de forfecare), precum si actiunii ciclurilor repetate de inghet-

dezghet.
° Se recomanda deasemenea, ca ultimul strat de pamant de pe fundul

sapaturii (cca. 20-30 cm) sa fie evacuat doar imediat inainte de turnarea betonului,
pentru a evita efectele negative cauzate de variatiile de umiditate.

o Sapaturile pentru fundatii vor fi receptionate, in mod obligatoriu, de
catre un geolog cu experienta in geotehnica. Procesul verbal de verificare a naturii
terenului de fundare ce se va intocmii, va consemna in mod explicit, daca conditiile
de teren, la deschiderea sapaturilor, corespund premizelor avute in vedere la
proiectare (sau vor trebui luate masuri suplimentare) si va fi atasat la cartea

constructiei.

Intocmit :
ing. geolog Sterpu Florin Viorel

13
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PLAN INCADRARE IN ZONA
SCARA 1: 5000

Titlut lucrarii : PUZ — Construire imobil cu spatii comerciale la parter si

] i aturs locuinte colective, racorduri Ia wilitati, imprejmuire teren..
Proiectat Sermn str. Soimului, municipiul Bacau, jud.Bacau. Fsaéa
Beneficiar : $.C. CONBAC S.A. )
Ing.geo Sterpu Florin ' Plan de incadrare in zona
i 2019
Ing.geo Sterpu Florin Eg Nr,
1°8c. 1: 5000 Format : A4 pl.
8G
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a2 (curti-constructi)
T ®F $=1103mp
4 n.c. 70349

166,04

.165.82
166.00

Titlul lucrarii : PUZ — Construire imobil cu spatil comerciale la pal-{er si

. locuinte colective, racorduri la utilitati, imprejmuire teren..
Proiectat Semnatura str. Soimului, municipiul Bacau, jud.Bacau. Fsaéa
! Beneficiar : S.C. CONBAC S.A. )
Ing.geo Sterpu Florin ['=, 1 Plan de situatie cu amplasamentul forajelor geotehnice. 2019
Ing.geo Sterpu Florin Nr.
“Sc. 1: 500 Format : A4 pl.
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2.1. Evolutia zonei
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3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publicd

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse

4. Concluzii
1. INTRODUCERE




1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1. Denumire lucrare: PUZ-Construire imobil cu spatii comerciale la parter

si locuinte colective, Racorduri la utilitati , imprejmuire teren
2. Amplasament: Str. Soimului, mun. Bacau
3. Beneficiar: S.C. CONBAC S.A.
4. Proiectant general: S.C. LEF PROIECT S.R.L. Bacau:

5. Faza de proiectare: Plan Urbanigtic ?ﬂﬁ'ﬂ ETU". T \CAU

e . oA OF AMENAJAREA
6. Data elaboririi: Septembrie RO f@omsiA TEHNICE 87 jagihisu

VIZAT §PRE NE oHIMBARE
1.2. OBIECTUL LUCRARII O &

Solicitari ale temei-program L/’sﬂ'n_r-,xr B
Prezenta documentatie a fost intocmita ca urmare a comenzii $.C. CONBAC S A

conform cerintei certificatului de urbanism nr. 189 din data 19.03.2018 eliberat de Primaria
Bacadu si studiaza un teritoriu delimitat de str. Oituz, B-dul Nicolae Balcescu si str. |. S.
Sturza, teritoriu in care se afla si suprafetele de 1103 mp nr. cad. 70349 si 497 mp, nr. cad.
67431 , pentru care s-a emis certificatul de urbanism. Amplasamentele studiate fac parte
din zona centrala a municipiului, UTR nr. 1. Suprafata totala studiaté este de 15,60 ha.

In concordanta cu tema de proiectare formulata de beneficiar si respectand legislatia
in vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc si reglementeaza conditile de
amplasare si conformare pe parcela cu numar cadastral 70349 a unui imobil cu spatii
comerciale la parter care cuprinde locuinte colective si care va avea un regim de inaltime
de S+P+8E+9R.

Obiectivele PUZ constau in: schimbarea functiunii terenului afectat din institutii
publice si servicii in zona locuinte colective cu spatii comerciale la parter, pentru zona de
institutii si servicii reglementata prin PUG Bacau pentru nr. cad. 70349, sistematizarea
amplasamentului in vederea realizarii obiectivului mai sus mentionat, realizarea accesului
la amplasament, realizarea de parcari aferente, zonificarea functionld a terenurilor din
zona studiatd, asigurarea echiparii edilitare, retragerile fatd de aliniament si limitele
laterale, stabilirea P.O.T si C.U.T..

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata

Panului Integrat de Dezvoltare Urbana al Municipiului Bacidu prevede sase
obiective strategice de dezvoltare ale polului urban de dezvoltare si anume:

"1. Dezvoltarea si consolidarea Bacaului ca nod logistic intermodal de importanta
regionala si nationala

2. Asigurarea infrastructurii de refele de utilitafi publice potrivit calitatii de nod logistic
si pol de dezvoltare regional a Bacaului



3. Regenerarea, dezvoltarea si consolidarea economiei bacauane, ca pol regional si
competitiv

4. Regenerarea, dezvoltarea si promovarea valorilor culturale pentru cresterea
mandriei locale si a atagamentului comunitatii locale fatd de acestea

5. Alinierea standardelor privind mediul si calitatea vietii urbane, la exigentele UE

6. Dezvoltarea rolului regional si national al Bacaului, ca pol metropolitan competitiv,
inovativ si sustenabil.”

Modul de realizare a obiectivului propus raspunde celui de-al cincilea obiectiv

strategic al P.1.D.U. Bacau.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La intocmirea studiului s-au avut in vedere: JUGETUL BACAU
- P.U.G. Municipiul Baciu si Regulamentul Local de Ur:tniir?ﬁmsm TEHNICA DE AMENAJARZA

TERITORIULUI 1 URBANISM

- Plan Integrat de Dezvoltare Urbana a Municipiului Bacgu | VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- Ridicare topograficd a zonei studiate .. an AWl B

- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament. Semnatura ......... M .......

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si desenate Au fost

structurate conform prescriptilor $i cadrului continut aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr.
176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare,
specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte normative cu
implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneaza:

sLegea privind autorizarea executarii constructiilor {nr. 50/1991, republicata in 2004,
cu modificarile si completarile ulterioare);

elLegea privind circulatia juridicd a terenurilor (nr. 247/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare);

eOrdonanta de urgenta privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile si
compietarile ulterioare);

slLegea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

s Legea apelor (nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare);

eLegea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998, cu
modificarile si completéarile ulterioare),

¢sHGR nr. 525/1996, modificat pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

¢ Codul civil;

¢Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a



recomandarilor privind mediuf de viata al populatiei.

Ca surse de informare s-au folosit d3\glg E:]egq_damﬁﬂ c

[ i i . » = AMENAJAREA
urma discutiilor cu organele locale de dgci MISIA TG DS AMENAJAS

cluziile rezultate in

8

V!ZA]iHF NCSCH!MBAHE
2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL- 441....

2.1. EVOLUTIA ZONEI Semnatura )W]
Situl studiat face parte din zona centrald a municipiul(.ui Bacau. Zonele centrale

reprezinta din punct de vedere geometric, o parte a structurii localitatii, rezervata acelor
institutii  comerciale, administrative, culturale, etc. care, datoritd razei de servicii,
importantei sau gradului de specializare, influenteaza direct intreaga localitate.

In zona Centrald a Municipiului Baciu coexista functiuni diferite, de la locuinte
individuaie si colective, la spatii comerciale, sedii de firme si institutii publice, functiunea
dominantd a zonei fiind cea de institutii publice si servicii cu accent pe Administratie
Publica si Comert.

O mare parte din suprafata cvartalul studiat este ocupatd de blocuri de locuinte
colective si sedii de firme construite in perioada anterioara 1989, ulterior aparand in zona
studiata cladiri ce adapostesc institutii publice, hoteluri/pensiuni, sedii noi ale unor
societati, restaurante, etc.

Aceasta diversitate tipologica zonald coroboratd cu adiacenta la zona centrala
conduce la o presiune urbanisticd si imobiliard ce necesitd modificarea principalilor
indicatori urbanistici, prevazuti in Planul Urbanistic General al municipiului Bacau,
deoarece acestia nu mai reflecta dezvoltarea socio-economica a zonei.

Oportunitatea investitiei

Potentialul de dezvoltare a zonei la care facem referinta este dat de pozitionarea |
amplasamentului in zona centrald a municipiului in care se gasesc principalele dotari
sociale, culfurale, comerciale, legaturile facile si rapide cu restul municipiului, asigurate de
caile de comunicatie adiacente amplasamentului, existenta infrastructurii edilitare.

2.2. INCADRAREA N LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata se afla in zona centrald a municipiului Bacau si face parte dintr-un
cvartal delimitat de strazile lonitd Sandu Sturza, Oituz si Razboieni.

Planul Urbanistic Zonal a fost generat de doua parcele.

Parcela inscrisa in Cartea Funciard cu numarul 70349, amplasatad la intesectia
strazilor Razboieni cu Soimului se afla in proprietatea privata a d-lui Zaharia Marius si d-
nei Zaharia Elena, are o suprafatd de 1103 mp si constituie obiectul actului de schimb
imobiliar $i constituire drept de superficie nr.60 din 17.01.2018 - S.C. Conbac S.A. Pe



acest teren nu existd nicio constructie. Suprafata terenului este cvasiorizontala,
Tnregistrand o diferenta de nivel de 66 cm pe directia est — vest.

Parcela inscrisa in Cartea Funciara cu numarul 67431, amplasata in partea vestica
a primei parcele, cu acces din str. Soimului se afld in proprietatea privatd a S.C. Conbac
S.A., are o suprafatd de 497 mp conform actului de proprietate 2619 din 25.08.2017. Pe
acest teren exista o constructie cu functiunea de locuintd cu regim de inaltime P+1 , 9m.
Suprafata terenului este cvasiorizontala.

Vecinatatile proprietatii cu nr. cadastral 70349 sunt urmatoarele:
- N - proprietate S.C. Floare de Colt S.R.L., nr. cad. 66212
-V - proprietate Biserica Crestin Evanghelicd nr. cad. 5640 si proprietate S.C. Conbac S.A.
, hr. cad. 67431
- § - strada Soimului
- E - strada Razboieni.

Vecinatitile proprietatii cu nr. cadastral 67431 sunt urm%toa}é-la'-;9 ETUL BACAU

- N - proprietate Biserica Crestin Evanghelica nr. cad. 5640 M T S ORsAmAr A
-V - nr. cad. 62814 si nr. cad. 64201 VIZAT oPRE %HIMEARE

. S i} strada $oimu|ui Nr e din 2N ~0/20/<C)

- E - proprietate Elena Zaharia nr. cad. 70349. Semnitura /&V

Zona studiata se afla in vecinatatea unor artere importante la nivel oré$eneso[ artere
prin care este asigurat accesul facil pe amplasament cat si relatia acestuia cu
principalele zone de interes ale municipiului. De asemeni, aceastd zona beneficiaza de
existenta retelelor edilitare apa, canalizare, electricitate, gaze naturale.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristicile reliefului

Amplasamentul studiat, |a fel ca cea mai mare parte din orasul Bacdu este situat pe
podui terasei de 10-17 m dezvoltatd de raul Bistrita in versantul sdu drept. Este un relief
de naturd aluviald si coluviald, cu participarea aleatorie a unor secvente torentiale,
datorate afluentilor din vechime ai Bistritei. Din punct de vedere geologic zona
amplasamentului apartine Platformei Moldovenesti. Platforma Moldoveneasca reprezinta
prelungirea spre vest a platformei ruse, constituind Vorlandul Carpatilor Orientali, sub care
se afunda in trepte.

Reteaua hidrografica

Stratul acvifer freatic, permanent prezent in subteranul acestei unitati de terasa a
Bistritei circuld la adancimi de -10 -12 m CTN, in orizontul de granulometrie mare —
pietrisuri cu nisip si bolovani.

Sratul freatic este prezent in subteranul amplasamentului la adancimi de peste -10

g

i Lo



m CTN si nu este ascensional.

Clima

Din punct de vedere climatic amplasamentul se incadreaza intr-o zona cu clima
temperat continentald, caracterizatd prin temperaturi medii anuale de + 6°C, cu media
minima in luna ianuarie de — 4°C si maxima in luna iulie de +20°C, iar cantitatea de
precipitatii medii anuale este de 400 mm.

Caracteristici geotehnice

Adancimea de inghet a zonei, conform STAS 6054-77, este de -0.90 m de la CTN.

Conform normativului P-100-1/2013, aprobat de MTCT, acceleratia terenului pentru

proiectarea constructiilor la starea limita ultima, n perimetrul studiat, corespunzatoare unui

interval mediu de recurentd de 100 ani, este: ag=0,35g. Valoarea aperioadei de control

(colt) a spectrului de raspuns, pentru zona amplasamentului considerat, este: Tc=0,7 sec.
Riscuri naturale

Stabilitatea amplasamentului este asiguratd, nu existd in apropiere sau pe

amplasament posibilitate! afﬁﬁiﬁgﬁjmegﬂcc ﬁufo%iinamice. Nu exista pericol normal
de inundatii.

REA
1SIA TEHNICA DE AMENAJARE
Coﬂssmromuwr S1 URBANISM

Nu se cunoaste existenta unor acqidentgsubterane in zona amplasamentului.

J/ din Dlﬁ"o, 20..113

Sermnnatura ceee.- ‘N“‘\

cu numar cadasftral 67431 se face din strada Soimului,

2.4. CIRCULATIE
Accesul la amplas

strada de interior ce face legatura cu strada Razboieni si are un prospect de noua metri si
dou3 fire de circulatie, cate unul pentru fiecare sens. Strada are un carosabil de 6,00 metri
si este prevazutd cu trotuare cu latime de 1,50 metri pe ambele parti. Parcela cu numar
cadastral 70349 nu are un acces amenajat, dar are deschidere la stazile Soimului si

Razboieni.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonei centrale a
municipiului Bacau apartin urmatoarelor zone functionale: LC — zona locuinte coective, LI
~ zona locuinte individuale, IS — zona institutii pubice si servicii, P — zona de spatii verzi
amenajate si CC - zona pentru cai de comunicatie rutiere.

Functiunea dominanta a zonei este data de institutiile publice si servicii, aceasta
avand un caracter predominant administrativ si comercial.

In aceastd zona fondul construit este in general realizat din materiale durabile, se
afla in stare buna si are un regim de Tnaltime variabil, predominant inalt: blocuri de locuinte
colective cu regim mare de inaltime P+6, P+10-11 cu spatii comerciale pe parter si
mezanin, blocuri de locuinte cu regim mediu de inaltime P+3, P+4.



Prin Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 84/2012, asupra parcelei pe
care urmeaza sa se edifice constructia propusa este instituitd zona de institutii pubice si

servicii.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
In zona studiatd exists retele de alimetare cu ap3, canalizare, energie electrica,
gaze naturale si telefonie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Pe amplasamente nu existd probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru amplasament rezultd ca
terenul, prin configuratia sa nu favorizeaza aparitia proceselor geomorfologice sau
degradarea terenului (eroziuni pe verticald sau orizontald, alunecari de teren).

Amplasamentele studiate nu prezinta probleme de inundabilitate sau lichefiere.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

in urma consultdrii autoritatilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea zonei, proiectantul a avut in vedere optiunile exprimate.

in zona exista interes pentru imbunatitirea fondului de locuinte si de creare de noi
ansambluri de louire de catre proprietarii privati.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior elaborarii PUZ au fost intocmite urmétoarelgsty@iin ETUL BAC AU

— Ridicarea topografica a zonei COMISIA TENNICA OF AMENAJAREA

— Studiu geotehnic wzm' SPRE NESCHIMBARE

— PUG Municipiul Baciu .o %301 =0 40

- Studiu de insorire Semnatura ... A‘;l .......
- PI.D.U. Bacau (

— Studiu de evaluare a nivelului de zgomot
- Studiu de dispersie a principalilor poluanti emisi in atmosfera.
Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari
proiectului de structura aferent obiectvului propus.

In urma studiului se poate concluziona ca imobilele aflate in vecinatatea cladirii
propuse nu au de suferit in urma edificari acesteia. Pe parcursul anului, in urma
schimbarii anotimpurilor astronomice, cladirile vecine rdman insorite chiar si in cazul cel
mai defavorabil, respectiv la solstitiul de iarna.

Studiul de insorire elaborat demonstreaza indeplinirea tuturor prevederilor legale in
YA



vigoare in vederea avizarii lucrarilor de construire pentru obiectivul propus cu un regim de
inaitime maxim de 30 de metri.

"Cresteri ale nivelului de zgomot datorat traficului rutier la fatada cea mai expusa a
cladirilor rezidentiale dupa implementarea proiectului, cuprinse intre 2,1 si 4,3 dB fata de
situatia preexistentd, sunt prognozate in toate punctele de corespunzatoare acestora - fara
ca acest fapt sa conduca totusi la depasirea valorii maxim admise a nivelului de zgomot la
fatada cladirilor rezidentiale in zone in care anterior implementarii proiectului aceasta
valoare este respectata in prezent.

Implementarea proiectului si traficul rutier suplimentar datorat acestuia nu sunt de
naturd a genera valori ale nivelului de zgomot ce sa conduca la trecerea in intervaie de
zgomot superioare fatd de situatia existentd, evidentiatd prin Harta de Zgomot a
Municipiului Bacau, in niciunul dintre punctele de receptie considerate.”

Evaludrile  privind influenta traficului suplimentar generat de implementarea
proiectului propus prin PUZ releva faptul ca valorile prognozate ale indicatorilor de zgomot
nu depasesc valorile preexistente evidentiate prin Harta de Zgomot a Municipiului Bacau.

Conform Studiului de Dispersie a Principalilor Poluanti emisi in atmosfera realizat
de S.C: Ecoproject S.R.L.rezultd urmatoarele:

"~ La nivelul zonei studiate concentratiile maxime se Tncadreaza in valorile limita stabilite
prin Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator si STAS 12574/87, pentru tofi
poluantii relevanti analizati;

- Valorile maxime ale concentratiilor de poluanti se regasesc exclusiv pe amplasamentele
de-a lungul arterelor principale de trafic din zona, areale care nu se supun prevederilor

Legii 104/2011 privind calitatea aerul iin‘fw?yiobl BAC AU
— Emisiile din trafic datorate zonei i . :

apartinand SC. CONBAC

Tolx TEHN: ~
"TERITGHJULUJ S URBANISM
"VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Nr. ,.l_, dr&.ﬁrm 2019..

SA., din str. Soimului sunt nesemnificpti

3.2. PREVEDERI P.U.G. MUN.
In cadrul Planului Urbanistic

dezvoltare ale zonei
in conditiile respectarii dreptului de proprietate si ale interesului public. Zona luata in studiu
este situata Tn intravilanul municipiului Bacau , in UTR 1.

Pentru aceasta zona Planul Urbanistic General prevede urmatoarele:

Functiuni admise:

- functiuni administrative

functiuni financiar-bancare

functiuni comerciale cu caracter intraurban

functiuni de cult

functiuni de cultura

functiuni de invatamant



functiuni de sanatate

functiuni de loisir public

functiuni de turism cu caracter intraurban

functiuni aferente infrastructurii de transport public

functiuni locuinte colective

- servicii aferente zonelor de locuire (servicii de prg xin]jtatEET UL BACAU
- echipamente publice aferente zonelor de locuire. COMISIA TERNIC 55
PO T maXim - 80% TERITORIULUI §t Un‘%ihm‘éﬁEA
el VIZAT SPRE NESCHIMEBARE
C.U.T. Maxim =8,0. Nr. 92/ din 2‘7-0/ 2040
_ Semnétura M
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL /

Organizarea spatiald a zonei este influentatd de orientarea fatd de punctele
cardinale, de vegetatie si de caracteristicile reliefului. Valorificarea cadrului natural, si
armonizarea acestuia cu amplasamentul propus, asigurarea unor legaturi carosabile
directe si ugoare a zonei cu cele limitrofe, sunt factorii de baza ce au determinat

compozitia de ansamblu.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto |la parcarea ce se propune a se realiza in subsolul imobilului se va
face din str. Soimului (stada cu profill transversal de 9,00 metri, cu dublu sens), strada ce
margineste amplasamentul pe latura sa de sud, partial prin accesul existent la
proprietatea S.C. Conbac S.A. si cu permisiunea exprimata in forma autentica a acestuia.
Acesta va avea o latime de 4,80 m la intrarea pe amplasament si se va largi in interiorul
acestuia pana la 6,00 m.

Aceesul auto la parcarea din subsol este posibil a se realiza si pe latura de nord a
amplasamentului cladirii propuse, cu acces din strada Razboieni. Analizand ambele situatii
rezultd ca este de preferat realizarea accesului din strada Soimului din urmatoarele
considerente:

In cazul realizirii accesului din strada Razboieni :

- Impactul asupra traficului desfasurat pe strada Razboieni ar fi unul major in sensul
aparitiei unui punct de conflict suplimentar intre strazile N. Titulescu si Soimului, adica in

mai putin de 60 de metri ar fi trei intersectii pe partea de vest strazii Razboieni.

- Imposibilitatea realizarii unei benzi de stocaj pentru accesul in si din parcajul
subteran ceea ce poate conduce, in unele cazuri, la blocarea primei benzi a strazii
Réazboieni pe directia N-S cu probabilitate mare de a bloca inclusiv intersectia cu str. N
Titulescu.

Ny



- Obligativitatea realizarii accesului in si din parcarea subterand numai pe relatie
dreapta ceea ce va aduce, la orele de varf, o incarcare suplimentara a traficului pe directia

N-S, ce poate conduce la ambuteiaje in zona.
- Intreruperea fluxului pietonal pe trotuarul din partea de Vest al strazii Razboieni.

in cazul realizérii accesului pe amplasament din strada Soimului aparitia
problemelor aratate mai sus este evitata motivat de ;

- Este realizatd pe amplasament o zona de stocaj cu o capacitate de 5-6
autoturisme pe sens ceea ce permite accederea sau iesirea de / pe amplasament esalonat

si duce la evitarea blocarii traficului pe strada Soimului.

- Se evita blocarea p]rimdilbaﬁi'falkhéﬁiﬁR@AHeni] pe directia N-S intre strizile N.

Titulescu si Soimului. O B R
VIZAT SPR NESQHWB, RE . . .
- Este posibila reglgme tarea tra | in zona p intr-un sistem de semaforizare

O!I"I . 20,

inteligenta.
Semnatura ....cccreensn J LY
In acest context consideram ca vananta culacces pe amplasament din strada

Soimului coroboratd cu o corectd reglementare a traficului pe strada Soimului si a
intersectiei Soimului — Razboieni este de preferat.

Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor la obiectivul propus se face pe trei
laturi ale acestuia si anume pe latura de Sud direct din strada Soimului, pe latura de Est
din strada Razboieni si pe latura de vest din accesul carosbil in incinta..

Accesul pietonal se va realiza la nivelul trotuarelor existente: accesul la locuintele
propuse se va face pe latura de vest a cladirii, iar accesul la spatiile comerciale se va face
din latura sud si est. Toate accesele pietonale vor fi prevazute cu rampe pentru persoanele
cu handicap locomotor.

Conform HCL Bacau 385 din 29.12.2016, este necesara crearea unui numar de 75
de locuri de parcare, cate unul pentru fiecare apartament.

Conform Anexei 5 a Regulamentului General de Urbanism si a celui Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Bacadu pentru spatii
comerciale cu suprafate cuprinse intre 400 si 600 mp este necesar un loc de parcare la
100 de metri arie desfasurata.

Se prevad 91 locuri de parcare: 82 de locuri aferente apartamentelor vor fi
amplasate in subsolul cladirii, iar 9 locuri (din care 2 pentru persoane cu handicap) vor fi
realizate la sol si vor deservi spatfiile comerciale ce vor avea o suprafatd de 565 mp.
Pentru zona de locuinte existentd se prevad 3 locuri de parcare conform plansei de
"Reglementari urbanistice”.

Pentru parcérile din subsol se va folosi un sistem hidraulic de tip Klaus, pe trei



niveluri, la intrarea in parcare se va prevedea un semaf‘?b intgll ent si ‘§e'ngru1“dlf
Lo T PHIREIE 5B TR PTEVREe DETUL BACAU
reglementare "Prioritate fata de circulatia din fata”.

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA

Pentru reglementarea circulatiei, la iesirea de pe %p asament, ' StYaR4' Soimul
VIZAT SPRE N, SCHIMBARE
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se vor monta semnele "Oprire” si "Trecere de pietoni”.

- Semnatura

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEME ; All,

INDICI URBANISTICI

Functiunea propusa prin prezenta documentatie, pentru parcela cu nr. cadastral
70349 este de locuinte colective cu spatii comerciale la parter, pentru parcela cu nr.
cadastral 67431 pastrandu-se zonificarea functionald aprobata prin P.U.G..

Toate lucrarile aferente réalizarii' constructiei propuse se realizeaza exclusiv pe
parcela cu nr. cadastral 70349 ce va avea accesul partial prin accesul existent al parcelei
Tnvecinate pe latura de vest a proprietatii, cu permisiunea exprimata in forma autentica a
proprietarului .

Celelalte functiuni prezente in zona studiatd se pastreaza, la fel si prescriptiile si
regulile de construire aferente, stabilite prin Planul Urbanistic General al Municipiului
Bacéu si Regulamentul de Urbanism.

inaltimea maxima admis3 a cldirii propuse este de S+P+8E+9R, inaditimea maxima
a cladirii masurata la aticul ultimului nivel neretras, n punctul cel mai inalt, nu va depasi
25,00 metri, inaltimea maxima a cladirii masurata la aticul ultimului nivel retras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 30,00 metri.

Propunerea de mobilare a parcelei cu numér cadastral 70349 se face tinand cont
de morfologia tesutului urban adiacent, respectand regimul de aliniere existent pe latura
de est a proprietatii . Nu putem aprecia regimul de aliniere de pe partea dreapta a strazii
Soimului ca fiind unul bine definit si coerent. Retragerea clédirii propuse fatd de
aliniamentul acestei strazi se propune la o distantd de 2,15 metri in punctul cel mai
apropiat si de 2,85 metri in punctul cel mai indepartat la nivelul parterului, iar la celelalte
niveluri distanta va fi de 0,00 metri in punctul cel mai apropiat si de 2,50/metri in punctul
cel mai indepartat . Atat cladirea amplasata pe latura de sud a strazii Sc;imului (vis-a-vis de
investitia propusa cat si cladirea Floarea de Colt din imediata vecinatate au latura de nord,
prima la strada Soimului si cealalta la strada N. Titulescu la limita de proprietate respectiv,
la limita trotuarului.

Amplasarea noului obiectiv Tn parcela cu nr. cadastral 70349 se va face respectand
regimul de aliniere existent la str. Razboieni al cladirii invecinate — S.C. Floarea de colt la
nivelul parterului continuindu-se fatada cladirii de pe latura de est. Se va pastra o distanta
de 3,50 m fata de aliniamentul de la strada Razboieni la nivelul parterului si de 2,0-3,0 m

23%

la celelalte niveluri. Cladirea propusa se va construi pe latura de Nord a parcelei.



Fata de latura de Vest a proprietdtii cladirea va pastra o distantade 2,55 metri ce
variaza pina la 5,65 la nivelul parterului, iar la celelate niveluri distanta fatd de aceasta
laturd va fi de minim de 0,65 m, distantad ce se majoreaza in functie de configuratia cladirii
si a terenului.

Cladirea propusa se va realiza in regim izolat de construire.

Conform cerintei Certificatului de urbanism si implicit a Regulamentului Local de

Urbanism aferent laWHEW'Et'%ﬁ%%% al {V’UﬂlClplUlUl Bacau, se vor asigura spatii

libere de folosinta ico ati} verzi plantate si amenajate de folosinta

TEMTORIUL Ul el URB/‘!n"\n’n’Sn’-"’tl

generala, alei piet¢na eL}QA{}?BQI%Qg_ﬁMB n.

nivel de parcela. an 2901 2.

0% din suprafata construitd desfagurata la

Spatiile vergi vor fi grganlzate la nivelul}solului, pe parcela cu numar cadastral

atra viveevecvvennna,

70349 in suprafatd de 190 mp cat si pe

a supericarad care va fi o0 terasa verde ,
plantatd, amenajata sub forma unei gradini cu o suprafatd de aproximativ 850-900 mp.

Dispunerea spatiilor de locuit se va face in jurul unei curti interioare acoperite in
care sunt prevazute circulatiile verticale si orizontale. Pe zonele de circulatii, intre nodul de
circulatie vertical si accesele la locuinte vor fi prevazute, in mod aleatoriu jardiniere
prevazute cu plante specifice zonelor cu iluminare redusa.

La nivelul planseului peste spatile comerciale se va organiza o zona de spatiu
verde Tn suprafata totala de 150 mp. Locul de joaca pentru copii va fi amplasat la nivelui
terenului, in imediata vecinatate a accesului la locuinte.

Suprafata totald de spatiu verde ce se va realiza la nivelul complexului depéseste
suprafata necesarad de spatiu verde / locuitor prevdzutad de Anexa nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism (75 apartamente x medie 4 persoane x 2 mp/persoana = 600 mp).

Se asigura spatii libere de folosintd comuna in suprafatd de 1050 mp (mai mult de
10% din SDC).

Organizarea de santier se va face strict pe amplasamentul cu numar cadastral
67431 in cladirea existenta. Aici se vor amenaja birourile, vestiarele, grupurile sanitare si
spatiile necesare depozitarii unor materiale.

In vederea diminuarii impactului produs de activitatile ce se vor desfasura pe
amplasament, pe pericada construirii obiectivului, programul de lucru va fi intre orele 8-17
cu pauza intre orele 13-14.

Pentru prezenta documenatie s-au obtinut urmétoarele avize:

Aviz de oportunitate nr. 7777 din 03.08.2018

Aviz Compania Regionala de Apa Bacau nr. 443 din 13.09.2018
Aviz Delgaz Grid S.A. Electricitate nr. 1001944844 din 05.09.2018
Aviz Thermoenergy group S.A. Bacau nr. 1660 din 22.08.2018
Aviz Delgaz Grid S.A. Gaze naturale nr. 211242858 din 28.08.2018
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMEN?
INDICI URBANISTICI :

Functiunea propusé prin prezenta documentatie, pentru parcela cu nr. cadastral
70349 este de locuinte colective cu spatii comerciale la parter, pentru parcela cu nr.
cadastral 67431 pastrandu-se zonificarea functionald aprobaté prin P.U.G.

Toate lucrarile aferente realizarii constructiei propuse se realizeazd exclusiv pe
parcela cu nr. cadastral 70349 ce va avea accesul partial prin accesul existent al parcelei
invecinate pe latura de vest a proprietatii, cu permisiunea exprimata in forma autentica a
proprietarului .

Celelalte functiuni prezente in zona studiatd se pastreaza, la fel si prescriptiile si
regulile de construire aferente, stabilite prin Planul Urbanistic General al Municipiului
Bacau si Regulamentul de Urbanism.

inaltimea maxima admisa a cladirii propuse este de S+P+8E+9R, inaltimea maxima
a cladirii masurata la aticul ultimului nivel neretras, n punctul cel mai inalt, nu va depasi
25,00 metri, inaltimea maxima a cladirii masurata la aticul ultimului nivel retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 30,00 metri.

Propunerea de mobilare a parcelei cu numar cadastral 70349 se face tinand cont
de morfologia tesutului urban adiacent, respectand regimul de aliniere existent pe latura
de est a proprietatii . Nu putem aprecia regimul de aliniere de pe partea dreapta a strazii
Soimului ca fiind unul bine definit si coerent. Retragerea cladirii propuse fatd de
aliniamentul acestei strazi se propune la o distantd de 2,15 metri in punctul cel mai
apropiat si de 2,85 metri in punctul cel mai indepartat la nivelul parterului, iar la celelalte
niveluri distanta va fi de 0.00 metri in punctul cel mai apropiat si de 2.50 metri in punctul
cel mai indepartat la nivelul parterului. Atat cladirea amplasata pe latura de sud a strazii
Soimului (vis-a-vis de investitia propusa cat si cladirea Floarea de Colt din imediata
vecinatate au latura de nord, prima la strada Soimului si cealalta la strada N. Titulescu la
limita de proprietate respecitiv, |a limita trotuaruiui.

Amplasarea noului obiectiv Tn parcela cu nr. cadastral 70349 se va face respectand
regimul de aliniere existent la str. Razboieni al ciadirii invecinate — S.C. Floarea de colt la
nivelul parterului continuindu-se fatada cladirii de pe latura de est. Se va pastra o distanta
de 3,50 m fata de aliniamentul de la strada Razboieni la nivelul parterului si de 2.0-3.0 m

la celelalte niveluri Cladirea propusa se va construi pe latura de Nord a parcelei.
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Fata de latura de Vest a proprietatii cladirea va pastra o distantdde 2,55 metri ce
variaza pina la 5,65 la nivelul parterului, iar la celelate niveluri distanta fata de aceasta
latura va fi de minim de 0,65 m, distantd ce se majoreaza in functie de configuratia cladirii
si a terenului.

Cladirea propusa se va realiza in regim izolat de construire.

Conform cerintei Certificatului de urbanism si implicit a Regulamentului Local de

Urbanism afereiﬁmwl!l‘gq_mglﬁ@@aal | Municipiului Bacau, se vor asigura spatii
libere de folosinta g | spptii verzi plantate si amenajate de folosinta

TEFHTOFNULUI' St UREA%JSM

generala, alei pi#tor alﬁ)AipSg;gggy;ig{ﬂ@mn. 10% din suprafata construitd desfasurata la
nivel de parcela. NE. e gin p@,ﬂ.l. 20,94

Spatiile verzi vor @e%mlggzgtg___l.gﬁe_ﬁgg! | soluiui, pe parcela cu numar cadastral

70349 in suprafata de 190 mp cat si pe terasa superioard care va fi o terasa verde ,
plantatd, amenajata sub forma unei gradini cu o suprafata de aproximativ 850-800 mp.

Dispunerea spatiilor de locuit se va face in jurul unei curti intericare acoperite n
care sunt prevazute circulatiile verticale si orizontale. Pe zonele de circulatii, Tntre nodul de
circulatie vertical si accesele la locuinte vor fi prevazute, in mod aleatoriu jardiniere
prevazute cu plante specifice zonelor cu iluminare redusa.

La nivelul planseului peste spatile comerciale se va organiza o zona de spatiu
verde in suprafata totald de 150 mp. Locul de joaca pentru copii va fi amplasat la nivelul
terenului, in imediata vecinatate a accesului la locuinte.

Suprafata totald de spatiu verde ce se va realiza la nivelul complexului depaseste
suprafata necesara de spatiu verde / locuitor prevézuta de Anexa nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism (75 apartamente x medie 4 persoane x 2 mp/persoana = 600 mp).

Se asigura spatii libere de folosin{d comuna in suprafatd de 1050 mp (mai mult de
10% din SDC).

Organizarea de santier se va face strict pe amplasamentul cu numar cadastrai
67431 in cladirea existenta. Aici se vor amenaja birourile, vestiarele, grupurile sanitare si
spatiile necesare depozitarii unor materiale.

in vederea diminuarii impactului produs de activititile ce se vor desfasura pe
amplasament, pe perioada construirii obiectivului, programul de lucru va fi intre orele 8-17
cu pauza intre orele 13-14.

Pentru prezenta documenatie s-au obtinut urmatoarele avize:

Aviz de oportunitate nr. 7777 din 03.08.2018

Aviz Compania Regionald de Apa Bacau nr. 443 din 13.09.2018
Aviz Delgaz Grid S.A. Electricitate nr. 1001944844 din 05.09.2018
Aviz Thermoenergy group S.A. Bacau nr. 1660 din 22.08.2018
Aviz Delgaz Grid S.A. Gaze naturale nr. 211242858 din 28.08.2018



Aviz Telekom nr. 598 din 13.09.2018

Aviz S.C. Soma S.R.L. nr. 6596 din 07.09.2018

Punct de vedere Inspectoratul General pentru Situatii de urgentd Bacau nr. 714665 si
714666 din 12.09.2018

Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, Directia Judeteana pentru Culturd Bacau nr.
1089 din 12.09.2018

Aviz Politia Municipiului Bacau, Biroul Rutier nr. ............... din ...

Decizia etapei de incadrare Agentia pentru Protectia Mediului Bacau nr. 12 din 09.04.2019
Punct de vedere Directia de Sanétate Publicd Bacau nr. 13746 din 16.10.2018

O.C.P.I. Bacau - Proces verbal de receptie nr.3542/2018.

Raport informare public nr. 6674 din 29.06.2019

Decizie Arhitect-Sef — nr. 20602 din 10.04.2019.

Adresa nr. 35021/07.11.2019 Directia Arhitect Sef .

S-au obtinut acordurile de vecinatate in forma autentica de la vecinii parcelei pe
care urmeaza si se realizeze investitia si anume S.C. Floare de colt (N), Biserica crestin
Evanghelica si 8.C. Conbac S.A. (V).

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile privind
procentul de ocupare a terenului (POT) ce exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol

de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) ce

exprima raportul dintre suprafata desfagurata a cladirilor $ sugrg@e WEUBE:% i
U
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INDICI URBANISTICI PROPRIETATI STUDIATE
nr. cad. 67431
o P.O.T. existent = 37,62%
o C.U.T. Existent = 0,68
nr. cad. 70349
+ P.O.T existent = 0,0%
s C.U.T. existent=0,0
e PO.T propus = 80%
e C.U.T. propus = 8,00
» total nr. cadastrale
e PO.T existent = 11,68%
e C.U.T existent =0,22
e P.O.T.max. admis prin P.U.G. = 80%
e C.U.T.max. admis prin P.U.G. = 8,00

Nr. ...




Bilantul teritorial proprietate nr. cad. 70349 - 1103 mp

ZONA FUNCTIONALA [EXISTENT |Procent% | PROPUS |Procent %
Suprafata |din Stotal @ Suprafata |din S total
I . . mp) | o mp
'Zona institutii publice si servicii 103 | 100 | - -
Zona locuinte colective cu spatii 1103 100
_comerciale la parter - -
Total suprafata proprietate 1103 100 1103 100

Bilantul teritorial proprietate nr. cad. 67431 - 498 mp

ZONA FUNCTIONALA |EXISTENT  Procent% & PROPUS | Procent%
Suprafatd | din S total | Suprafata |din S total
I ) | (mp) | |
Zona pentru locuinte si functiuni 498 100 498 100
Lcompementare | | | |
Total suprafata proprietate | 498 100 498 100

-
.
-

Bilantul teritorial proprietati studiate — 1601 mp

' ZONA FUNCTIONALA |[EXISTENT |Procent% | PROPUS |Procent%
Suprafatd | din S total | Suprafatd din S total

_ R N ... NS _mp) |

Zoné institutii publuce Si serwcu L 1103 | 689 - -

Zona pentru locuinte si functlunl 498 31.1 498 311

compementare - - - o ]

Zona locuinte colective cu spatu 1103 68.9

comerciale la arter - '

— i — Yt BAGAU | -+ 1

Total suprafata proprlemtl

e TORIULUT ! URBANISM
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s
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3.6. ECHIPAREA EDILITARA
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apé rece 3 obiectiVRAGTpISH

alimentare cu apa existenta, prin intermediul unui bransament .

iza din reteaua stradala de

Necesarul de apa calda la punctele de consum se va asigura printr-o instalatie de
apa calda interioara de la C.T. proprie sau C.T. de scara.

Pentru utilizarea si folosirea apei reci si a apei calde, punctele de consum se vor
echipa cu obiecte sanitare si armaturi pentru consumul apei, respectiv robinete si baterii
amestecatoare.

Contorizarea se va realiza pentru fiecare apartament in parte, cate unul sau doua
apometre pentru apa calda si pentru apa rece.

La realizarea bransamentului la conducta de apa rece se vor respecta conditiile
impuse prin avizul nr. 443 din 13.09.2018 emis de Compania Regionala de Apa Bacau.



Retea de canalizare

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate se vor prevedea instalatii interioare de
canalizare menajera cu conducte din polipropilena (PP) imbinate cu mufe circulare cu inel
de etansare de rezistentda mecanica ridicatd, iar pozarea acestora se va realiza in
conformitate cu planurile de instalatii sanitare si a schemei coloanelor.

Colectarea apei uzate se va realiza prin intermediul unor camine si canale
colectoare, evacuarea la reteaua de canalizare stradald realizandu-se prin intermediul
unui camin de racord, cu conducta Dn 200mm.

La realizarea bransamentului la conducta de canalizare se vor respecta conditiile
impuse prin avizul nr. 443 din 13.09.2018 emis de Compania Regionali de Api Bacau.

Alimentare cu energie electrici JUDETUL BACAU
Obiectivul va fi prevazut cu urmétoarele tipuri de instalatii:] | “*ehromich 26 MENAIEAEA
- racord electric si telefonic WZ*;TZSPHE NESCHIMBARE
- distributii electrice Ne, ... aarX@-o/zo/g-’—’
- instalatii electrice de iluminat si prize in apartarmente_ Semnatura /’vl ......

- instalatii electrice de utilitate comuna /
- instalatii de curenti slabi - telefonie, antena R-Tv, sonerie, interfon

- instalatii electrice in centrala termica

- instalatii electrice de protectie.

Cladirea se va alimenta cu energie electrica din reteaua existenta in zona.

La realizarea bran?amentului electric se vor respecta conditiile impuse prin avizul
nr. 1001944844 din 05.09.2018 emis de DELGAZ GRID S.A.

Telefonizarea cladifii se va realiza din reteaua telefonie existenta in zona, conform
unui proiect de specialitate. Pentru aceasta va fi prevazuta nisa telefonica, N.T., amplasata
pe perete, |a parter.

La realizarea bransamentului la tetelele de comunicatie se vor respecta conditiile
impuse prin avizul nr. 598 din 13.09.2018 emis de Telekom.

Alimentare cu gaze naturale

Gazele naturale vor fi utilizate drept combustibil in centralele termice, necesare
pentru incalzirea spatiilor noi construite si pentru prepararea apei caide menajere.

La realizarea brangamentului la reteaua de gaze naturale se vor respecta conditiile
impuse prin avizul nr. 211242858 din 28.08.2018 emis de DELGAZ GRID S A.

Gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor ce se vor desfasura in cladirea ce urmeaza
sa se realizeze, se vor depozita in containere separate pe tip de deseu, pe amplasament,
intr-o zona special amenajata la parterul imobilului si vor fi preluate, in baza unui contract
cu o firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.




Deseurile din materiale de constructii rezultate care nu vor fi reutilizate se vor

depozita la depozitul Ecologic Bacau.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Protectia calitatii apelor

Investitia ce urmeaza a se realiza nu prezinta pericol de poluare a apelor. Pentru
protectia acestora se interzice deversarea de catre constructori, in apele de suprafaia a
substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, vopsele etc.).

Protectia solului $i subsolului

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleturi,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru depozitarea
temporara a materialelor si substantelor periculoase.

Protectia asezarilor umane $i a altor obiective de interes public

in timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile si sesizérile
aparute din propria vina si datoriti nerespectdarii legislatiei si reglementarilor de mediu mai
sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor
de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrdrilor supratetele de teren qclﬁaaté temporar vor fi redate prin
JUDETU ACA

refacerea acestora, Tn circuitul f ctqrul are obligatia de a preda
cou.;:_sm TERNICA DE AMENAJAREA
amplasamentul catre beneficidrr, foef" @& TEGEMART YA sesizfiri.
VIZAEPRE NESCHIMBARE
O A Y[

cennees AN NDTUL 20

Gospodarirea deseurils

Constructorul va asigura

¢ colectarea selectiva a deseurito pitate-frrurmatuerarilor de constructii;
¢ depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare
in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.),
o efectuarea transportului degeurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.
Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv
locuri neautorizate acestui scop.
Platforma de colectare a deseurilor va fi amplasata n interiorul imobilului.
Protectia calitatii aerului
Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie sa
corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe

rezultate din combustie.



Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda cerintelor

tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot determina

impact semnificativ asupra mediului Tnconjurator, periclitdnd calitatea acestuia, vor fi

comunicate, in timp util beneficiarului.

de 100% din surse proprii. 5 2 0 XD-01 2

) JUDETUL BACK
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA T AcAU
COMISIA TEMNICA DE AMENAJARER

-, . TERITORI -
Investitia ce urmeaza a se realiza pe amplasameptu studiat v ﬂl’\’é‘?ﬂ‘éfﬂ in prgcent
VIZ:ZSPRE NESCHIMBARE

Tipul de proprietate al terenurilor

S_‘emnz":tura .........

In ceea ce privegte tipul de proprietate a terénu

urmatoarele tipuri de proprietate:

- terenuri in proprietate publica de interes national si local
- terenuri Tn proprietate privatd a Unitatii Administrativ Teritoriale de interes local

- terenuri Tn proprietate privatéd a persoanelor fzice si juridice.

3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR

PROPUSE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune urmatoarea

esalonare Tn timp a lucrarilor:

1.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Bacau a prezentei documentatii
se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucrarilor de construire.

Dupa obtinerea Autorizatiei de construire se va proceda la realizarea organizarii de
santier ce presupune: imprejmuirea amplasamentului, organizarea in cladirea
existentd pe propietate a spatiilor functionale necesare organizérii de santier -
birouri, vestiare, grupuri sanitare, depozite de materiale. La nivelul amplasamentului
se vor stabili locurile pentru platforma de depozitare a materialelor precum locurile
pentru gararea si parcarea utilajelor. Timpul estimat pentru aceasté etapa va fi de o

saptamana.

. Atreia etapa este construirea propriuzisa a obiectivului propus, operatiune estimata

a dura 2 ani.

Dupa terminarea constructiei se vor realiza bransamentele la utilitati, etapa
estimata a dura o luna de zile.

Etapa a cincea va consta in realizarea accesului pe amplasament si a drumului de
incinta propus, etapa ce va dura o luna de zile.

Dupa realizarea drumului si accesului, se vor realiza parcarile supraterane, timp de
doua saptdmani.

b4



7. La terminarea amenaijarii parcérilor se va proceda la realizarea spatiilor verzi de la
nivelul solului. Aceasta operatiune va dura 2 saptamani.

8. Ultima etapa a proiectului va fi receptia lucrarilor realizate.
Investitia va fi suportaté ca si costuri, in intregime de catre beneficiar.

4. CONCLUZII
Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unei solutii optime
care s3 satisfaca optiunile factorilor locali de decizie si totodatd sd@ imbunatateasca
aspectul arhitectural - urbanistic al zonei.
in prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea obtinerii dreptului de construire
si a instituirii functiunii de locuire colectiva cu spatii comerciale la parter, si a zonei mixte
de locuinte si institutii i servicii, solutia propusa corespunzand cererii beneficiarului.
Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii
prescriptilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotita de un regulament.
Prevederile PUZ -ului d e-gi
sa conform legislatiei in v

umai dupa avizarea si aprobarea

Lo DETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJA
TERITORIULUI St URBANISMREA

VIZATERE NESCHIMBARE
Nr. ...

ntocmit & andl:0/ 20--.0.24’
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Continut:
CAP. | DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism JUDETUL BACAU
1.2 Baza legala a elaborarii RLU ; E AMENAJA

22 logalé a elabo R
1.3 Aria de aplicare VIZAT os[ns NESCHIMBARE
1.4 Conditii de aplicare e, 5o G.0 /20, Ao
1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism Semntura /((b\

CAP. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea patrimoniului
natural si construit

2.2 Reguli cu privire ia siguranta constructiilor gi la apararea interesului public

CAP. lll CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitara

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

3.5 Reguli cu privire 1a amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

CAP. IV_ZONIFICAREA FUNCTIONALA
4.1 Unitati si subunitati functionale

CAP. V__ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE




.DISPOZITIl GENERALE
1.1Rolul Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contfine reglementéri referiotare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul zonei studiate , explicand prevederile
documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.

1.2 Baza legala a elaboréarii RLU

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se sprijina pe o vasta baza legala
formata din: legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al
terenurilor i de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care fundamenteaza
amplasarea gi conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,
securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora. reguli proprii domeniului urbanismului gi

amenajarii teritoriului privihd %geq‘chﬂﬁéan t¢renului Tn acord cu principiile de
ax T e .
dezvoltare durabila ¢on T&?‘%&i’rﬂmu atura proprietati, amplasarea $i

conformarea constructiilor. VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Dintre acestea mentlongimy. L. stbel:L.. P
- legea 50/1991 privin*i autorizmggmuﬁrji.m;' ctiilor, modificata, completata si
republicata !

-H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea 137/1995 privind protectia mediului

- Codul civil

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului 350/2001

- Legea apelor 107/1996

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind modul de viata a populatiei

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

- Legea nr. 182/25.10.2000, privind protejarea patrimoniului cultural national

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificatad si

republicata



- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele

urbane

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programme

- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor

- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului $i Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor

- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010 privind

regimul juridic al drumurilor JUDE]‘UL BACAU

- Lege 422/2001 privind protejarea monumentelor istofiCel comsia renmics DE AMENAIAREA
TERITORIULUI ST URBANISM

Regulamentul local de urbanism detaliazé prevedefile |Reg fulii deneral de

urbanism in conformitate cu conditille specifice fiecarei iocajitag. »-...2 <. in 8901 20. 30

1.3 Domeniul de apiicare
Semndlura ........... 1.7,
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanlsm se aplica pe zona/fstudiata

in cadrul acestui PUZ. Proprietatile studiate in Planul Urbanistic Zonal conform plansei U2.
Reglementari urbanistice zonificare fac parte din intravilanul  municipiului Bacau, UTR
1 si constituie domeniul de aplicarea a Regulamentului Local de Urbanism .

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaileaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu excepiia derogarilor si situatiilor speciale n
care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu.

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice

locale si se aprobad de catre Consiliul Local al Municipiului Bacau, pe baza avizelor
obtinute, in conformitate cu prevederile legii 350/1991.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale
sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parii componente ale unei localitati se schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic general aprobat pentru acea
localitate , este necesara modificarea planului urbanistic general, conform legii.

Modificarea Regulamentului loca! de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederiior Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

24



Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului $i protejarea patrimoniului
natural si construit

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministeruiui Sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromaticad - depreciazad valoarea peisajului este
interzisa conform art. -8 din R.G.U.

. Amplasarea locurilor d pareaﬁEePHEteQAq:e;gUacel cu respectarea distantei de

5,00 metri fata de ferestrele apgart

TCA DE AMENAJARER]
TERITORIULU! 51 URBANISM

WZA'.IZPRE NESCHIMBARE

Nr. ... . dlnlq-o.[ EG.DZD

Investitia ce urmeaza a pe rea!iz%ef;lnl.g\ frezinta p

protectia acestora se interzice deversarea de catre cgnstructori, Tn apele de suprafata a

Protectia calititii apelo

icol He poluare a apelor. Pentru

substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, vopsele etc.).

Protectia solului i subsolului

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele efc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru depozitarea
temporara a materialelor si substantelor periculoase.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

in timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile si sesizarile
aparute din propria vina si datorita nerespectarii legislatiei si reglementarilor de mediu mai
sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor
de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate prin
refacerea acestora, Tn circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a preda
amplasamentul catre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.

Gospodarirea degeurilor
Constructorul va asigura:



—colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

—depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare
in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);

-efectuarea transportului deseurilor in conditi de sigurantd la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv
locuri neautorizate acestui scop.

Deseurile rezultate in urma activitatilor ce se vor desfasura in cladirea ce urmeaza sa
se realizeze, se vor depozita in containere separate peti > 't,
intr-o zon# special amenajata la parterul imobilului si vor fi prRE TibazE &ﬁiiébhtrjct
cu o firma de salubritate si transportate la groapa de gunoT. O i BE s AncA

WZAZPRE NESCHIMEARE

r inx :'0 ;
Protectia calititii aerului v o2 0 i
Utilajele si mijloacele de transport folosite la gxecutarefetuérdnilor.. .t bu:e..#é
f
corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate

din combustie.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Masginile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda cerintelor
tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot determina
impact semnificativ asupra mediului Tnconjurdtor, periclitdnd calitatea acestuia, vor fi
comunicate, in timp util beneficiarului.

In vederea diminu&rii impactului produs de activititile ce se vor desfasura pe
amplasament, pe pericada construirii obiectivului, programul de lucru va fi intrte orele 8-
17 cu pauza intre orele 13-14.

Salubritate

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona studiata prin
pubele moderne cu rotile sau cu sac din material plastic.

Conform aviz S.C. Soma S.R.L. nr. 6596 din 07.09.2018 deseurile de materiale de
constructii rezultate in urma construirii care nu vor fi reutilizate se vor depozita la Depozitul
Ecologic Bacau, fiind transportate contracost de cétre constructor / societate autorizata in
acest sens.

Beneficiarul va delimita in incintd o suprafatd destinatd amplasarii recipientelor de



precolectare a deseurilor municipale astfel incat acestea sa nu fie precolectate in spatiul
public.

Conform avizului nr. 1089 din 12.09.2018 al Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale, Directia Judeteand pentru Cultura Bacau:” Daca prin lucréri asupra terenului,
sau Tn mod Intamplator, se vor descoperi vestigii arheologice se va anunta primaria si
institutia noastra, in scopul descarcarii de sarcind arheologica, sau pentru inceperea
procedurii de clasare, Tn cazul vestigiilor de interes national, conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarite ulterioare.”

2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Terenurile destinate amplasarii constructiilor trebuie sa asigure protectia populatiei
contra surparilor, alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor conform O.M.S. nr.
981/1994.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destipatia—constracttet-si-functitmea dominantd a zonei, stabilitd prin documentatia

de urbanisrh aptsbRE wngCA U

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA . . . . ) N .
Se vor| respectiLeyg vgkntme (togte masurile obligatorii specificate in  studiile

geotehnice [priy ind%&f ?ﬁgriézcgcigﬁ{iﬂ atilor de infiltrare in teren a apelor de orice fel.
Nr eEE 200

N~ din

CAP (RE $| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1 Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea condiiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale ( art. 17 Anexa nr. 3 R.G.U.).

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Autorizarea executarii constuctiilor este permisd numai daca se respecta distantele

obligatorii fatd de limitele laterale si postericare conform Codului civil, precum si

asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri (conform art. 24 — RGU).

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor —art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor la obiectivul propus se face pe doua
laturi ale acestuia si anume pe latura de Sud direct din strada $Soimului si pe latura de Est
din starda Razboieni.



Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai

daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei

conform art. 26 — R.G.U.
Se interzice autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel fara

asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei destinatiei constructiei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea

racordarii de consumatori la retele existente de apa, la instalatile de canalizare si de

energie electrica conform art. 27 - R.G.U.
Se interzice autorizarea executarii constructiilor ce nu pot fi racordate ca noi

consumatori in retelele tehnico-edilitare existente.
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se

vor realiza conform art. 28 - R.G.U.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelele care au generat PUZ au o suprafatd totald de 1601 mp si forma
cvasirectangulard cu o deschidere de 28,61 m si 16,72 m catre Soimului (Sud) si o

adancime de 28,02 m (Est) spre strada Razboieni.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi

"Autorizatia de construire va contine obligatia meny

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructi

i %"r‘fﬁﬁﬁff{%} S URBANIS Y

ViZAT sPRE Nz
NESOH;
D{ = MBARE

IV.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunititi functionale. ﬁ

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a/opé
in ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in interiorul zonei studiate si acordarii
Autorizatie de construire, a rezultat zonificarea functionala reprezentata grafic in partea
desenata si descrisa in memoriul general. Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in
evidenta atat in analiza stadiului actual al dezvoltarii cat si in partea de reglementari. Astfel
prezenta documentatie reglementeaza proprietatea cu nr. cadastral 70349 ca subzona de
locuinte colective cu spatii comerciale la parter (Lcp) . Pentru parcela cu nr. cadastral

67431 se pastreaza zonificarea aprobata prin P.U.G. Municipiul Bacau.
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V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Pentru zonele functionale existente in zona studiatd si cdrora nu li se aduc
modificdri se aplicd si raman neschimbate prevederile Regulamentului Local aferent
Planului Urbanistic Generel al Municipiului Bacau.
Pentru subzona de locuinte colective (LCp) ce se propune pentru proprietatea cu nr.
cadastral 70349 se prevad urmatoarele:
Capitolul 1 — Generalitati
Art. 1 - tipuri de subzone functionale
LCp- zona locuinte colective cu spatii comerciale la parter
Art. 2 — functiunea dominanta a zonei
Locuirea - compusa din locuinte colective cu regim mare de inaltime.
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- institutii si servicii si aite activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea
de locuire
- odihna si agrement (spatii verzi amenajate)
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
—echipdri tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul 2 — Utilizare TmemlaTUL BACAU

Atr. 4 — utilizari admise

OMISIA TEHNICA DE AMENAJASZA
- locuinte individuale CONERITORIULUI $1 URBANISM

WZATiRE N SCHlMBARE

- locuinte colective sl D0 2.

- locuinte sociale

i g " .. Semnitura ..eueees
- investitii necesare imb!

- modernizari, reparatii $i intretinere la cladirile existente

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
Tmprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare

- echipamente publice crese, gradinite, scoli, dispensare, biserici.

Art. 5 — utilizari permise cu conditii

- se admit echipamente publice la parterul locuintelor cu urmatoarele conditii:

1. dispensarele de la parterul locuintelor vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

2. cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune
in utilizare exclusiva de o suprafata miniméa de teren de 100 mp.;

Art. 6 — interdictii temporare

- hu este cazul



Art. 7 — interdictii permanente
se interzic urmatoarele lucrari:

- activitati productive;

- constructii provizorii de orice natura; JUDETUL BAC AU

COMISIA TEHNIGA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI §1 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile shu foxice; . {29/ ,. L0

- autobaze;
SemnAtUra e e e e ienns

- statii de intrefinere auto; T

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatfiile publice si
constructiile Tnvecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii
Art. 8 - orientarea fatad de punctele cardinale
Pentru constructiile de locuinte se recomand3d evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.
Art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii. Se va respecta profilul strazii Soimului.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
Propunerea de mobilare a parcelei cu numar cadastral 70349 se face tinand cont
de morfologia tesutului urban adiacent, respectand regimul de aliniere existent pe latura
de est a proprietdtii . Nu putem aprecia regimul de aliniere de pe partea dreapta a strazii
Soimuiui ca fiind unul bine definit si coerent. Retragerea cladirii propuse fatd de
aliniamentul acestei strazi se propune la o distantd de 2.15 metri Tn punctul cel mai
apropiat si de 2,85 metri Tn punctul cel mai indepartat la nivelul parterului, iar la celelalte
niveluri distanta va fi de 0.00 metri in punctul cel mai apropiat si de 2.50 metri in punctul
cel mai indepartat.
Art. 11 — amplasarea n interiorul parcelei
Amplasarea noului obiectiv in parcela cu nr. cadastral 70349 se va face respectand
regimul de aliniere existent al cladirii invecinate — S.C. Floarea de colt la nivelul parterului
continuindu-se fatada cladirii de pe latura de nord. Se va pastra o distanta de 3,50 m fata
de aliniamentul de la strada Razboieni la nivelul parterului si de 2.00-3.00 la celelalte
niveluri. Ciadirea propusa se va construi pe latura de Nord a parcelei.
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Fatd de latura de Vest a proprietatii cladirea va pastra o distantade 2,55 metri ce
variaza pina la 5,65 la nivelul parterului, iar la celelate niveluri distanta fatd de aceasta
latura va fi de minim de 0,65 m, distanta ce se majoreaza in functie de configuratia cladirii
si a terenului.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile

- cladirea va avea asigurat accegut-earosabi-din-strada-Seimulyi, prin intermediul unei cai
carosabile de incinta. JUDETUL EACAU

COMIS) EHch DE AMEN AR
st v AACEAS pn

- locuintele colective cu acces siflot folos: pvagute cu:
- accese carosabile pentru loc tafi??

zPRE NESCHIMEARF
Nr..

A00.240 | |,

- acces la parcaje.

Accesul auto la parcarea | UR se-reglize-#] subsclul imobilului se va
face din str. Soimului (stada cu profill transversal de 9,00 metri, cu dublu sens), strada ce
margineste amplasamentul pe latura sa de sud, partial prin accesul existent Ia
proprietatea S.C. Conbac S.A. si cu permisiunea exprimata in forma autentica a acestuia.
Acesta va avea o latime de 4,80 m la intrarea pe amplasament si se va largi in interiorul
acestuia pana la 6,00 m.

Art. 13 — accese pietonale

- accesele pietonale se vor realiza la nivelul trotuarelor existente ce se vor continua pe
amplasament

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- cladirea propusa va fi dotatd cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare
- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate
sau domeniul public

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

La realizarea bransamentelor la conductele de apa rece si canalizare se vor
respecta conditiile impuse prin avizul nr. 443 din 13.09.2018 emis de Compania Regionala
de Apa Bacau.

La realizarea bransamentului electric se vor respecta conditiile impuse prin avizul
nr. 1001944844 din 05.09.2018 emis de DELGAZ GRID S.A.



La realizarea brangsamentului la tetelele de comunicatie se vor respecta conditiile
impuse prin avizul nr. 598 din 13.09.2018 emis de Telekom.
La realizarea bransamentului la reteaua de gaze naturale se vor respecta conditiile
impuse prin avizul nr. 211242858 din 28.08.2018 emis de DELGAZ GRID S.A.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime
- lucrarile de racordare si de bransgare la reteaua edilitard publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar
—realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei
specifice in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor
Art. 16 - parcelare
- se conserva parcelele care au generat P.U.Z.
Art. 17 - Tnaltimea maxima admisibila a constructiilor
indltimea maxima admisa a cladirii propuse este de S+P+8E+9R, iniltimea maxima
a cladirii masurata la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
25,00 metri, maxima a cladirii masurata la aticul ultimului nivel retras, in punctul cel mai
Thalt, nu va depasi 30,00 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- cladirea noua se va integra in caracterul generaf al 5T% D! E
”~

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor - TUF BACAU
e A 3

_ ) VIZAT SPRE NESCHIMBARE

e P.O.T. existent = 37,62% Nz, DZ. d:d?o/ 202§Q
e C.U.T. Existent = 0,68 /{41

LI GEHTE DN 4 St S
nr. cad. 70349 7

e P.O.T. existent = 0,0%

e C.U.T. existent=0,0

e P.O.T. propus = 80%

o C.U.T. propus = 8,00

e total nr. cadastrale

o P.O.T. existent = 11,68%

o C.U.T. existent = 0,22

o P.O.T.max. admis prin P.U.G. = 80%
¢ C.UT.max. admis prin P.U.G. = 8,00
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3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuri

Art. 20 — parcaje

Conform HCL Bacau 385 din 29.12.2016, este necesara crearea unui numar de 75
de locuri de parcare, cate unul pentru fiecare apartament.

Conform Anexei 5 la R‘?Fﬁlﬁ?fﬂlﬂ' Qﬂ)erﬁluje | rbanism si a celui Local de

Urbanism aferent Planuluij U unjcipiului Baciu pentru spatii

H NASHRAE
TERITORIULUI 51 URBANISM

comerciale cu suprafate cupgrin e‘)lgx:,ejfpgﬁsgpgm st¢ necesar un loc de parcare la
din Qtp[ 20084

Solutia propusa prevefle un nu?eargnge 91 Io d e jparcare, din care: 82 de locuri

aferente apartamentelor vor firamplasate in subsolu clédlrn iar 9 locuri (din care 2 pentru
)

100 de metri arie desfasuratd.

persoane cu handicap) vor fi realizate la sol si vor deservi spatiile comerciale ce vor avea
o suprafatd de 565 mp. Pentru zona de locuinte existentad se prevad 3 locuri de parcare
conform plansei de "Reglementari urbanistice”.

Pentru parcéarile din subsol se va folosi un sistem hidraulic de tip Klaus, pe trei
niveluri, la intrarea Tn parcare se va prevedea un semafor inteligent si semnul de
reglementare "Prioritate fat& de circulatia din fata”.

Pentru reglementarea circulatiei, la iesirea de pe ampasament, in strada $Soimului
se vor monta semnele "Oprire” si "Trecere de pietoni”.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata n afara spatiilor publice.

Art. 21 - spatii verzi

Conform Avizului de Oportunitate pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m#locuitor.

Conform cerintei Certificatului de urbanism si implicit a Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bacau, se vor asigura spatii
libere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatii verzi plantate si amenajate de folosinta
generald, alei pietonale) in proportie de min. 10% din suprafata construitéd desfasurata la
nivel de parcela.

Spatiile verzi vor fi organizate la nivelul solului, pe parcela cu numar cadastral
70349 in suprafatd de 190 mp cat si pe terasa superioara care va fi o teraséa verde ,
plantatd, amenajata sub forma unei gradini cu o suprafata de aproximativ 850-900 mp.

Dispunerea spatiilor de locuit se va face n jurul unei curti interioare acoperite in
care sunt prevazute circulatile verticale si orizontale la fiecare nivel. Pe zonele de
circulatii, Tntre nodul de circulatie vertical si accesele la locuinte vor fi prevazute , in mod
aleatoriu jardiniere prevazute cu plante specifice zonelor cu iluminare redusa.

La nivelul planseului peste spatiile comerciale se va organiza o zona de spatiu
verde in suprafata totala de 150 mp. Locul de joaca pentru copii va fi amplasat la nivelul
terenului, in imediata vecinatate a accesului la locuinte.
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Suprafata totala de spatiu verde ce se va realiza la nivelul complexului depaseste
suprafata necesard de spatiu verde/ locuitor prevazuta de Anexa nr. 6 la Regulamentul

General de Urbanism (75 apartamente x medie 4 persoane x 2 mp/persoana = 600 mp).
Se asigura spatii libere de folosintd comuna n suprafatd de 1050 mp (mai mult de

10% din SDC).

Art. 22 - imprejmuri
- se vor conserva imprejmuirile existente pe laturile de Nord si Vest ale parcelei.

Pentru zona de locuinte instiutitd prin P.U.G. Municipiul Bacdu pe proprietatea cu
nr. cadastral 67431 se pastreaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent.
JUDETUL Backy

COMISiA TERNICE
DE
TERITORIUL Uy o Jf%ﬁ%gilﬁEA

VIZAT SPRE NESCHIMBA AE

Ve oo a0 K90/ 20,20

Semnitura ...

Intocmit,
Arh. Catrinel Lefter
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gs’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard BACAU
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau

Adresa BCPI: LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL:

AM‘
R 0234/571723, 0234/512059. 0234/525557, 0234/525559

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3542 / 2018
intocmit astzi, 06/11/2018, privind cererea 82414 din 02/11/2018
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 3409 din 23/10/2018

1. Beneficiar: SC CONBAC SA

2. Executant: Chiscop Viorel

3. Denumirea lucririlor receptionate: 1,1.1.A) Construire imobil cu spatii comerciale la parter
si locuinte colective; 1.1.1 €) Racorduri la utilitati 1,1.1.D) Imprejmuire teren; Bacau, loc.Bacau, str.

Soimului, nr.cad.70349 s{ 67431 ) )
4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard BACAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act p act mitent

409 3.10.2018 R@ct administrativ bcpi bacau

89 19.03.2018 fct administrativ mun.bacau
81408 1.10.2018 [act administrativ bepi bacau
81409 ‘EI.IO.ZOIS act administrativ bcpi bacau

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Conciuzii:
Pentru procesul verbal 3542 au fost receptionais i pivpunen.
* Planul topografic realizat pentru faza PUZ. ,se propune a se realiza in mun Bacau pe imobile identificate cu

nr cad 70349, 67431,
6. Erori topoiogice fatd de alte entitti spatiale:

pdentiﬂTator ITip eroare Fiesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admis#

inginer Sef Inspector
- OANA DANIELA MOSNEGUTU

5%

T T ST T T i e i mmeranal menfaiate e Arevederile Lenil Nr R7772001. Panina 1 din 1
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Desenat Farcas lonut Lucian

Ad

h_

' E Format

ma';e |l ;;rlﬁ | mlmm Tﬁc; Proiect nr.: 138
S.C. TOPO GEODEZIC S.R.L- Racorduti i uilitati, 1.1.1.D) Imprejmuire teren. -
BACAU m&r’;? strada Solmwlui, municipiul Bacau, 11.2018
menn $C CONBAC SA
Scara Faza:
15000 PLAN DE INCADRARE PUZ
Verificat Chiscop Viorel /. |pata IN ZONA
Sef proiect | Chiscop Viorel { 11.2018 Plansa:
At

e e A S




548450

T otsar pavey
g ¥

str. Nicolae Tituleseu (asfaly |

18552
trotuar pavaj
W
n.c.66212 /
SC FLOARLA DE COLT SRL /
D+P+6 4
3478 -
- 15813

(teren liber de constructii) ... .,

16604
B2 (curti-constructii)

n.c. 70349

(ofrywaioqEod 1S

(ofio)u1oqmRd S

&

1654
Rt

|“E
No Ouding polnts coord Lengths
_ua.. sides
Xim) Yimi | LG+
1|s64723.088 | sasaraizt | 34757
2 | 584723.249 | 646438.413 |  B8.876
3 | 564717.414 | 646430263 |  12.039
4 |5847:5.085 | 846427208 | 9.78D
5| 564705370 |646428.230 |  2.244
6 | 564705.729 | 646426077 |  21.694
o 7 | 564884568 | 64431237 | 16.720
8 | 564860466 | 646447.254 | 26.614
wa 9 | 564867 627 | 646474679 |  2.656
' 10 | 564869170 | 646476.834 |  1.366
ot 11 | 564760.403 | 646477.418 | 28.018

® S=1601mp
_ bloc 7
P+8 IME
16576

Sistemn de proiectie STEREQ 70 (xY)
Sistem de referinta M. Neagra (z)

I I I

Denumire: 1.1.1.A) Construire imobil cu spatit .
comerciale la parter i locuints colective, 1.1.1.C) | Proiect nr.: 138
m.o. .H._O..mvo omoumNHo m.W.Hl. Racorduri la utilitati. 1.1.1.D) Imprejmuire teren.
w>0>c Amplasament: strada Soimulu, municipiul Bacau, Din: 11.2018
judetul. Bacau )
— Beneficiar: SC CONBAC SA
Scara Faza:
. 1:500 ﬂ;z ._.ovgz.)—u_ﬂ P.UZ.
Verificat Chiscop Viorel +— | Data
Sef proiect | Chiscop Viorel " 11.2018 Plansa:
— Desenat Farcas lonut Lucian uf. Format A3 AD
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PLAN INCADRARE - EXTRAS DIN PUG

LEGENDA
LIMITE

I ZONA UNITATI AGRICOLE

[ ] seamiipLanTatE,

ZONA CENTRALA

St AMENAJARI AFERENTE

=3 AMPLASAMENT STUDIAT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

_H_ ZONA PENTRU LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
.| ZONAPENTRU LOCUINTE COLECTIVE

l ZONA INSTITUTII PUBLICE

] zonaunimaTi INDUSTRIALE

SERVICI

AGREMENT, SPORT

_H_ ZONA GOSPODARIRE COMUNALA

_llrl_ ZONA CU DESTINATIE $PECIALA
ZONA CA| DE COMUNICATIE RUTIERA

JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNIGA DE AMENAJAREA
TERITOAIULUI Gt UAGANISM
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e
[PROIECT NR. PROIECT
P.U.Z. Construire imobil cu spatii comerciale
la parter si locuinte colective, imprejmuire SRJ @\NO m \N
AMPLASAMENT
Str. Soimului, Municipiul Bacau
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CONBAC S.A.
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JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AME
TERITORIULUI Si cmmbﬁmﬂumx

VIZAT SPRE NE CHIMBARE
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MEMORIU STUDIU INSORIRE

A fost intocmit prezentul studiu de insorire in scopul avizarii documentatiei
pentru proiectul PUZ- CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE
LA PARTER S| LOCUINTE COLECTIVE S+P+10E+M in orasul Bacau,
Str. Soimului, n.c. 70349, jud. Bacau, conditionata de art. 3 din Ordinul MS
119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei. , alin 2 — In cazul in care proiectul de
amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de
la alin. (1).

Obiectivul urmarit a fost acela de a verifica daca se respecta alin.1 al art.
3 al Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica, privind mediul de viata al populatiei $i
anume: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna,
a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Punctul de plecare pentru calcularea umbrelor lasate de constructia
propusa este stabilirea localizarii geografice (LONGITUDINE:
28.621362E, LATITUDINE: 44.299027N). Pentru ca studiul sa fie relevant
s-au calculat umbrele lasate pentru cele patru anotimpuri astronomice de
cladirea propusa, dar si umbrele lasate de cladirile existente asupra cladirii
propuse. Metoda standard indica cele patru zile in care trebuiesc studiate
umbrele: Echinoctiul de primavara, Solstitiul de vara, Echinoctiul de
toamna, Solstitiul de iarna.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Cladirea propusa are o inaltime maxima la atic de 36.80m; terenul este
relativ plan.

Pe latura nordica cladirea propusa se alipeste la calcan cu un imobil
P+7Eretras existent. Terenul este amplasat pe coit, pe latura estica
terenul are deschidere catre strada Razboieni , respectiv catre strada
Soimului, pe latura sudica.

Echinoctiul de primavara- analiza a fost facuta pentru data de 20.03.2017,

in intervalu! orar 9.30-15.30. In urma simularii in 3 momente distincte ale
zilei, respectiv ora 2:30, ora 12:00 si ora 15.30, se poate observa faptul ca
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cladirea propusa umbreste in principal domeniul public si izolat, pentru
scurte perioade de timp (intervalul 9.00-10.30), cladirea vecina la nord-
vest. De asemenea, cladirea propusa umbreste un procent redus, pe o
perioada redusa de timp, fatada estica a cladirii cu care se invecineaza la
calcan. Asftfel, rezulta faptul ca alin.1 al art. 3 al Ordinului 119/2014 este
respectat.

Solstitiul de vara- analiza a fost facuta pentru data de 21.06.2017, in
intervalul orar 9.30-15.30. In urma simularii in 3 momente distincte ale
zZilei, respectiv ora 9:30, ora 12:00 si ora 15.30, se poate observa faptul ca
cladirea propusa umbreste in principal domeniul public, si izolat, pentru
scurte perioade de timp (intervalul 9.00-10.30), cladirea vecina la nord-
vest. De asemenea, cladirea propusa umbreste un procent redus, pe o
perioada redusa de timp, fatada estica a cladirii cu care se invecineaza la
calcan. Astfel, rezulta faptul ca alin.1 al art. 3 al Ordinului 119/2014 este
respectat.

Echinoctiul de toamna- analiza a fost facuta pentru data de 22.09.2017, in
intervalul orar 9.30-15.30. In urma simularii in 3 momente distincte ale
Zilei, respectiv ora 9:30, ora 12:00 si ora 15.30, se poate observa faptul ca
cladirea propusa umbreste in principal domeniul public, izolat, pentru
scurte pericade de timp (intervalul 9.00-10.00), cladirea vecina la nord-
vest. De asemenea cladirea propusa umbreste un procent redus, pe o
perioada redusa de timp, fatada estica a cladirii cu care se invecineaza la
calcan. Astfel, rezulta faptul ca alin.1 al art. 3 al Ordinului 119/2014 este
respectat.

Solstitiul de iarna- analiza a fost facuta pentru data de 21.12.2017, in
intervalul orar 10.00-14.00. In urma simularii in 3 momente distincte ale
zilei, respectiv ora 10:00, ora 12:00 si ora 14.00, se poate observa faptul
ca cladirea propusa umbreste in principal domeniul public, izolat, pentru
scurte perioade de timp (intervalul 9.00-10.00), cladirea vecina la nord-
vest. De asemenea cladirea propusa umbreste un procent redus, pe o
perioada redusa de timp, fatada estica a cladirii cu care se invecineaza la
calcan. Astfel cladirea propusa nu afecteaza permanent insorirea
vecinatatii nordice si rezulta faptul ca alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014
este respectat.
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In ceea ce priveste cladirea propusa, fatadeie orientate catre est, sud si
vest si beneficiaza de lumina solara directa pe tot parcursul anului. Catre
nord imobilul prezinta calcan si nu beneficiaza de lumina solara directa,
insa incaperile amplasate pe aceasta latura vor avea ferestre pe iaturiie
adiacente, a fost prevazuta o curie de lumina si de asemenea, suprafata
vitrata va fi suplimentata in concordanta cu nevoia de iluminare.

Concluzii finale

In urma studiului se poate concluziona ca imobilele aflate in vecinatatea
cladirii propuse nu au de suferit in urma edificarii acesteia. Pe parcursul
anului, in urma schimbarii anotimpurilor astronomice, cladirile vecine
raman insorite chiar si in cazul cel mai defavorabil, respectiv la solstitiul de
iara.

Astfel studiul de insorire elaborat demonstreaza indeplinirea tuturor
prevederilor legale in vigoare in vederea avizarii lucrarilor de construire
pentru PUZ- CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE S+P+10E+M in orasul Bacau, Str.
Soimului, n.c. 70349, jud. Bacau.

Sef proiect
arh. Cristian Lefter

Intocmit

arh. Alexandru Torngh)aél‘@ %
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CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE, BACAU, JUD. BACAU, STR. SOIMULUI

STUDIU DE INSORIRE

ECHINOCTIUL DE PRIMAVARA
20.03.2018 , ora 9:30

Ora rasaritului : 6:15

Ora apus :18:24

COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44,299027N

OBSERVATII: Pe data de 20.03.2018, la ora 9.30 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus acopera cladirea cu care se
invecineaza la nord vest si un procent redus din fatada estica a cladirii
cu care se invecineaza la calcan. Umbra paraseste cladirea cu care se
invecineaza la nord-vest in jurul orei 10.30.

ECHINOCTIUL DE PRIMAVARA
20.03.2018 , ora 12:00

Ora rasaritului : 6:15

Ora apus :18:24

COORDONATE LONGITUDINE: 28.621352E
LATITUDINE: 44.299027N

OBSERVATII: Pe data de 20.03.2018, la ora 12:00 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera nici una dintre
cladirile invecinate.

ECHINOCTIUL DE PRIMAVARA
20.03.2018 , ora 15:30

Ora rasaritului : 6:15

Ora apus :18:24

COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44 299027N

OBSERVATII: Pe data de 20.03.2018, la ora 15:30 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera nici una dintre
cladirile invecinate.

CONCLUZII:

Pe data de 20.03.2018, in intervalul orar 9.30-15.30, se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera in mod semnificativ
nici una dintre cladirile invecinate. Cladirea propusa umbreste in
principal domeniul public si pentru o scurta perioada cladirea cu care se
invecineaza pe latura nord-vestica.
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STUDIU DE INSORIRE

CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE, BACAU, JUD. BACAU, STR. SOIMULU}

SOLSTITIUL DE VARA
21.06.2018 , ora 9.30

Ora rasaritului : 5:15

Ora apus :21:09
COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44 .299027N

OBSERVATII: Pe data de 20.03.2018, |a ora 9.30 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus acopera cladirea cu care se
invecineaza la nord-vest si un procent redus din fatada estica a cladirii
cu care se invecineaza la calcan. Umbra paraseste cladirea cu care se
invecineaza la nord-vest in jurul orei 10.30.

SOLSTITIUL DE VARA
21.06.2018 , ora 12.00

Ora rasaritului : 5:15

Ora apus :21:09
COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44.299027N

OBSERVATII: Pe data de 21.06.2018, la ora 12.00 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera nici una dintre
cladirile invecinate.

SOLSTITIUL DE VARA
21.06.2018 , ora 15.30

Ora rasaritului : 5:15

Ora apus :21:09

COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44.299027N

OBSERVATII: Pe data de 21.06.2018, la ora 15.30 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera nici una dintre
cladirile invecinate.

CONCLUZII:

Pe data de 21.06.2018, in intervalul orar 9.30-15.30, se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera in mod semnificativ
nici una dintre cladirile invecinate. Cladirea propusa umbreste in
principal domeniul public si pentru o scurta perioada cladirea cu care se
invecineaza pe latura nord-vestica.
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STUDIU DE INSORIRE

CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER S| LOCUINTE COLECTIVE, BACAU, JUD, BACAU, STR. SOIMULUI

ECHINOCTIUL DE TOAMNA
22.09.2018 , ora 9.30

Ora rasaritului : 6.59

Ora apus :19.10

COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44.299027N

OBSERVATII: Pe data de 20.03.2018, la ora 9.30 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus acopera cladirea cu care se
invecincaza la nord-vest si un procent redus din fatada estica a cladirii
cu care se invecineaza la calcan. Umbra paraseste cladirea cu care se
invecineaza la nord-vest in jurul orei 10.30.

ECHINOCTIUL DE TOAMNA
22.09.2018 , ora 12.00

Ora rasaritului . 6.59

Ora apus :19.10

COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44,299027N

OBSERVATII: Pe data de 22.09.2018, la ora 12.00 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera nici una dinfre
cladirile invecinate.

ECHINOCTIUL DE TOAMNA
22.09.2018 , ora 15.30

Ora rasaritului : 6.59

Ora apus :19.10

COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44 299027N

OBSERVATII: Pe data de 22.09.2018, la ora 15.30, se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera nici una dintre
cladirile invecinate.

CONCLUZIL:

Pe data de 22.09.2018, in intervalul orar 9.30-15.30, se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera in mod semnificativ
nici una dintre cladirile invecinate. Cladirea propusa umbreste in
principal domeniul public si pentru o scurta perioada cladirea cu care se
invecineaza pe latura nord-vestica.
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CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER Si LOCUINTE COLECTIVE, BACAU, JUD. BACAU, STR. SOIMULUI

STUDIU DE INSORIRE|

SOLSTITIUL DE IARNA
21.12.2018 , ora 10.00

Ora rasaritului : 7:53

Ora apus :16:27
COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44.299027N

OBSERVATI: Pe data de 20.03.2018, la ora 9.30 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus acopera cladirea cu care se
invecineaza la nord-vest si un procent redus din fatada estica a cladirii
cu care se invecineaza la calcan. Umbra paraseste cladirea cu care se
invecineaza la nord-vest in jurul orei 10.00.

SOLSTITIUL DE IARNA
21.12.2018 , ora 12.00

Ora rasaritului : 7:53

Ora apus :16:27
COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44 299027N

OBSERVATII: Pe data de 21.12.2018, la ora 12.00 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera nici una dintre

cladirile invecinate.

SOLSTITIUL DE IARNA
21.12.2018 , ora 14.00

Ora rasaritului : 7:53

Ora apus . 16:27
COORDONATE LONGITUDINE: 28.621362E
LATITUDINE: 44 299027N

OBSERVATII: Pe data de 21.12.2018, la ora 14.00 se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus nu acopera nici una dintre

cladirile invecinate.

CONCLUZII:

Pe data de 21.12.2018, in intervalul orar 10.00-14.00, se poate observa
faptul ca umbra lasata de corpul propus se translateaza de la vest la est
si hu afecteaza insorirea cladirilor invecinate pe o raza de 30 m si
respecta alin.1 al art.3 al Ordinului 119/2014 : "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de

minimum 1 w ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si

din locuinte! invecinate”.
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