MUNICIPIUL BACAU

Str. Marasesti nr. 6, Bacau, 600017

Nr. 2 din 14.08.2018

Prezentul proiect de hotardre este Inaintat pentru intocmirea raportului in vederea
avizarii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism,
administrarea patrimoniului si ocrotire monumentelor istorice, agricultura, protectia mediului
s1 ecologie g1 la Comisia de specialitate nr.5 —  Comisia pentru activitate juridica si
disciplind, administratie publica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenesti .

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi depuse la
camera 49, in cel mai scurt timp.

PR@@RWL\VMUNICIPIULUI BACAU SECRETARUL MUNICIPIULUI BAC;&U,
// %MN NECULA NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
5/ )
o

RT/Ds.I-A-2/Ex.1

Email: primaria@primariabacau.ro e Tel: +40 (234) 581849 e Fax: +40 (234) 588757



ROMANIA
JUDETUL BACAU

PRIM?RU#MUNIC};IULUI BACAU
NR. S/0FDIN /%.08 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
intocmit pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICIIL, STR. COSTACHE NEGRI, NR. 31, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L., din Loc. Saucesti, jud. Bacau

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si a Regulamentului Local de
Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012, pentru eliberarea autorizatiilor de construire
pentru obiective de investitii care se realizeaza in conditii specifice de amplasament, este necesara
intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului BACAU, STR. Costache
Negri, NR. 31.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti constructii, cu
functiunea aprobata prin PUG/2012 de zona locuinte colective iar reglementarile specifice cu
privire la utilizarea terenului si amplasarea constructiilor se stabilesc prin realizarea unei
documentatii de urbanism, prin Certificatul de Urbanism nr. 460/25.08.2016 s-a solicitat
intocmirea si prezentarea de catre beneficiar a unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru “construire
bloc de locuinte cu spatii de comert/servicii” in str. Costache Negri, nr. 31 din Municipiul Bacau,
datorita conditiilor specifice de amplasament si a importantei obiectivului de investitii, pentru
stabilirea reglementarilor cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conformare arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului si designul spatiilor publice.

Se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu comandat de catre S.C. RUD
CONSTRUCT GROUP S.R.L., executat de B.I.A. TIMILIE BOGDAN-MARIAN Bacau, pentru:

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE COMERT/SERVICII, IN STR.
COSTACHE NEGRI, NR. 31, din municipiul Bacau.

P.U.D.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare
specifice domeniului sau complementar acestuia.

Fata de cele aratate, supun aprobarii Proiectul de Hotarare in forma prezentata.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT AVIZAT
SECRETARUL MUNICIPIULUIBAAU
NICOLAE-OVIDIU POPOYICI

PROIECT DE HOTARARE i
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
intocmit pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICIIL, STR. COSTACHE NEGRI, NR. 31, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L., din Loc. Saucesti, jud. Bacau

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere:
- Cererea nr. 33972/25.07.2018 a S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L. prin
care solicita aprobarea documentatiei de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu;
- Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat la Primaria Municipiului
Bacau sub nr.8154 /14.08.2018;
- Avizul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau pentru Planul Urbanistic de Detaliu
cunr. 8155/ 14.08.2018;
- Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 8156/ 14.08.2018 ;
- Expunerea de motive a d-lui Primar al Municipiului Bacau cu nr. 8157 din

14.082018;

- Raportul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 8158 din 14.08.2018;

- Raportul Directiei de Drumuri Publice cu nr. 8159 din 14.08.2018;

- Certificatul de Urbanism nr. 460/25.08.2016 eliberat de Primaria Municipiului
Bacau ;

- Avizul favorabil cu nr. 408/20.10.2016 al S.C. COMPANIA REGIONALA DE
APA BACAU S.A. ;

- Avizul de amplasament favorabil cu nr. 1001748103/02.03.2018 eliberat de S.C.
DELGAZ GRID S.A. ;

- Avizul favorabil cu nr.2034/13.09.2016 al S.C. THERMOENERGY GROUP S.A.
Bacau ;

- Avizul favorabil cu nr. 210957040/05.03.2018 eliberat de SC DELGAZ GRID
S.A. — Departament Echipa Acces la Retea Gaz ;

- Avizul conditionat cu nr. 135/19.03.2018 al TLEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. - BACAU ;

- Avizul favorabil al Politiei Municipiului Bacau - Biroul Rutier cu nr.
60867/20.02.2018 ;

- Adresele Directiei de Sanatate Publica a Judetului Bacau cu nr. 2726/12.02.2018 si
nr. 3927/02.03.2018 ;

- Adresa Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau cu nr. 6848/19.05.2017;

- Adresa cu nr. 16093/05.02.2018 a Municipiului Bacau — Compartiment
Administrare si Inventarierea Patrimoniului ;

- Studiul de Insorire intocmit de S.C. URBAN PROIECT S.R.L. ;

- Studiul Geotehnic Proiect nr. 22/2016 intocmit de S.C. ARGINIP S.R.L. ;



- Studiul Geotehnic Proiect nr. 22/2016 intocmit de S.C. ARGINIP S.R.L. ;

- Procesul-verbal de receptie nr. 747/2018 al O.C.P.1. Bacau ;

- Prevederile art. 25, alin. (1), art. 32, alin. (1), lit. « d », art. 45, lit. « ¢ », art. 48,
art. 56, alin. (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau,
aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in Elaborarea
sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
109/10.05.2012;

- Prevederile art. 29(1)(2) si art. 34(1), lit. «i» din Anexa nr. 1 la O.G. nr. 35/2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale, modificata
si completata;

- Prevederile art. 47(1), art. 48(2), art. 61(2), art. 115(1), lit. « b » si ale art. 117, lit.
«a» din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

In baza dispozitiilor art. 36 (9), ale art. 45 (2), lit. «e » si (5) si ale art. 61(2) din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 - (1) Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU intocmit pentru
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE SPATII DE COMERT/SERVICII, STR. COSTACHE
NEGRI, NR. 31, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara,
identificat prin Anexa nr.l care face parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIAR: S.C.
RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L., din loc. Saucesti, jud. Bacau. Durata de valabilitate a P.U.D.-
ului este de maxim 24 luni de la data aprobarii hotararii.

(2) Prevederi ale P.U.D. :

- Cladire locuinte cu spatii de comert/servicii D + P + 3E;

- H maxim atic= 16,00 m ;

-P.O.T. maxim =40 % ;

-CUT. . maxim=2,5;

- Suprafata teren proprietate = 401,00 m.p. ; Arie construita = 160,40 m.p. ; Arie
construita desfasurata = 945,00 m.p. ;

- Retragere fata de aliniament (pe latura nordica) =4,00 m ;

- Retrageri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei : fata de latura de Est =
2,00 m, fata de latura de Vest = 0,60 m si fata de latura de Sud = 0,60 m.

ART. 2 — Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare
prin Arhitectul-Sef al Municipiului Bacau.

ART. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata S.C. RUD CONSTRUCT GROUP
S.R.L., d-lui Primar al Municipiului Bacau, Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau si Biroului
Autorizatii in Constructii si Urbanism.

ART 4 Prin grlja d lui Secretar al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi
> cau, in vederea verificarii legalitatii.
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Nr.Cad.61990

Eaa-.&vi_ Bacau

Nr.Cad.68420
Municipiul Bacau

— - PUD
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU
SPATII DE COMERT / SERVICII

strada Costache Negri, nr.31, mun. Bacau, jud. Bacau
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

DIRECTIA JURIDICA ST ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Nr. 8161/ 14.08.2018

RAPORT
al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotiirire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
intocmit pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICIIL, STR. COSTACHE NEGRI, NR. 31, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: 8.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L., din Loc. Saucesti, jud. Bacau

Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor art. 25, alin. (1), art. 32, alin. (1), lit ”d”, art. 45, lit. *’c”, art. 48, art. 56
alin. (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, care precizeazi:
Art. 25 (1) Consiliul local coordoneazi si rdspunde de intreaga activitate de urbanism
desfésurata pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor
cuprinse In documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru
realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localititilor componente ale comunei sau
oragului.
Art. 32 (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau
dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investi{ii o impun,
autoritatea publici locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism:

d) s solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;
Art. 45 Documentatiile de urbanism sunt urmétoarele:

c¢) Planul urbanistic de detaliu.
Art. 48 (1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici pentru o parceld
in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de
nivel superior.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care detaliazi cel
putin:

a) modul specific de construire n raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia, In baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrici;

f) conformarea spatiilor publice

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreazi numai pentru reglementarea aménuntitd a
prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.
Art. 56 (4) Pericada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se stabileste de citre autoritatea administratiei publice locale abilitatd si aprobe
documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.
(6) Documentatiile de amenajare a teritorivlui si de urbanism, elaborate conform legislatiei in
vigoare, pentru care au fost obfinute avizele/acordurile necesare conform legii si au fost
achitate tarifele de exercitare a dreptului de semnéturd de cétre specialistii care au elaborat
documentatiile, se promoveazi, Tn limita competentelor stabilite potrivit legii, dupé caz, de
cétre pregedintele consiliului judetean sau de cétre primar, in vederea aprobérii prin hotérire a
consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza referatului



de specialitate al arhitectului-gef/urbanistului-sef de judef in cazul comunelor care nu au
organizate structuri de specialitate, In termen de maximum 30 de zile de la data Tnregistréirii
documentatiei complete la registratura consiliului judetean/primériei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea
proiectului de hotiirire In baza expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consiliului judetean §i a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef/urbanistul-
sef, potrivit competentelor, consiliul judetean/local/Consiliul General al Municipiului
Bucuresti are obligatia si emitd o hotdrére prin care aprobd sau respinge documentatia de
amenajare a teritoriului sau de urbanism.

- Prevederilor Legii nr. 50/ 1991, republicati, ulterior modificati si completata, privind
autorizarea executiirii lucririlor de constructii, Planul Urbanistic General al
Municipiului Baciiu, aprobat prin H.C.L. 84/13.05.2012 si Regulamentul Local de
Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului aprobat prin HCL nr. 109/ 10.05.2012;

- Prevederilor art. 29 (1) si (2) si ale art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta
Guvernului nr. 35/ 2002 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si
functionare a consiliilor locale, actualizati, care precizeazi:

Art. 29(1) Consiliul local poate hotirl organizarea unor comisii speciale de analizd si
verificare, la propunerea consilierilor sau a primarului.

(2) Componenta nominald a comisiilor previzute la alin. (1), obiectivele si tematica
activititii acestora, perioada in care vor lucra si mandatul lor se stabilesc prin hotirire a
consiliului local.

Art. 34 (1) Secretarul comunei, orasului, municipiului sau al subdiviziunii administrativ-
teritoriale a municipiilor participa in mod obligatoriu la sedintele consilivlui. Secretarului ii
revin urmatoarele atributii principale privitoare la sedintele consiliului local:
1) prezinta in fata consiliului local punctul sau de vedere cu privire la legalitatea unor proiecte
de hotarari sau a altor masuri supuse deliberarii consiliului; daca este cazul, refuza sa
conftrasemneze hotararile pe care le considera ilegale;
- Prevederilor art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b” si ale art.
117 lit. ,a” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publici locald republicata,
ulterior modificati si completata, care precizeaza:
Art. 47 (1) Hotardrile consiliului local se semneazid de presedintele de sedintd, ales in
conditiile previzute la art. 35, si se contrasemneazi, pentru legalitate, de cétre secretar.
Art. 48 (2) Secretarul unitatii administrativ-teritoriale va comunica hotararile consiliului local
primarului si prefectului de indata, dar nu mai tarziu de 10 zile lucratoare de la data adoptarii.
Art. 61 (2) Primarul asigura respectarea drepturilor si libertétilor fundamentale ale cetétenilor,
a prevederilor Constitufiei, precum si punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintelui
Romaémniei, a hotéririlor si ordonantelor Guvernului, a hotérérilor consiliului local; dispune
misurile necesare si acordd sprijin pentru aplicarea ordinelor si instructiunilor cu caracter
normativ ale ministrilor, ale celorlal{i conducatori ai autorititilor administratiei publice
centrale, ale prefectului, precum si a hotérarilor consiliului judetean, in conditiile legii.
Art. 115 (1) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin:
b) consiliul local adopta hotéréri;

Art. 117 Secretarul unititii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii,
urmiétoarele atributii:

a) avizeazd, pentru legalitate, dispozitille primarului si ale presedintelui
consiliului judetean, hotéririle consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;
- Dispozitiilor art. 36 (9} si ale art. 45 {2), lit. ,,¢” din si {§) Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicati si actualizati, care precizeaza:
Art. 36. (9} Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritatii consilierilor locali in functie urmétoarele hotérari
ale consiliului local:

e) hotdrdrile privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor si
amenajarea teritoriului



(5) Consiliul local stabileste ca unele hotarari sa fie luate prin vot secret. Hotararile
cu caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu
exceptiile prevazute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de
organizare si functionare a consiliului local
- si-1 avizam favorabil.

DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN FANTAZA




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR

RHITECT-SE
NR. 2/123 DIN /4.98 2018

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
intocmit pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICIIL, STR. COSTACHE NEGRI, NR. 31, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L., din Loc. Saucesti, jud. Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale
art. 48, ale art. 56, alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la necesitatea intocmirii unei
documentatii de urbanism pentru realizarea unui obiectiv de investitii in conditii
specifice de amplasament si a imbunatatirii aspectului arhitectural al zonei avizam
favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus in forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

DANIEL-DRAGOS STEFAN ARH. DIANA-MIHAELA MARIN
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE

NR. 8/99 DIN /4.98. 2018

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la proiectul
de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
intocmit pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICIL, STR. COSTACHE NEGRI, NR. 31, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L., din Loc. Saucesti, jud. Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:

- accesul auto in incinta amplasamentului se va realiza din str. Costache
Negri, accesul pietonal se va realiza pe latura Nordica a terenului;

- locurile de parcare sunt amenajate in incinta amplasamentului;

- racordarea obiectivului de investitii la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica se realizeaza prin grija beneficiarului de catre
administratorii retelelor edilitare, cu respectarea mediului ambient, si in concordanta
cu prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam favorabil proiectul de hotarare
cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE,
DIRECTOR EXECUTIV,
DANIEL-DRAGOS STEFAN ING. FLORIN MATEUTA
B\
MF/IM \
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ROMANIA APROB,
JUDETUL BACAU PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU QOSMIN NECULA

ARHITECT-SEF AL MUNICIPIULUI BACAU P ——
NR. gE/Q(é DIN [2-08 2018 # o
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REFERAT

La solicitarea S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L. din Localitatea Saucesti,
Jud. Bacau, pentru realizarea obiectivului de investitii “CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE
CU SPATII DE COMERT/SERVICII” in Str. Costache Negri, nr. 31 din Municipiul Bacau, a fost
emis Certificatul de Urbanism nr. 460/25.08.2016 eliberat de Primaria Municipiului Bacau, in care
se precizeaza ca pentru realizarea obiectivului este necesar sa se intocmeasca un Plan Urbanistic de
Detaliu, datorita conditiilor specifice de amplasament si a importantei obiectivului de investitii.

In vederea stabilirii reglementarilor cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului si designul spatiilor publice, beneficiarul a intocmit si prezentat
pentru avizare o documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu, care a urmat
procedura de informare si consultare a publicului conform Regulamentului Local de Implicare a
Publicului in Elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, aprobat
prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012, care s-a finalizat prin publicarea pe site-ul Primariei Municipiului
Bacau a Raportului informarii si consultarii publicului cu nr. 2033/27.02.2018.

Documentatia P.U.D. a fost analizata si avizata favorabil in sedinta Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 17.08.2018.

Avand in vedere prevederile art. 56, alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001,
actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul si motivat de faptul ca valabilitatea
Certificatului de Urbanism nr. 460/25.08.2016 inceteaza la data de 25.08.2018, propun promovarea
pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Consiliului Local al Municipiului Bacau a proiectului de
hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE CU SPATI DE COMERT/SERVICII” in Str. Costache Negri, nr. 31 din
Municipiul Bacau, beneficiar S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L., cu o durata de valabilitate
a P.U.D.-ului de 24 luni, cu urmatorii indicatori:

- Cladire locuinte cu spatii de comert/servicii D + P + 3E;

- H maxim atic = 16,00 m ;

-P.O.T. maxim =40 % ;

-C.UT. maxim=2,5;

- Suprafata teren proprietate = 401,00 m.p. ; Arie construita = 160,40 m.p. ; Arie
construita desfasurata = 945,00 m.p. ;

- Retragere fata de aliniament (pe latura nordica) = 4,00 m ;

- Retrageri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei : fata de latura de Est =
2,00 m, fata de latura de Vest = 0,60 m si fata de latura de Sud = 0,60 m.

Fata de cele prezentate, rugam dispuneti.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU,
ARH. DIANA-MIHAELA MARIN
DMM/IM
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MUNICIPIUL BACAU

Str. Mérédsesti nr. 6, Bac#iu, 600017

Directia Ashitect-Sef
r. 8157 g f4.a8. 2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.L. nr. 109/10.05.2012 privind
~Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism gi amenajare a teritoriului”, s-a intocmit prezentul raport privind obiectivul:
CONSTRUIRE BL.OC DE LOCUINTE CU SPATII DE COMERT/SERVICIII in Str.

Costache Negri, nr. 31, mun. Bacau, jud. BACAU.
faza Plan Urbanistic de Detaliu—ETAPA PREGATITOARE

» Persoana responsabila din partea Primariei Municipiului Bacau:
Ciobanu Nicoleta — consilier;
o Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Bacau:
s Arh. Diana-Mihaela Marin — Arhitect-Sef al Municipiului Bacay;
lonica Mirela — consilier;
s Beneficiar:
S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Adresa: Sat Bogdan Voda, nr. 24, Com. Saucesti, jud. Bacau;
¢ Proiectant:
B.LA. TIMILIE BOGDAN-MARIAN BACAU
SEF PROIECT - ARH. TIMILIE BOGDAN-MARIAN
PROIECTAT — ARH. FRUNZA CATALIN

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATI:

1. Prin cererea inregistrata la Registratura Primariei Municipivlui Bacau sub nr.
31333/26.06.2018 (impreuna cu documentatia anexata), solicitantu!l anunta intentia
demararii procedurii de informare si consultare asupra propunerilor preliminare faza P.U.D.
pentru lucrarile ce urmeaza a se executa pe Str. Costache Negri, nr. 31, din Municipiul Bacay;

XXX

Email: primaria@primariabacau.ro e Tel: +40 (234) 581849 e Fax: +40 (234) 588757



2. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe
site-ul Primariei Municipiului Bacau anuntul si documentatia faza P.U.D. depusa de solicitant
si notifica in data de 27.06.2018, proprietarii parcelelor vecine astfel:

- LOCATARII BLOCULUI NR. 3, SC. A, STR. LOGOFAT TAUTU - ANUNT NR.
31333/27.06.2018 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- LOCATARII BLOCULUI NR. 3, SC. B, STR. LOGOFAT TAUTU - ANUNT NR.
31333/27.06.2018 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- LOCATARIl BLOCULUI NR. 3, SC. ¢, STR. LOGOFAT TAUTU - ANUNT NR.
31333/27.06.2018 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- LOCATARI BLOCULUI NR. 3, SC. D, STR. LOGOFAT TAUTU - ANUNT NR.
31333/27.06.2018 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- LOCATARII BLOCULUI NR. 5, SC. A, STR. LOGOFAT TAUTU - ANUNT NR.
31333/27.06.2018 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- LOCATARII BLOCULUI NR. 5, SC. B, STR. LOGOFAT TAUTU - ANUNT NR.
31333/27.06.2018 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- LOCATARII BLOCULUI NR. 2, STR. PRIETENIEI, ANUNT NR. 31333/27.06.2028 (P.V.
AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- LOCATARI BLOCULUI NR. 4, STR. PRIETENIEl, ANUNT NR. 31333/27.06.2018 (P.V.
AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- LOCATARII BLOCULUI NR. 6, STR. PRIETENIEI, ANUNT NR. 31333/27.06.2018 (P.V.
AFISARE ANUNT NR. 6433/28.06.2018),

- PROPRIETARI! GARAJELOR DIN STR. COSTACHE HEGRI (GARAJE NR. 4596, 4599, 2236,
4920, 4105, 4919, ANUNT NR. 31333/27.06.2018 (P.V. AFISARE ANUNT NR.
6433/28.06.2018).

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati:

- 53 consultate documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, cam. 56, persoana desemnata: consilier superior lonica Mirela,
de luni+vineri, intre orele 8,00+13,00, in perioada 29.06.2018 - 12.07.2018;

- sa trimita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre
analiza, in pericada 29.06.2018 - 12.07.2018, in scris la Registratura Primariei Municipiului
Bacau, str. Marasesti, nr. 6.

XX X

3. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, in
perioada stabilita, nu a fost depusa nicio observatie cu privire la documentatia de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliv.

XXX

4. Documentatia tip P.U.D. intocmita pentru CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE CU SPATH DE COMERT/SERVICII, in Str. Costache Negri, nr. 31, mun. Bacau,
Judetul Bacau, beneficiar $.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L., a fost supusa analizei in
sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 02.08.2018 si
a fost avizata favorabil f a intrunit 8 voturi " pentru .
XXX

Email: primaria@primariabacau.ro e Tel: +40 (234) 581849 e Fax: +40 (234) 588757



ansamblurilor de locuinte colective existente trebuie studiat intrequl ansamblu in vederea
inserirarii de cladiri noi).

XXX

Raportul informarii si consultarii publicului si avizul arhitectului-sef se vor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea fundamentarii
deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

Arhitect-Sef,
Arh. Diana-Mihaela Marin

./%V"a/q s

Intocmit,
Ciobanu Nicolet ramioara

Email: primaria@primariabacau.ro e Tel: +40 (234) 581849 e Fax: +40 (234) 588757



Str. Marésesti nr. 6, Baciu, 600017

DIRECTIA ARHITECT- SEF
NR. 32772 DIN /4.08. 2018

AVIZ PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RUD CONSTRUCT
GROUP S.R.L., cu sediul Tn judetul Bacau, Localitatea Saucesti, Sat
Bogdan Voda nr. 24, telefon/fax , e-mail
inregistrata la nr. 22778 din 21.03.2018,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 8/5% din /4. 08 2018

pentru Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CuU SPATII DE
COMERT/SERVICIl in intravilanul Municipiului Bacau, str. Costache
Negri, nr. 31, generat de imobilul teren in suprafata de 401,00 m.p.,
numar cadastral 74887, conform Certificatului de Urbanism nr.
460/25.08.2016 emis de Primaria Municipiului Bacau.

Initiatori: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.

Proiectant: B..A. TIMILIE BOGDAN-MARIAN

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. TIMILIE
BOGDAN-MARIAN

Sef proiect: Arh. TIMILIE BOGDAN-MARIAN

Proiectat: Arh. CATALIN FRUNZA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.:

Terenu! este situat in UTR 4, cu folosinta actuala de “ieren
curti-constructii” si cu functiunea “zona locuinte colective”.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobhate anterior:

- UTR 4;

- imobilul se afla in zona Il — zona cu regim de inaltime pentru
constructii impus;

Email: primaria@primariabacau.ro e Tel: +40 (234) 581849 e Fax: +40 (234) 588757



- regim de construire: locuinte colective existente/propuse in
blocuri cu regim mediu de inaltime P + 4 niveluri; locuinte colective
propuse in blocuri cu regim mediu de inaltime P+6+10 nivelur,

- functiuni complementare admise: institutii publice, servicii
si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire;
odihna si agrement (spatii verzi amenajate); circulatie pietonala si
carosabila; stationare autovehicule {parcaje, garaje); echipare tehnico-
edilitara si constructii aferente;

- utilizari premise: locuinte colective cu P + 4 +10 niveluri, cu
parter liber pentru alte functiuni, completari in cadrul trupului principal;
investitii necesare imbunatatirii calitatii locuirii si a confortului urban;
modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente; constructii
aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari aferente locuintelor: cai de
acces carosabile si alei pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,
locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret;
echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: cresa, gradinita,
scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare
policlinice, biserici parohiale.

- functiuni predominante: locuirea — compusa din locuinte
colective existente in blocuri cu regim mediu de inaltime P + 4 niveluri;
locuinte colective propuse in biocuri cu regim mediu de inaltime P+6+10
niveluri;

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 45,00 m;

~-Hmax=S +P +4;

- POT max = 40 %,;

- CUT max = 4,4,

- retragerea minima fata de aliniament = 4,00 m.|;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform
Codului Civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform
Codului Civil;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale ale parcelei =
0,60 m.l. in partea de Vest si 2,00 m.l. in partea de Est;

- retrageri minime fata de limitele posterioare ale parcelei
= 4,00 m.l. in partea de Nord si 0,60 m.l. in partea de Sud;

- circulatii si accese: accesul auto si pietonal in incinta
beneficiarului se va realiza din str. Costache Negri, localizata pe latura de
nord a amplasamentului;

Email: primaria@primariabacau.ro e Tel: +40 (234) 581849 e Fax: +40 (234) 588757



- echipare tehnico-edilitara: racordarea la retelele edilitare
existente se va realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform avizelor
eliberate de detinatorii de retele;

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism din data de 02.08.2018 a fost analizata documentatia Plan
Urbanistic de Detaliu si a fost avizata favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de
reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in
scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor
de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si
cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata
durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 460 din 25.08.2016 ,
emis de Primaria Municipiului Bacau.

Arhitect-sef al Municipiului Bacau,
Arh. Diana-Mihaela Marin

‘/W //f___“"—-—-—..
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AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituita in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 289/24.07.2018, intrunita la
data de_~" -fli(f) . 2018, a analizat documentatia depusa de -
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urmatoarele recomandari: A2 EAE A v i
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Nr. COMISIA OPINIA EXPRIMATA (SEMNATURA)
Crt. vVOT VOT ABTINERE
FAVORABIL NEFAVORABIL
1. dL.Cosmin Necnla —
Presedinte
2, dl. Cons.Jr. Nicolae-Ovidiu
Popovici — Vicepresedinte
3. dl. Daniel-Dragos Stefan .
4. dl. Constantin Scripat % ‘. ;
- \b N
5. Arh. Liliana Bargn v /./
o
6. Arh, Dan Petruses : o
<
7. Arh. Vasile —Alexandru == - L
Geliman ”'};’/

8. Urb. Laura Beuran / %

9. Ing. Cristina Racoveanu ﬁqb\/

10. Ing.Vlad — Ionut Popa - .
il "J{v//

1L Ing. Doru Panican
T ‘
12. Ing.Catalin Ionescu . /.? ]
i
" = O,
i3. Cwms. Marius Bilan QML%
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Nicoleta-Lacramijoara Ciobanu
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Subsemnatul CATALIN FRUNZA cu domiciliul / sediul in Jud BACAU, Mun BACAU, Str
W vt ITE— , in calitate de
Reprezentant al SC RUD CONSTRUCT GROUP SRL , cu domiciliul/sediul in judetul BACAU, localitatea

SAUCESTI . satul BOGDAN VODA, nr 24, peniru terenul situat in judetul BACAU, Municipiul BACAU, str
COSTACHE NEGRI, nr 31, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, in haza certificatului de urbanism nr. 460 din 25.08.2016 eliberat de Primaria Municipiului Bacau,
solicit avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D. :

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE COMERT/SERVICII intoemitd de BIROU DE
ARHITECTURA TIMILIE BOGDAN MARIAN.

Documentatia este insotitd de dovada achitarii taxeit RUR privind executarea dreptului de semnéatura si de
urmatoarele documente gi avize

1 Certificat de urbanism Nr.: 460 / 25.08.2016

2 Studiu de insorire

1 Documentatie topograficd vizatd de O.C.P.L BACAU
4 Documentatie tehnica

5  Documentatie non-tehnica

Avize - Directia de Sanatate Publica a Judetului Bacau
Politia Municipiului Bacau Biroul Rutier
Del Gaz Bacau Retea de Electricitate Bacau
SC Compania Regionala de Apa Bacau SA
Thermoenergy Group SA Bacau
Del Gaz Bacau Retea Gaz Bacau

Ministerul Mediului Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bacau
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ING

Home'Bank

Tranzactie in asteptare

ING Bank N. V. Amsterdam - Sucursala Bucuresti

Bd. lancu de Hunedoara nr. 48, Sector 1, 011745, Bucuresti, Romania;

Nr. inregistrare in Registrul Institutilor de Credit: RB-PJ3-40 024/18.02.99; BIC(SWIFT): INGBROBU
CIF.: RO 6151100 Tel.: + 40 21 222 16 00; Fax.: + 40 21 222 14 01

Nume: RUD CONSTRUCT GROUP SRL Tip cont: Cont Curent

Ced identificare fiscala: 35796312 v ow 3 Numar cont:  RO71IINGBG000999907186155

Nr. Reg. Com/ Aut. Regl/ Data : J4/373/14.03.2016 14/03/2816 Moneda: RON

Adresa: SAT NICOLAE BALCESCU NR 844 DN 2 Cod client: 2654614

Baczu, , RO

Data Detalii tranzactie Debit Credit
20 martie 2018 Plata Domestica 234,51

Beneficiar:Registrul Urbanistilor di/1 7244352

Cont Benet g,

™

INFORMARE

In lista de mai sus sunt mentionate tranzactitle in Lei sau valuta pe care le-ati autorizat, dar nu au fost inca executate de catre banca fie
pentru ca au fost autorizate dupa (cut off time) ora limita de primire in vederea executarii stabilita de catre Banca, fie pentru ca ING
Bank nu a primit din partea bancii comerciantului solicitarea de decontare a acestora (in cazul tranzactiilor cu cardul).

Va rugam sa aveti in vedere ca, in intervalul cuprins intre data autorizarii si data executarii instructiunii de catre ING Bank, contul
ordonator poate fi debitat cu sume reprezentand prime de asigurare si/sau taxe, comisioane si rate scadente datorate ING Bank, caz in
care exista riscul neexecutarii tranzactiilor in asteptare. ING Bank bonifica dobanda pentru sumele aferente tranzactiilor in asteptare.




ROMANIA
JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Nr. w669 din 2 5AUS 2015

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 460 pin: 2 3. AUG 2015

In scopul:
1.L.1.A) CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE COMERT/SERVICH
Ca urmare cererii adresate de 5C RUD CONSTRUCT GROUP SRL

cu domiciliul\sediul tn judequl BACAU " localitates SAUCESTI
satul BOGDAN VODA ,sectoral ___=___, cod pogtal -
strada - Y. 24 bl -
5.~ et - . ap - » tel./fax = , e-mail -
Trregistrati la nr. 1/669 din 11-08-2016

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Bacau, Municipiul Bacan,
satul - , 3ectorul - »cod P°5t3]3 hd o
strada Costache Negri , O, 31 b d
SC. . ~seL__-_ ,ap. - _,sauidentificat prin: extras din planul cadastral pe ortofotonls

in temeiul reglementiirilor documentatiei de urbanism or. 250 / 2008
faza PUG . aprobatiprin Hotérirea Consiliului Local Baciiu nr. 84 din 13.04.2012, modificata prin
HCL nr. 114 din 20.04.2016
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrisilor de
constructii republicatll, cu modificirile si completiriie ultericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

imobiful este situat In intravilenul municipiului Bacau.
Conform inscrierii privitoars la proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr.56704 din
01.08.2016, terenul este proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actualé: teren curti constructii

Funcfiunea aprobats prin P.U.G./2012 este zona locuinte colective, incluss tn UTR 4.
Terenul se afili In zona "B" de impozitare,
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3. REGIMUL TEHNIC
Conform anexa REGIM TEHNIC

---------------

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE - BLOC DE LOCUINTE CU SPATI DE
COMERT/SERVICH
Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire sau autorizatie de

desfiintare si nu confers dreptul de a executa lucrdiri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de
cdeg desﬁm;am - spli_c_;i_m s¢ va adresa autoritfii competente pentra protectia medivlui

AGENTIA PT. PROTECTIA MEDIULUI, str. Oituz or. 23 mun. BACAU jud. Bacan
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3.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la z §i extrasul de carte ﬁmciarﬁdeinformargactualizatiazi,i‘ncamﬂ‘incare
legea nu dispune altfe] (copie legalizat);

- declaratii notariale: . A coRDUL VECINILOR DE LA EST SI VEST
c) documentatia tehnics - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale):

¥MDTAC 0O DT.0E. ODTAD.

d) avizele i acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile vrbane §i infrastructura:

M alimentare cu apa M gaze naturale Alte avize/acorduri
canalizare X . M telefonizare (]

@ alimentare cu energie electrics [ salubritate

d.2) avize gi acorduri privind:

securitates Ia incendiu M protectie civild M siinfitatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale

; _ administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):
- POLITIA RUTIERA

- INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTI!( dupa caz)
d.4) Studii de specialitate

- NOTA TEHNICA JUSTIFICATIVA SAU RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA (DUPA CAZ)
- PLAN URBANISTIC DE DETALIU
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmstoarelor taxe (copie):

laxa emitere auiorizatie de construire
taxa timbru arhitect

taxa comisie tehnica de urbanism

SECRETAR,
OVIDIU NICOLAE POPOVI

ARHITECT SEF,
VASILE ALEXANDRU G

Ry S—

Achitat taxa de 9 lei, conform chitante; nr. 168245(33) din 14-07-2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pogtila data de 2 3. AUG 201
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de
constructii,republicat, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism nr. ]
de la data del€.94 20/¥ pana la data de .8.3:QF. S0/

Dup aceastd dats, o nous prelungire a valabilithtii nu este posibili, solicitantul urménd s&
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

- PRIMAR, . SECRETAR, o
COBIINY VECL - OVINILr NGOl £ Fofourey

s bty

/> ARHITECT $EF,
WIOCET A PA B E £

(e

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de ...3......... lei, conform Chitantei ar. /31007l din 03,04 2043

Transmis solicitantului la data de ..2{...08. 20irect/prin posts,
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Anexi la Certificat do wbanismnr. 460 din 2 3 AUG 2016 - REGIM TEHNIC

Terenul se afid In zona Il —zona cu regim de Indlfime pentru constructl impus, conform Ordinului
nr.118/2003.
FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE! este locuires, compusa din: ] o

- locuinte colective existente/propuse n blocuri cu regim mediu de indiime P+4 ;!welun;

- locuinte colective propuse In blocuri cu regim mediu de Inaliime P+6+10 niveluri.
FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE: .

- Ingtitutii publice, servicii sl alte activitii nepoluante si servicii compatibile cu funcfiunea de locuire;

- odihna sl agrement (spatil verzi amenajate);

- circulafie pietonala si carosabila;

- stationare autovehicule (parceje, garaje);

- echipare tehnico-edliitara si construciji aferente.
UTILIZARI PERMISE:

- locuinje colective cu P+4+10 niveluri, cu parter liber pentru atte functiuni, completiir In cadrul
truputui principal;

— invesitil necesare Imbun2tatini callttil locuiril si a confortului urban;

~ modemizari, reparafil si Intrefinere la cliidile existente;

 constructii aferente echipéril tehnico-edilitare;

- amenajin aferente locuinfeior: cai de acces carosabile si atei pistonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de josica pentru copil, amenajari de sport pentru tineret;

~ echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: cress, griidinife, scoli primare si gimnaziale,
licee, dispensare urbane si dispensare peliciinice, biserici parohiale.

SE SOLICITA CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATH DE COMERT/SERVICH

Se vor respecta distantele minime obligatorii fats de limitele laterale i posterioare ale parcelei conform
Codului Civll, distaneie minime necesare interventjilor In caz de incendiu, precum gi distaniele previzute
de normele sanitare, :
Constructia va fi amplasati Ia minim 4,00 mi de la aliniament.

Regimul de Inaifime maxim admis este S+P+4.
Indifimea maximé admisi a cladirilor, mésurati ia coama acoperigulu sau la aticul pivelului retras, In

nctul cel mai Tnatt, nu va depitgi 45,00 m.

mprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil.

POT. mexim=40% C.UT.=44
Spre calie de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte s medi.

Sé vor asigura spatii Ebere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatil verzi plantate si amenajate de
folsinta generala, alei pistonale) in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD) 1a
nivel de parcela.

Spatille libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor

gospodaresti.
Pentru blocul de locuinte vor fl prevazute:

- ramp3 acces pentru persoane cu handicap locomotor;

- parcaje si/sau garaje in interiorul amplasamentului;

- accese carosabile pentru locatari;

- accese pietonale;

- glei carosabiie;

- accese de servick: pentru colectarea degeurilor menajere i pentry accesu! mifioacefor de stingere a
mcendﬂlor.

- accese la garaje si parcaje;
- spa lantate. JUDETULBACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ANEXA LA

CERTIFICATUL DE URBANISM
Ne TR gin_2 5 AIBl0IE

Arhitect sef.
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Pentru spatille comerciale / servicil vor fi prevazute:

- firm& luminoasd;

- rampd acces pentru persoane cu handicap iocomotor,

- accese carosablle separate pentru clienti §i personal, aprovizionare;

- alel carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului.
Utilititi existente tn zona: energle eleckrich, apa, canafizare, gaze, felecomunicatii, energie termica.
Accesele In incintd nu vor influenta fiuxu! auto gi pietonal existent In zona.
Volumetria constructiel noi (conformare,proportii, dimensiuni) va respecta trasaturile generale ale tesutului
urban existent.
Detorita conditillor specifice de amplasament si a importantei obiectivuiui de investitii, reglementari cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posteripare ale parcelei,
conformarea arhitectural volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice se vor
stabili printr-un Plan Urbanistic de Detallu.
Aspectul exterior al blocului de locuinte cu spatit comerciale Ia parter nu va deprecia aspectul general al
zonei.
NOTA:
1)D.T.A.C. se va putea intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. cu obligativitatea respectarii infocmai a
prevederilor acestuia;
2)Se vor respecta prevederile HCL nr. 108 din 10.05.2012 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in municipiul Bacau.
3)Pana la depunerea Planului Urbanistic de Detakiu veti rezolva problema accesuiul Iz teren dinspre
strada Costache Negri.

JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIFIULUI BACAU

ANEXA
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

w 460 a1 5.AUG 206
Adhitect yef,
VASILE ALEXANDRU GELIMAN
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EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN

AN ZBOR 2010 +
SCARA 1:1000
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Amplasament : 244, oY T anul......
o ' ANEXA LA Copie ccnrurrn:’i o gxemp Al dmgﬁﬂwa 5CAl acay
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CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatji:

o i, cetétean roman, CNP_ cu domici!iul

n

, cetdtean roman, CNP— cu domiciliul in
) str. i, numérul @D Jud. I identificata prin CI seria @ nr.

Mun, 3

D cliberata de Mun G, soti, in calitate de vinzitori

Sf

RUD CONSTRUCT GROUP SRL, persoana juridica romana, cu sediul social

in sat Bogdan Vod3, strada 9 Mai, numarul 24, comuna Siucesti, judetul Bacau,
inregistrata in Registrul Comertului sub nr.J4/373/14.03.2016, CUI 35796312,
Cerrtificat de inregistrare B3274942, reprezentata de administrator domnul (NS
SR -iitcan roman, CNP oSNNS, cu domiciliul in
municipiul -, Str._, numaruldPscara @ apartament@ judetul GENED,
identificat prin CI serie@inr. G cliberaty de SPCLEP GRS, i
baza Hotdrérii nr.02/27.04.2016, in calitate de cumpdrdtoare, a intervenit

prezentul contract: de vénzare in urmatoarele conditii

Noi, CNENGENR < SN idcn socictatii RUD
CONSFRUCT GROUP SRL, reprezentata prin administrator domnul R
. terenul proprietatea noastra situat in intravilanul
M i Bacau, strada Costache Negri, nr. 31, Jud.Baciu, respectiv
supraFata:ts de 401,30 mp., teren curti constructii, cu numar cadastral 9274,
ha in CF nr. 74887 (provenita din conversia de pe hartie a CF 32557)

a mumcu:uulm Bacau, cu incheierea nr. 15806/04.05.2007 si 3973/20.01.2016 si
22666/18.03.2016, cu vecinii conform schitel cadastrale inregistrate [a Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacdu, sub nr. 32020/15.01.2004 intocmitd de
W, - o face parte integrantd din contractul de vanzare, anexa la

acesta.
noi, UEEEED G si Y dcclaram ca am

dobandit imobilul , in regim de bun comun, prin cumparare, in baza contractului de
vanzare-cumpadrare autentificat sub nr. 389 din 02.05.2007, de c8tre notar public
Barbieru Carmen Nicoleta din cadrul BNP Bérbieru Carmen Nicoleta din Bacau.

Terenul  este intabulat n intabulat in intabulat in CF nr. 74887
(provemta din conversia de pe hartie a CF 32557) a municipiului Bacau, cu
mchelere@ nr. 15806/04.05.2007 si 3973/20.01.2016 si 22666/18.03.2016 |a Oficiul de
Cadastrui si Publicitate Imobiliara Bacau- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bacau




H

®

Noi, IR eupmni ;i G c-c:ram ci suniem In
exclusivitate titularii  dreptului de proprietate asupra terenului ce face obiectul .
contractului de vanzare si nu am incheiat nicio conventie prin care vreo tertaf’l :
persoana ar putea invoca un drept real asupra imobilului. o

Preful acestei vanzari, stabilit de noi partile de comun acord, este in suma ¢ i
totala de GGG lci MJ $
bani) a fost achitat prin virament bancar, in contul nr—‘)};‘ ;;'a‘*
deschis |a Wilpe numele vanzatorului, conform OP nr.1/27.04.2016. T

Noi, G onummy. si SN -.noscand
prevederile legii penale pentru fals in declaratii, declaram pe propria
raspundere ca am primit, de [a societatea cumpdrétoare, suma de(iil RS

lei SRR - fost achitat prin
virament bancar, in contul nrqENEGGEGEGESRNEN ccschis o @l pe
numele vanzatorului, conform GRS, -ceasta declaratie tine loc de
chitanta descarcatoare .

Eu, , declar pe prorpia raspundere ca sunt de acord ca

restul de pret sa fie virat in contuE nr. SN coschis (2 BRD

pe numele sotului meu. /,‘.;

Eu < i it de administrator al RUD - ég
CONSTRUCT GROUP SRL, cunoscand prevederile legii penale pentru fals; 1q £
declaratii, declar.pe propria raspundere ca am achitat vanz3torilor-suma'gg 1@
A i i) prffg‘(“'
virament bancar, Tn contul deschis o G pe
numele vanzatorului, conform OP nr.1/27.04.2016, aceasta declaratie tine foc de
chitanta descarcatoare ,

De asemenea, declardm pe proprie rdspundere c8 am luat cunogtintd de
dispozitille art. 1660 s 1665 din Codul Civil referitor la sinceritatea si seriozitatea
pretului iar preful declarat este real asuméndu-ne riscul nesinceritdiii acestuia. (
Conform art. 1660 ,Freful consts intr-o sumd de bani. Acesta trebuie s& fie serios si
aeterminat sau cel pufin determinabil’ iar conform art. 1665 , Vénzarea este
anulabild atunci cand preful este stabilit f3rd intentia de a 17 pldtit. De asemenea, dacs
prin lege nu se prevede altfel, vinzarea este anulabild cénd preful este intr-atst de
disproporionat fafd de valoarea bunului, incdt este evident ci parfife nu au dorit s&
consimta la o vénzare.”

Noi, pértile din contract declardm pe proprie r8spundere cd vanzarea nu s-
facut prin intermediul niciunei agentii imobiliare, am luat cunostintd de prevederi e“{
Legii 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea spéldrii banilor si de prevederile Lg o
241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale referitor la consecintele sustragerii de la \*’ '
plata obligatiilor fiscale in intregime sau n parte prin nedeclararea veniturilor
impozabile, ascunderea obiectului sau a sursei impozabile sau taxabile sau efectuarea
oricéror alte operatiuni In acest scop.

\

g, \%\



woi, <" - : c: notarul public

ne-a pus in vedere drepturile prevadzute de art. 30 din Legea nr. 17/2000 privind
asistenta sociald a persoanelor vérstnice, republicatd cu modificirile si completérile
ulterioare si nu solicitam sa fim asistati la semnarea  prezentului contract de
vanzare de catre reprezentantii autoritatii tutelare competente.
. ; Terenul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de
gé,atestare fiscald nr. 113314/20.04.2016 eliberat de Primaria municipiului Bacau,
22 judetul Bacau-Ditrectia Economica .

Pentru perfectarea prezentului contract s-a depus certificatul de urbanism
nr.154/11.04.2016 eliberat de Primaria municipiului Bacau, judetul Bacau.

Terenul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, cu exceptia notarii promisiunii bilaterale de vanzare
cumparare autentificata sub nr.175/19.01.2016 de notarul public Cristudor. Flena din
cadrul SPN Cristudor din Bacau a carei efecte au incetat ca urmare a intervenirii

( ': actului aditional autentificat sub nr.1263/27.04.2016 de acelasi notar public, asa cum
rezultd din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. 31261/15.04.2016
eliberat de OCPI Bacdu - Biroul de Cadastru si Publicitate Imaebiliaré Baciu.

-.;;»»-:.‘ Transmisiunea proprietatii de drept si de fapt, cu toate atributele

< le si predarea terenului Tmpreuna cu tot ceea ce este necesar pentru

R \E&qutarea liberd si neingraditd a posesiei, se face astdzi data autentificirii
" centractului, conform art. 1673 Cod Civil, punctul 1 si punctul 2. -

T Noi, (D GEEED si W corontam pe

" societatea cumpdratoare contra evictiunii si a viciilor terenului conform

prevederilor art. 1695 si art. 1707 CC, a fost indeplinitd de citre cumparatori

obligatia de verificare a starii in care se afld terenul la momentul predarii

pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu vanzdtorul am obligatia s3 le

remediez de indatd, precum si eventualele vicii ascunse. De asemenea, declar

cd terenul nu a mai fost Tnstréinat niciunei aite persoane fizice sau juridice, cu act

( autentic sau act sub semnétura privata, nu face obiectui niciunui litigiu sau cereri de
revendicare sau restituire in baza legii civile sau legilor speciale, inielegénd astfel ca in
baza art. 1695 si art. 1707 din Codul civil s8 garantam dobanditorul de orice evictiune
gi vicii in legdturd cu aceste imobil, In conditiile referitoare la garantia de drept f&r3

odificdri conventionale. (Conform art. 1695 ,Vénzétorul este de drept obligat s3 if
ﬁa nteze pe cumparator impotriva evicliunii care lar Impledica total sau partial in

‘ irea nelulburatd a bunul véndut. Garanfia este datorats impotriva evictiunii ce

_ fezq/; din prefenfiile unui terf numai dacd acestea sunt infemeiate pe un drept
‘ ES “ngscut anterfor datei vanzarii si care nu a fost adus la cunostinga cumpérdtorului pénd
-7 Y4 acea dats, De asemenea, garanjia este datoratd impotriva evictiunii ce provine din
fapte imputabile vénzétorului, chiar dacd acestea s-au Wit ulterior vénzsril’, iar
conform art. 2707 ,Vénzatorul garanteazd cumpdrétorul conira oricdror vicii ascunse
care fac bunul véndut impropriu intrebuintarii /a care este destinat sau care ff
micsoreazd in asemenea mésurd intrebuinfarea sau valoarea ncdt dacd le-ar 17

3



cunoscut, cumpdrdtorul nu ar i cumparat sau ar 17 dat un pref mai mic. Este ascuns
acel viciu care 13 data contractarii nu poate fi descoperit de catre un cumpardtor
prudent si difigent f3rd a fi nevoie de asistentd de specialitate. Garantia este datoratd
dacd viciul sau cauza lui exista la data predsrii bunufuiy .

Noi partile contractante declaram ca ni s-au adus la cunostinta
prevederile art.1207 Cod Civil. [ , Partea care, la momentul incheierii »§§
contractului, se afla intr-o eroare esentiala poate cere anularea acestuia,f'@\fz
daca cealalta parte stia sau, dupa caz, trebuia sa stie ca faptul asupra caruig&

a purtat eroarea era esential pentru incheierea contractului. Eroarea era%x
esentiala: 1.cand poarta asupra naturii sau obiectului contractului; 2. Cand "\ﬁ‘\,
poarta asupra identitatii obiectului prestatiei sau asupra unel calitati a
acestuia ori asupra unei alte imprejurari considerate esentiale de catre parti
in absenta carela contractul nu s-ar fi incheiat;3. Cand poarta asupra
identitatii persoanei sau asupra unei calitati a acesteia in absenta careia
contractul nu s-ar fi incheiat; Eroarea de drept este esentiala atunci cand
priveste o norma juridica determinanta, potrivit vointei partilor, pentru
incheierea contractului; Eroarea care priveste simplele motive ale contractului
nu este esentiala, cu exceptia cazului in care prin vointa partilor asemenea
motive au fost considerate hotaratoare.”].

Subscrisa RUD CONSTRUCT GROUP SRL reprezentata de asociat domnu[
W, - /:ro s/ garanteaza urmatoarele: - i-u ‘
- este inflintatd si isi desfasoara activitatea in conformitate cu legife in vigoare si af’
capacitatea juridica deplina de a se obliga prin prezentul contract de vanzare, a\”\
obtinut toate aprobarile necesare perfectarii valabile a prezentului contract de ™~
vanzare, far persoana care semneaza prezentul confract de vanzare are deplina |
capacitate si autoritate sa-f reprezinte in mod fegal si valabil:

- U s-a inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotarare si nu s-a declansat nicio
proceduwra de insolventa, féliment sau reorganizare judiciara, nu s-a@ emis nicio
notificare prin care sa fie convocata o adunare generala cu scopul adoptarii unei astfel
de hotarari sau unei hotarari privind schimbarea sau incetarea activitatii vanzatorului
sau a unei parti importante a acestuia, iar vanzatorul nu este pe punctul de a lua o
astfel de decizie;
- nu este insolvabil, este capabil sa isi plateasca datoriile la scadenta s/ nu a inceput
rescadentarea vreunei datorii sf nici nu este in negocieri cu creditorii in acest sens.
-~ nu inregistreaza datorii scadente si neachitate, fata de terte parti persoane fizice
sau juridice. ‘{
Fu JENNNEENEEEr - colitate de asociat al RUD :2
CONSTRUCT GROUP SRL , infeleg s cumpér de la sotii (| || NGEG_NG: -
si (IR, icrcnul mai sus ardtat la pretul si in conditiile previzu ~
n prezentu[ contract cu al carui continut sunt de acord. \:’,
v D AP in  calitate de asociat al RUD
CONSTRUCT GROUP SRL , md oblig ca’in maxim 30 de zle de la autentificarea

4

e,

Y

-




prezentului contract de vanzare sa md prezint la Primaria municipiului Bacau, judetul
Bacau, pentru deschiderea rolului pentru terenul  achizitionat, in vederea impunerii .
Noi e s G docoram ca suntem
casatoriti, iar regimul matrimonial este comunitatea legala de bunuri si nu am
... autentificat nici o conventie matrimoniala cu privire la regimul bunurilor, iar bunul ce
fage obiectul prezentului contract este bun comun .

A Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare se

i pl?ﬁ% e de vanzatori in conditiile Codului fiscal.
ey A Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
‘h ,,}@’0"‘;,4 tatea cumparatoare, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.

P Noi N V- U, - coclaram in mod
expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al societatii cumpératoare in
cartea funciara a terenului ce formeaza obiectul prezentului inscris. .

Toate actele ce au stat la baza intocmirii contractului de vanzare fac
parte integranta din acesta.
Noi partile contractante declaram pe propria raspundere ca am citit
prezentul contract de vanzare si este vointa noastra libera si neviciata.
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA CRISTUDOR din
Bac@u, ne obligdm, conform prevederilor art. 79, alin.3, din Legea 36/1995, s& ne
tdm Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau si s8 solicitdm
area prezentului confract. -
Tehnoredactatd si autentificatd, intr-un exemplar unic, de notar public
ﬁi TUDOR ELENA din cadrul SOCIETATII PROFESIONALE NOTARIALE
{ik‘io"CRISTUDOR din Mun.Bacdu, str. Nicolae Balcescu, nr.2-4, Judetul Bacau, care
ramane in arhiva societatii profesionale notariale si 5 duplicate din care 3
exemplare s-au eliberat partilor, un duplicat ramane in arhiva societatii profesionale
notariale si un duplicat pentru OCPL.

VANZATORI, CUMPARATOARE
JEN RUD CONSTRUCT GROUP SRL,
S.S. reprezentata prin administrator

A
D S.S.

S.S.
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ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Sacietate Profesionala Notariala CRISTUDOR

Licenta de functionare nr.206/3566/08.06.2015

Sediul: Mun. Bac3u, str. Nicolae Balcescu nr.2-4, Jud. Bacau
Telffax: 0234/544440

E-mail: cristudorelena@amail.com

Py

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1261 N

Anul 2016 Luna  APRILIE Ziua 27 C ?”Tr

In fata mea, Elena Cristudor, notar public, la sediul biroului s-au prezentat : "’53’

1) W, c-t:itcan romén, CNP NN cu domlcmuf N7

un. QY str.qgE numzrui@® Jud S, identificat prin  CI seria @ifor. QRN
eliberatd de SPCLERGIIIP/ 15.12.2006, n nume propriu

2) G - t:ican roman, CNP I <. domiciliul in Mun.
M, str. G numsrul @ Jud. SN identificata prin CI seria@inr. YR cliberata de
Mun. Bacdu/04.04.2003, in nume prorpiu,

3) J R, -t:ican roman, CNP S -
domiciliul in - municipiul P, Str. U numaru@scara @ apartament @ judetul
& identificat prin  CI seria@ilinr. Q. &liberats de SPClanSIR, 03.08.2015, in
calitate de administratorr al RUD CONSTRUCT GROUP SRL, persoana juridica romana, cu
sediul social in sat Bogdan Vodd, strada 9 Mai, numarul 24, comuna Saucesti, judetul Bacay,
inregistrata in Registrul Comertului sub nr.J4/373/14.03.2016, CUI 35796312, Certificat Qe“"g""
inregistrare B3274942, In baza Hotdraril nr.02/27.04.2016. ; ,4{@

Care dupé ce au citit actul, au declarat cd a inteles continutul, cd cefe cupnﬁs‘e“‘ o
in act reprezintd vointa lor, au consimlit la autentificarea prezentului inscris sf au semnat%%-‘f_

unicul exemplar. POR ‘\?fggé
In temeiu art.12, lit.b din Legea notarilor publici si a activit3tii notariale nr. 35/1 995 757 ‘i
repubﬁcata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a taxat la suma de 170.217,20 lei 1E = 4,4794 lei

S-a perceput 2100 lef +TVA [ 420 fei ] = 2520 lei cu BF 17/2016

S-g taxat cu 1702 lei + 1702 lei = 3404 lej, impozit pe franzactii cu chitanta nr.  208-
209/2016

S-a taxat cu 851 lei, cu chitanta nr. 109295/2016 -OCPI Bacau

NOTAR PUBLIC, _
S.S.Elena Cristudo
ena Crisctuaor ‘:&%?
LS. 5

Prezentul duplicat s-a Intocmit in 5 exemplare, de notarul public Cristudor Elena, "gjm
astizi , data autentificirii actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul, i J ‘\“‘ <
2\
\(,,,.
&
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL BACAU

ARHITECT SEF

COMPARTIMENT EVIDENTA CONTRACTE

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 145476/ 7887 din 23.03.2018

LPARTILE CONTRACTANTE:

1. MUNICIPIUL BACAU, unitate administrativ teritoriala, reprezentat prin autoritatea executiva,
Primarul Municipiului Bacau- COSMIN NECULA, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, judetul Bacau, in
calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

3. 8.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L. cusediul in com. Nicolae Balcescu, str.DNZ,
nr.844, jud. Bacau, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J4/ 373/ 14.03.2016, avand Cod fiscal/
Cod unic 35796312, reprezentata prin Administrator- (NGNS i» c:litatc do LOCATAR
pe de alta parte, in baza cererii nr. 16133/ 04.01.2018, a adresei nr. 16133/ 16.02.2018 si a fisei tehnice nr.
3144/ 22.03.2018- Anexa nr.1, a intervenit prezentul "CONTRACT DE INCHIRIERE".

ILOBIECTUL CONTRACTULUL:

Art.l. Obiectul prezentului contract de inchiriere consta in predarea, respectiv preluarea folosintei
suprafetei de- 26,25 mp teren, situata in Bacau, str. Costache Negri ar.31 cu destinatia cale acces
(constructie cu caracter provizoriu in sistem inierbat si piatra naturala cu trepte, podest pe structura metalica)
obligativitate intretinere spatiu verde.

Art.2,

2.1. Predarea —primirea terenului se face in baza unui proces-verbal — Anexa nr.1, semnat de ambele
parti la data incheierii prezentului contract de inchiriere.

2.2. Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) se considera facuta fa data la care s-a obtinut autorizatia de
construire pentru amplasamentul provizoriu ori, in lipsa acesteia, la data la care s-a amplasat constructia.

L TERMENUL CONTRACTULUE:

Art.3,

3.1. Termenul inchirierii este de la data de 22.03.2018 pana la data de 31.12.2018 dar nu mai
mult de 1 (un) an. La sfarsitul acestei perioade, proprietarul si locatarul pot prelungi termenul de inchiriere
de comun acord, prin act aditional.

3.2. Dacs, dupd implinirea termenului, chiriagul continud s& detind bunul, fird vreo impotrivire din
partea proprietarului, se considerd incheiati o noud locafiune, in condiiile celei vechi (opereaza tacita
relocatiune).

3.3. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul va preda terenul pe baza de proces-verbal,
semnat de ambele parti, cel putin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.

Art.d. Termenul stabilit la art. 3 poate fi intrerupt cand eliberarea terenului se impune. Locatarul va fi
instiintat de acest lucru si are dreptul la restituirea chiriei proportional, pentru perioada de la data lasarii libere a
terenului pana la sfarsitul anufui.

IV.PRETUL:

Art. 5. Chiria anuala pentru folosirea terenului in anul 2018 este de 31,00 lei/mp/ an in total de 814,00
leifan conform H.C.L .nr467/ 28.12.2017. Pentru pericada 22.03.2018 — 31.12.2018 suma de plata este de
636,00 lei si se va achita in termen de 30 (treizeci) zile de la data incheierii prezentului contract de inchiriere,
fara ca aceste sume sa fie generatoare de penalitati / majorari de intarziere. In caz contar sumele respective
vor deveni exigibile si vor face obiectul executarii silite.

Art. 6. Pretul chiriei poate fi modificat prin Hotarari ale Consiliului Local al municipiului Bacau.

V. PLATA CHIRIEL

Art.7. Plata chiriei se va face la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau sau in contul RO 07
TREZ 06121A300530 XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Bacau.




-

Art. 8. Plata chiriei pentru anul in curs se va face pana la data de 31 martie. In cazul in care
termenul contractului se prelungeste, termenul pentru plata chiriei va fi 31 martie a anului pentru care s-a
hotarat prelungirea.

Art. 9. Pentru nerespectarea obligatiilor asumate de chirias prin contract, referitor la termenul de
plata al chiriei, acesta datoreaza penalitati de intarziere de 1% din cuantumul obligatiilor principale
neachitarii in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. Cuantumul penalitatilor
de intarziere se va modifica conform legislatiei in vigoare, la momentul calcularii acestora.

VI OBLIGATIILE LOCATORULUIL:

Art. 10.

a) Sa predea terenul pe baza de proces verbal de predare-primire, fisa tehnica sau alte documente care
atesta predarea terenului.

b) Sa notifice in scris orice modificare intervenita cu privire la prezentul contract si la clauzele
contractuale, in termen de 30 de zile de 1a aparitia modificarii.

¢)Sa urmareasca modul in care este folosit terenul.

VI. OBLIGATIILE TLOCATARULUL:

Art. 11.

g) Sa foloseasca terenul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazuta in contract si autorizatiei
de construire, dupa caz.

b) Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit in prezentul contract.

¢) La somatia proprietarutui de eliberare a terenului care face obiectul prezentului contract, locatarul
va lasa terenul liber de constructie, in termenul stabilit prin somatie, in caz contrar locatorul (proprietarul) va
trece la desfiintarea constructiei pe cale administrativa, fara emiterea unei autorizatii de desfiintare si fara
sesizarea instantelor de judecata, pe cheltuiala locatarului.

d) In cazul in care locatarul nu a obtinut autorizatia de construire (atunci cand se impune obtinerea
acesteia) sau nu executa constructia in termenul prevazut in autorizatia de construire, prezentul contract se
reziliaza de drept fara alte proceduri prealabile (notificari sau aite adrese oficiale) cu obligatia locatarului de
a lasa liber terenul de orice sarcini.

€) Sa permita proprietarului sa controleze periodic modul in care este folosit terenul inchiriat.

Art. 12. Chiriasul este obligat sa respecte prevederile legale in vigoare referitoare la protectia
mediului. B

Art. 13. In cazul in care locatarul doreste rezilierea contractului, va notifica in scris locatorul de acest
fucru, cu 30 (treizeci) zile inainte, urmand ca preluarea terenului de catre locator sa se faca pe baza de
proces verbal de predare - primire,

Art. 14, Neplata chiriei, a majorarilor sau/si penalitatilor de intarziere in termenul stabilit, conduce la
rezilierea contractului si la desfiintarea constructiei amplasata provizoriu.

Art. 15, Pe toata durata inchirierii, locatarul trebuie sa fie cu obligatiile de plata catre bugetul local
achitate in termen.

VIII. SUBINCHIRTEREA

Art, 16. Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi permisa numai cu acordul scris al
proprietarului si in conditiile stipulate de catre acesta.

IX. ALTE CLAUZE

Art, 17. Locatorul isi rezerva dreptul sa initieze procedura de incetare a contractului de inchiriere chiar si
inainte de termen in cazul in care terenul inchiriat urmeaza a fi folosit in interes public, concesionat sau
tetrocedat. '

Art. 18, Prezentul contract inceteaza de drept in urmatoarele cazuri:

a)expirarea termenului prevazut la art. 3 din contract, pe baza de proces verbal de predare -primire a
terenului in cauza, semnat de ambele parii;

b)la cererea expresa a partilor, prin notificare scrisa;

¢) in cazul in care una din parti refiza semnarea procesului verbal de predare-primire al terenului prevazut la

art. 2 din contract.

d) nerespectarea clauzelor prevazute in art. 5 si art. 8. din contract.




X RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 19. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile

datoreaza despagubiri.
Art. 20. Forta majora, asa cum este acesta definita de lege, apara de raspundere pe oricare din parti,
cu conditia notificarii in 15 (cinsprezece ) zile de la producerea evenimentului.

XL LITIGI
Art. 21, Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractului, daca nu pot fi solutionate pe

cale amiabila, se vor solutiona de catre instantele de judecata competente.
La data incheierii prezentului contract de inchiriere terenul in cauza a fost identificat ca fiind

partial revendicat conform Legii 10, ds. 10/ 17 + 62.
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 3 (trei) exemplare originale, din care 2 (doua)

exemplare pentru locator si 1 (unu) pentru locatar,

LOCATOR LOCATAR
[PRIMAR

COSMIN ﬁLA
Directia Juridiga'si/Adminjstratie Locala 4 S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Vizat pentru Aegalitate 2 3

Cons ic- Rgbert Sra o
Admin'Iiiitor

Arhitect Sef
Diana Mihaela Marin

—W 4 ?
P s S

Director Executiv Adjunct
Ec. Cristjnq Bardasu

Compartiment Evidenta Contracte

Intocmit
Ec. Cristina Popa



Anexanr.2
la contractul de inchiriere
nr. 145476/ 7887/ 23.03.2018

PROCES VERBAL DE PREDARE -PRIMIRE
Incheiat astazi 23.03.2018

Avand in vedere:

A,

1.— Fisa tehnica nr. 3144/ 22.03.2018 intocmita de Politia Locala a Municipiului Bacau,
Serviciul Disciplina in Constructii, Inspectie Comerciala si Protectia Mediului - ca urmare a
verificarilor efectuate la terenul in cauza;

B.
1.— Rezolutia Serviciului Juridic si Aplicarea Legilor Proprietatii, din planul de situatie3
al terenului intocmit de catre P.F.A. Adrian Mihai Bilu, prin care se confirma ca terenul
in cauza a fost identificat ca fiind partial revendicat conform Legii 10, ds. 10/ 17 + 62,
s-a procedat la predarea — primirea terenului in suprafata de 26,25 mp situat in Bacau, str.
Costache Negri nr.31 cu destinatia cale acces.

Prezentul proces verbal predare primire s-a incheiat in 3 (patru) exemplare originale,
din care 2 (doua) exemplare pentru locator si 1 (unu) pentru locatar.

LOCATOR LOCATAR
Director Executiv Adjunct S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Ec. Cristinag Bardasu
& Admnistrator
Directia Juridica si Administratie Locala
Vizat legalitate-

Cons/Mitidic —Robert Sraer

Arhitect Sef
Diana Mihaela Marin

V%ﬂdﬂflﬁ——? =G,

M‘/

Compartiment Evidenta Contracte
Intocmit
Ec.Cristina Popa

Y



SC COMIEANNA [R[E

Str. Narciselor, nr.14 — Bacau | Tel:0334-401. 796/Fax 0234-55.11.75

J04/789/27.09.2010/ web: www.apabacau.ro A st Mamen ot aserates SO\
CUILRO27429315 e-mail:manager@apabacau.ro AR S @ \
Capital social: 24.047.170 lei | Banca : BRD Bacau 15,9001 - 150 14001

COD CAEN: 3600 Cont:RO13BRDE040SV60027870400 EER

Nr. 3939/ Op . A00 /4

AVIZ nr. 49

Catre, S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
LOC. BOGDAN VODA, STR. 9 MAL NR. 24, COM. SAUCESTI - JUD. BACAU

La cetetea dvs. integistrata cu nr. 3939 / 20.09.2016, prin care solicitafi avizul de
amplasament pentru obiectivul: ,,1.1.1.A) CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICII” situat in STR. COSTACHE NEGRI, NR. 31, MUN. BACAU - JUD.
BACAU,va comunicam urmitoarele:

0 Unitatea noastra avizeaza favorabil amplasarea obiectivului mai sus mentionat pe pozitia
prezentata in planul de situatie anexat cu urmatoarele conditit:

O Daca in timpul executarii lucratrilor la obiectivul dvs. se vor depista pe amplasament retele de
apa, altele decat cele care au fosta trasate pe planul de situatie, aveti obligatia sa anuntati
unitatea noastra pentru stabilirea de comun acotd a noilor conditii de amplasare.

0 La amplasarea obiectivului in teren se vor tespecta distantele minime dintre retelele
noastre de apa si canalizare si elementele dvs. de constructie conform STAS 8591 / 91.

0 La incepetea Iucratilor, cat si pe parcursul executiei acestora, aveti obligatia s

olicitati asistenta tehnica din partea unitatii noastie.

0 Tetmenul de valabilitate este de 1 an de la data emiterii avizului urménd ca in cazul in care nu
afi executat lucririle de constructie pe amplasamentul aprobat sa solicitati un nou aviz.

Eliberarea avizului se face dupa achitarea taxei de avizare la casetia unitatii noastte.

Aviz achitat cu chitanta nt, G:sz lcg\% din ,?@ /0.0 /£

SEF SER LAR.
ING. Al HAI
INTOCMIT,

ING. ROTARU MADALIN-IONUT

S~ AdFENIA REGIONALR
OF APA BanAll 5 4

S «rHE NESCHIMBARE
~BIR3QU I1AR

vi




P.U.D.
CONSTRUIRE BL.OC DE LOCUINTE CU

Bloc Locuinte L

*

Legenda:

LIMITE
== Limita zona studiata
=4 itni

0

Bloc Locuinte

P+4

CIRCUIATII
EE Circulatii carosabile
—1 irculatii pietonale

(==
=1

FUNCTIUNI EXISTENTE
== Locuinte colective si servicii

i Garaje

EEH Spatii verzi

Tl [ Cladire studiata

i J&mﬁ.m..w. X Platforma menajera

T
;
e

b ZONA FUNCTIONALA
S Arie teren 401,00mp
AKEAT RN Arie construita 160,40mp

‘Bloc Locuinte
- P+3 __ ,
NrCad 61990

- 4 S

£ RN

AR
H R
¥

o

RNA AR oS Suprafata construita 160,40mp
~/ Suprafata construita desfasurata 990,00mp

Numar total de apartamete = 8

Spatiu comercial/ birou pe parter = 50,00mp

Numar total de locuri de parcare =9

4

£ 56

e

™
b
Cat g e
A
A
’%
B
1.
2

H maxim atic = +19.00m
P.O.T. = 40,00%
C.U.T.=2.50

INVENTAR DE COORODNATE

Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
. laturi

Pet. X m] Y [m] D(i,i+1)

565775.0700 | 646535.9300 | 21.615
565781.7400 | 646556.4900 6.956
565782.0300 | 646563.4400 | 27.044
565756.1900 | 646555.4600 5.505
565755.9600 | 646549.9600 7.047
565763.0000 | 646550.2700 | 14.021
565767.0600 | 646536.8500 8.063

S =401 mp

loc Locuinte
P+3

DO s WN =

~

PROIECTANT Beneficiar: S.C. RUD CONSTRUCT GROUFP SR.L. Faza:

BIROU DE ARHITECTURA TIMILIE BOGDAN MARIAN i
inreg. O.A.R. nr.66 din 01.08.05 C.LF. RO19431276 din 01.02.07 Amplasament: Mun. Bacau, st Costache Negri, Nr. 31, jud. Bacau P.U.D.

Numele Semnitura mwﬂﬂ Proiect:  CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU Proiect nr.
SEF PROIECT  |Arh.Timilie Bogdan Marian ’ SPATII DE COMERT / SERVICII 65/2017

PROIECTAT  |Arh.Catalin Frunza DATA | TITLUL PLANSEI: Pl U03
T [V — 2017 REGLEMENTARI URBANISTICE ]

i Sistem de proiectie (X, Y)- STEREO'70
T Sistem de referinta ( Z ) "Marea Neagra"- 1975

e




DELGAZ
grid

ACCES LA RETEA GAZ BACAU

SC RUD CONSTRUCT GROUP SRL

Sat Bogdan Voda, com.S#ucesti DELGAZ GRID SA
Jud.Baciu Departament Acces la Retea
AVIZ FAVORABIL

Nr.210957040/05.03.2018

Urmare a solicit#irii dumneavoastré privind emiterea avizului de amplasament

pentru lucrarea ”CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE COMERT/

SERVICI ? in loc. Bac#iu, str.Costache Negri nr.31, judetul Bac#u, in urma

analizirii documentatiei v comunicdm avizul favorabil, intrucét lucrarea

precizati mai sus nu afecteazii sistemul de distributie gaze naturale.

Conform NTPEE-2008,art. 6.36 :
La toate clddirile amplasate in localitdti in care existd refele de gaze
naturale, indiferent dacd clddirile sunt sau nu alimentate cu gaze,
pentru evitarea pdtrunderii in clddiri a eventualelor scdpdri de gaze, se
prevdd mdsuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice ulilitate
(incalzire, apd, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune,
stietc.) prin peretii subterani gi prin planseele subsolurilor clddirilor.

Prezentul aviz este valabil pdni la data de 05.03.2019(12 luni), cu posibilitatea

prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism. z;ei*[*d:";:"} Consiliului de
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea Fmr:k":a]dfn?ak
avizului initial.
Directori Generali
Ferenc Csulak (Dir.Gen)
Cu respect, Carmen Teona Oltean (Dir. adj.)
Petre Radu (Dir. adj.)

/\—\ Sediul Central: TArgu Mureg

Barote A.l'llé a CUI: 10976687
. . . Atribut fiscal: RO
Emitent (P\xwze s conm 26/326/08.06.2000
' \ A Banca BRD Targu Mures
" IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700

Capital Social Subscris §i Varsat:
773.257.777,5 RON

1

DEGR P03-01-02-F-04, ed.2
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DELGAZ GRID SA, str. Pandurilor nr, 42 . , cod 540554, Targu Mures
SC RUD CONSTRUCT GROUP SRL

Str. 9 Mai

607541 BOGDAN VODA

Judet Bacau

Tel. 0745696112

Bacau, 02.03.2018

Stimate client,

Prezenta adress Tnsotegte Avizul de amplasament favorabil nr. 1001748103 emis In data de
02.03.2018

Cu respect,

ing. Liviu ALINEI
Emitent

i

DELGAZ GRID SA
Panduriior nr, 42
540554 Targu Mures
delgaz-gridro

Departament Acces 1a Retea

Echipa Acces Retea Electricitate Bacay
Bacau

M.Titulescu 33, 600048, Bacau

Judotul: Bacsu

T 0234205474

F 0234205089

LIVIU ALINEI
T0728082229
F

1"



Aviz de amplasament favorabil
J001748103 0(2.03.2018

Numir aviz Eliberat la data

1) Persoana juridica

SC RUD CONSTRUCT GROUP SRE

Denumirea consumatesolul Nr. Irgeglsirare Ia Reg, Comerquiul
35796312 . . —

cul Aurlbut flscal Reprezentat(s) pri Tn calitate de

2) Obiectivuk:

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Inregistrats cu nr. 1001746997 /£01.03.2018

pentru oblectivul : CONSTRUIRE BLOG DE LOCUINTE CU SPATIL DE COMERT/SERVICH

de la adresa str. COSTACHE NEGRI

.3 bl/sc.. ap.. cod postal 500216__ iocalitate BACAU

comuna sector_ judet Bacdu
Tn urma analizirii documentatiei primite suntem de acord cu realizarea objectivului pe amplasamentul propus gi
se emite prezentul aviz de amplasament favorabil,

3) Precizari:
3.1 Obiectivul nu se va amplasa peste, sub sau ta distante mat mici faja de instalatiile

DELGAZ GRID 5A decat cele impuse de normele tehnice in vigoare i sunt indeplinite toate conditiile
prevazute de acestea.

3.2 Instalatiile din gestiunea DELGAZ GRID SA [a care se poate racorda obiectivul
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATH DE COMERT/SERVICI in funclie de puterea pentru care se
doreste alimentarea cu energie efactricd, sunt urmatoarele:
-retele electrice de joas3 tensiune 40 m;
-retele electrice de medie tensiune 150 m;
-retele electrice de Tnalta tensiune NI ESTE CAZUL my;
Sunt necesare eventuale tucréri de extindere a refelei electrice de JT/MT/IT;
Sunt necesare eventtiale lucrari de intdrire a retelei electrice, Tn amonte de punctul de racordare;

3.3 Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru ob{inerea acestuia in vederea
racorddrii la reteaua electrica de distributie a ohiectivului sau a cregterii puterii absorbite de catre
acesta, se va proceda conform legistatiei in vigoare. Informatii despre etapele procesului de racardare la
refea, durata estimatd pentru fiecare etapd, documentatia i datele necesare, tarifele in vigoare
practicate de DELGAZ GRID SA si temeiul fegal al acestora se pot obtine de pe siteu] delgaz-grid.ro in
centrele de relatil cu clientii sau la Echipele Acces Retea Electricitate/Echipa Acces Retea Electricitate
Bacau Bacau

3.4 Valahbilitatea avizului de amplasament reprezintd intervalul de timp de 1a data emiterii avizului pana la
data ia care expir certificatul de urbanism in baza céruia a fost emis; Prelungirea termenului de
valabifitate a avizului de amplasament se poate face de catre DELGAZ GRID $A, gratuit, la cererea
adresata de titular cu cel putin 15 zile Tnaintea expirarii acestula, in conditiile In care anterior a fost
prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza céruia a fost emis, $i restul
conditiilor (caracteristici tehnice, suprafata ocupatd, indlfime, etc,) nu s-au modificat fatd de momentul
emiteril avizului,

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatie nr. U3
gi a certificatului de urbanisin nr. 460/25.08.2016

DELGAY GRID 5A
Pandurilor nr. 42
540554 Targu Murey
delgaz-grid.ro

Consillul director
Ferenc Csulak
(Director General)
Carmen Teona Oltean
(Director General Ad))
Petre Radu

{Director General Adj)

]

Sediul Central: Targu Mures
CLH: 10576587

Atribut fiscal: RO
126/326/2000

Capital social subscris gi
varsat:

773,251.771.50 RON

ROTIRNCBOOZE006351770003
BCR Bacau

Departament Acces |a Retea
Echipz Acces Retea
Electricitate Bacau

Bacau

NTitulescu 33, 600049, Bacau
Judequi: Bacgu

10234205474

F 0234205089

LIVIU ALINEI
T 0778882229
F

1001748103
N,

02.03.2018

Data

2



3.5 Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu

chitanta nr. . A
- Instalatiile de distributie apartinand Centru Exploatare Gaz si Electricitate Bacau au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

- Tn zon exista instalatii electrice ce nu apartin DELGAZ GRID SA Centru Exploatare Gaz si Electricitate Bacau
- Tn zon# exist3 posibilitatea functionZrii unor instalatii electrice ce nu apartin DELGAZ GRID SA. Peritru acestea se va

solicita avizul proprietarului.

- S3paturile din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnicé din partea Echipa Acces Retea

Electricitate Bacau

- Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor DELGAZ GRID SA se va face cu respectarea strictd a conditiilor din prezentul
aviz, a normelor tehnice si de protectie a muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori i vor suporta consecintele, financiare sau de alta naturs, ale
eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.
- Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :

Nu este cazul.

X d{\;{:)/ ' X Z l\\)

Coordonator Echipa Acces Rejea Emitent
ing. Adrian CHIONCU ing. Liviu ALINEI
Reprezentat prin (Nume, Prenume, $tampila) Reprezentat prin (Nume, Prenume)

212



P+3
Nr.Cad.61990

o Sistem de proiectie (X, Y )- STEREQ'7|
L i Sistem de referinta ( Z ) "Marea Neagra"- 1975

P.U.D.
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU
SPATII DE COMERT / SERVICII
Negri, nr.31, mun. Bacau, jud. Bacau

REVIZIA 1
L egenda:
LIMITE
==
==
CIRCULATII
] Circulatii carosabile
— Circulatii pietonale
—
=l

FUNCTIUNI EXISTENTE

] Locuinte colective si servicii
] Garaje
EE Spatii verzi
A Cladire studiata
XX Platforma menajeta
ZONA FUNCTIONALA
Arie teren 401,00mp
Arie construita 160,40mp
Suprafata construita 160,40mp
Suprafata construita desfasurata 990,00mp

Numar total de apartamete = 8

Spatiu comercial/ birou pe parter = 50,00mp

Numar total de locuri de parcare = 9 X .
DELGAZ GRID-ANEXA

H st ++19.00m Lh AVIZ DE AMPLASAMENT
P.0.T.=40,00% RR-100174810%/0203 2018

C.U.T.=2.50
[HYOCMIT ING.L.ALINEI
\ -
o afuteand £\
INVENTAR DE COORODNATE
Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
P Q laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 565775.0700 | 646635.9300 | 21.615
2 | 565781.7400 | 646556.4900 |  6.956
3 | 565782.0300 | 646563.4400 |  27.044
4 | 565756.1900 | 646555.4600 |  5.505
5 | 565755.9600 | 646549.9600 |  7.047
6 | 565763.0000 | 646550.2700 |  14.021
N 7 | 565767.0600 | 646536.8500 |  B.063
: , S =401 mp
PROIECTANT Beneficiar: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L Faza:
BIROU DE ARHITECTURA TIMILIE BOGDAN MARIAN ~ © _ ~ o e ;
infen. O.AR. nr.68 din 01,08.05 C.1.F. RO19431276 din 01.02.07 Amplasament: Mun. Bacau , sir. Coslache Negri, Nr. 31, jud. Bacay P.U.D.
1Y
Numele Semnitura Sears: |pProject:  CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU GrGiaat 1.
SEF PROIECT  |Arh.Timilie Bogdan Marian_£ -\, \\x | SPATII DE COMERT / SERVICII 65/2017
PROIECTAT  |Arh.Catalin Frunza N\ A pata | TITLUL PLANSEL: Pl U03
DESENAT Arh.Catalin Frunza ,/..u/z 2017 REGLEMENTARI URBANISTICE REVIZIA: 1




)
s ‘ THERMOENERG%

GROUP SA BACAU
BACAU-ROMANIA Tel. +40-234-58 50 50 Cont BRD GSG Bacau RO48BRDE0405V74253190400
Str. Chimiei, nr. 6 Fax +40-234-51 96 50 Capital Social 10.156.800 lei
Cod postal 600286 E-mall secretariat@thermoenergy.ro ORC J4/882/2014 - CUI RO33620670
NR: 2054 DATA: [ 5.09  2o/f
CATRE,

S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Loc. Saucesti, sat, Bogdan Voda nr. 24, Bacau

Conform certificatului de urbanism nr. 460/25.08.2016, vd comunicdm ci avizam
lucrarea « Construire bloc de locuinte cu spatii de comert/servicii » in Bacau, str.
Costache Negri, nr. 31, pe amplasamentul propus nefiind retele de termoficare in
exploatare.

Alaturat anexam planul de situatie pe care s-au trasat retelele din zona.

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii.

A DIRECTOR TEHNIC, SEF SERV. AEHNIC,
NECULAI BAL NECUL IMA

V&W .?L‘ /W\'\ﬂ;c aﬁ;zf’._ga_/g: -

6.C. THEAFOZLERY RROUP F-04-TH-14/VAR. 1/05.01.2015
S.A. BF\CF.U
SERVICIUL TEHNIC

ANEXA LA AVIZNAOL-05. 2.




\

Bloc Locuinte
P+3
Nr.Cad.61990

ERREY

Sistem de proiectie (X, Y )- STEREQ’70
Sistem de referinta ( Z ) "Marea Neagra"- 1975

P.U.D.
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU

SPATII DE COMERT / SERVICII
3 ostache Negri, nr.31, mun. Bacau, jud. Bacau

U3 - REGLEMENTARI URBANISTICE
REVIZIA 1

Legenda:
LIMITE

CIRCULATII
E—
—1
—1
=l m
FUNCTIUNI EXISTENTE
=] Locuinte colective si setvicii i
=) Garaje .
B Spatii verzi
4 _____ Cladire studiata

==Y Platforma menajera

ZONA FUNCTIONALA

Arie teren 401,00mp !
Arie construita 160,40mp i
Suprafata construita 160,40mp !
Suprafata construita desfasurata 990,00mp i

Numar total de apartamete = 8
Spatiu comercial/ birou pe parter = 50,00mp
Numar total de locuri de parcare =9

H maxim atic= +19.00m
P.O.T. = 40,00%
C.U.T.=2.50

THERIMOEH EEGY Rite Zmaicd pa 47

-~ 2 INVENTAR DE COORODNATE

S NF Coordonate pet.de contur | Lungimi |
5.C. THERFOEHERGY CROUP P B laturi '
S.A. BACAU g X [m] Y [m] D(i,i+1)
EHNI
SERVIGIUL T © 1 | 565775.0700 | 646535.9300 | 21.615 |
2 | 565781.7400 | 646556.4900 |  6.956
0¥ x 3 | 565782.0300 | 646563.4400 | 27.044
- A : . 4 | 565756.1900 | 646555.4600 |  5.505
, 7] *
ANEXATA AViZNR. 2234 %_. 04, 5 | 565755.9600 | 646549.9600 |  7.047
: A 6 | 565763.0000 | 646550.2700 |  14.021
.,s. 7 | 565767.0600 | 646536.8500 |  8.063 .,
_ S =401 mp :
PROIECTANT Beneficiar: §.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L Faza:
BIROU DE ARHITECTURA TIMILIE BOGDAN MARIAN . - ) . o :
inreg. O.A.R. nr.66 din 01.08.05 C.\.F. RO19431276 din 01.02.07 Amplasament: Mun. Bacau , str. Costache Negri, Nr. 31, jud. Bacau P.U.D.
Numele Semnitura mom._m Prolect: CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU Brotsakit.
SEF PROIECT  |Arh.Timilie Bogdan Marian . SPATII DE COMERT / SERVICII 85/2017
PROIECTAT Arh.Catalin Frunza pATA | TITLUL PLANSEL: PL. U03
DESENAT \Arh.Catalin Frunza 2017 REGLEMENTARI URBANISTICE REVIZIA: 1




Bloc Locuinte
P+4

P+3
Nr Cad 61990

SR ]

Ll

P.U.D.
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU
SPATII DE COMERT / SERVICII
i_nr.31, mun. Bacau, jud. Bac

REVIZIA 1
H.mWnnmm“
IL.IMITE
== Limita zona studiata
=4 imita teren ce tP.U.D
CIRCULATII
BEEE Circulatii carosabile
— irculatii pietonale
—1
=l :
FUNCTIUNI EXISTEN .
[ Garaje
ErE Spatii verzi
A Cladire studiata
<< Platforma menajera
ZONA FUNCTIONALA _
Arie teren 401,00mp |
Arie construita 160,40mp
Suprafata construita 160,40mp
Suprafata construita desfasurata 990,00mp ;

Numar total de apartamete = 8

Spatiu comerciall birou pe parter = 50,00mp

Numar total de locuri de parcare = 9

e -

H masim atic = +18.00m
P.O.T. = 40,00%
C.U.T.=2.50 ;
) 1 i 3
" e |,|1§..fmwﬁb:&&& %AM& t%ﬁx&m \\_\géﬁ \Mmmﬁ\&\» ‘g\@y&mﬂ
07 f & \ " \\ ?.‘m\m INVENTAR DE COORODNATE
< 1 : _ A Q imi
i loc L.ocuinte e @ nm.ll Nr. Coordonate pct.de contur E__u_.“m_a_d:_ w
igipsoteste avizl i 9 1), 1| 565775.0700 | 646535.9300 | 21.615 "
m % indmsse O5-,0:4)1 Y 2| 565781.7400 | 646556.4900 |  6.956
I~ 3 | 565782.0300 | 646563.4400 | 27.044
| vete (2 0 5. W R / 1 4| 565756.1900 | 646555.4600 |  5.505
il 5 | 565755.9600 | 646549.9600 |  7.047
S, ¢ /6 | 565763.0000 | 646550.2700 |  14.021
A _\. 7 | 565767.0800 | 646536.8500 |  8.063 :
b .Mr_.m._ prelungeste pané la datade "5 =401 mp :
h_q L i
‘__M PROIECTANT Beneficiar: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP SR.L Faza:
P BIROU DE ARHITECTURAZH AN MARIAN """ g g i PR b -
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Inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J40/8926/1997 Cod 00347.02.04
Cod unic de inregistrare 427320

Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania

Data: 19.03.2018 Aviz nr: 135
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BC/ 12234

Catre: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Adresa: jud. Bacdu, com. Saucesti, sat Bogdan Voda, nr. 24

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
— BACAU inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BC/12234/ 135, data 27.02.2018, privind lucrarea
“Construire bloc de locuinte cu spatii de comert/servicii” in mun. Bacau,

In zona mun. Baciu, str. Costache Negri, nr. 31, jud. Bacdu, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
S.A. are amplasate/pozate refele de telecomunicatii subterane DE O IMPORTANIA DEOSEBITA la adancimea
de cca. 0,8 -1.2 m si aeriene pe stalpi.

Avand in vedere importania deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul c& acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
documentatiei prezentate, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane
si/sau aeriene:

- lucrdrile proiectate se vor amplasa la o distanfa de cel putin 0,6 m de instalatiile tc. subterane conform
STAS-ului 8591/1-91 “Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sipituri”;

- lucrdrile proiectate se vor amplasa la o distanta de cel putin 1,5 m de instalatiile de telecomunicatii
aeriene conform STAS-ului 1999/86;

- lucrarile propuse in zona instalatiilor tc existente (aeriene, subterane) se vor executa numai manual, in
prezenta unui delegat al TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - BACAU, beneficiarul /
constructorul va solicita inaintea inceperii lor predare de amplasament la telefon 0234 204141 - d-nul Stefanica
Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Danut{ sau 0234 204357. Predarea amplasamentului privind reteaua Tc.
existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui
anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor §i TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A,, la predarea amplasamentului.

- daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii
Tc. (cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi etc) altele decat cele trasate pe planul de situatie aveti obligatia sa
anuntati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - BACAU la telefon 0234 204141 - d-nul Stefanica
Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Dinut sau 0234 204357 pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de
amplasare.

Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii si numai pentru amplasamentul solicitat conform planului anexat.

In cazul in care sunt produse avarii ale reteleifinstalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor prezentului
aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatilor avariate, precum si daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiarul avizului.

Anex#@m prezentului aviz un exemplar al documentafiei in care au fost inserate, cu aproximatie, infrastructura de
comunicalil existenta In zona.

Este interzisa folosirea informatiilor din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate ca si
transmiterea lor unor terti.
Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordinde plata) nr.................cccoennnd din data de (zz/IVaaaa)............ccccoveveerirennnn.
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CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU

Legenda:
LIMITE
== Limita zona studiata
F=4
CIRCUILATII
B Circulatii carosabile
—/3] irculatii pietonale
—
=l
FUNCTIUNI EXISTENTE
[ =1}
A
==
i
A Cladire studiata
I Platforma menajera
Bloc Locuinte
=2 P+3 ZONA FUNCTIONALA
Nr-Cad 61990 Arie teren 401,00mp
W ‘ Arie construita 160,40mp
Suprafata construita 160,40mp
; Suprafata construita desfasurata 980,00mp
Numar total de apartamete = 8
Spatiu comercial/ birou pe parter = 50,00mp
Numar total de locuri de parcare =9

H masim atc = +19.00m

P.O.T. = 40,00%
C.U.T.=2.50
INVENTAR DE COORODNATE
NI Coordonate pct.de contur | Lungimi :
Bt laturi i
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 | 565775.0700 | 646635.9300 | 21.615
2 | 565781.7400 | 646556.4900 6.956
3 | 565782.0300 | 646563.4400 | 27.044
4 | 565756.1900 | 646555.4600 5.505
5 | 565755.9600 | 646549.9600 7.047
6 | 565763.0000 | 646550.2700 | 14.021
7 | 565767.0600 | 646536.8500 8.063
S =401 mp
PROIECTANT e, « - |Beneficiar: OUP SR.L Faza:
BIROU DE ARHITECTURA TIMILIE BOGDAN MARIAN - | 1078 GI0: RUD CONGTRIGT CROUP SR _u»mu.o
inreg. O.A.R. nr.86 din 01.08.05 C.I.F. RO19431278 din 01.02.07 plasament: Mun. Bacau, str. Costache Negri, Nr. 31, jud. Bacau -U.D.
Numele Semnéitura mdumoqm Proiectt  CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU Proiect .
£ SEF PROIECT  |Arh.Timilie Bogdan Marian P : SPATII DE COMERT / SERVICII 65/2017
b, .,M_.ans M.@B_.n&m (X w.w.\.ﬁmamaé PROIECTAT  |Arh.Catalin Frunza V7| pata | TITLUL PLANSEL Pl 'U03
i istem de referinta (Z ) "Marea Neagra"- 1975
iy, eferinta (Z) g DESENAT arhr Catiliry Frfize 2017 REGLEMENTARI URBANISTICE REVIZIA: 1
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
2o, N

NESECRET
BACAU
Nr. 60867/20.02.2018

- BArAS
POLITIA MUNICIPIULUI BACAU
BIROUL RUTIER
CATRE

S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L

str. Turbinei or. 1

in referire la cererea dumneavoastra, prin care ne solicitati acordul pentru
obiectivul ,,Construire bloc de locuinfe cu spafii de comert/servicii”, in Mun.
Baciu, str. Costache Negri nr. 31, vii comunicim avizul nostru favorabil, in
conditiile respectirii normelor legale in vigoare cu privire la accese si parciri, pe
intreaga perioadé de existentd/functionare a obiectivului.

Se va avea in vedere respectarea cerintelor/conditiilor prevazute in

certificatul de urbanism nr. 460 din 25.08.2016 si in anexa acestuia »Regim
tehnic”.

Cu respect,

SEFUL POLITT
Comisar

Chitant{a taxi avizare : seria TS 061, nr. 20100087938 din 09.02.2018 — 200 lei

Red./Dact.Pol.mun,Baciw/Bir.Rutier/B.M./02 cx.
Municipiul Bacau, str. Spiru Haret or.3-5, Judetu] Bacau pag.1/1
Telefon:centrata 0234202056-int.20212; Fax-0234537247,0234202048
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Ministerul Mediului Fi
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului \3

Agentia pentru Protectia Mediului Bacéu

Nr.: 6}@8/ (T OF 22—

Citre: SC RUD CONSTRUCT GROUP SRL

,. Loc.Bogdan Voda, com.Saucesti, jud. Bacdu
In atentia: Domnului BACIU Bogdan - Administrator

Referitor la:  PUD Construire bloc de locuinte cu spatii de comert/servicii

Stimate domn,

Ca urmare a notificarii dumneavoatrd Iinregistratd la A.P.M. Baciu cu nr.6766/
17.05.2017 privind realizarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire bloc de
locuinte cu spatii de comert/servicii, pentru teren intravilan situat in municipiul
Baciu, strada Costache Negri nr.31,

in urma analizirii documentatiei depuse, a localizirii amplasamentului In planul de
urbanism §i In raport cu pozitia fatd de arii protejate, zone-tampon, monumente ale
naturii sau arheologice, zone cu restrictii de construit, '

avand In vedere cé:

- Planul Urbanistic de Detaliu se referd la suprafatd micd de teren, cu functiunea
aprobati prin P.U.G./2012 de zond locuinte colective, care nu se schimbi prin plan,

- terenul este proprietate privati, are folosinta actuald curfi-constructii ,

- potrivit art.18 alin.(9) din Legea nr.24/2007, cu modificérile si completirile
ulterioare, terenurile inscrise in cartea funciard ca fiind in categoria curti-
constructii, ce se afld in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice, nu pot
fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decdt dupd indeplinirea
procedurii de expropriere, conform legistatiei in domeniu,

- PUD-ul propus nu intrd sub incidenfa art. 28 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificérile si completirile
ulterioare,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
-, Strada Oituz, nr. 23, Baciu. jud. Bacdu, Cod 600266
@,_ E-mail: office@apmbc.anpm.ro; Tel. 0234-512750: 0234-512708: Fax 0234-571056

Pagina web: http://apmbc.anpm.ro/
Pagina 1 din 2
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Agentia pentru Protectia Mediului Baciiu decide :

-Se vor respecta prevederile Regulamentul Local de Urbanism, aferent PUG Baciu in
vigoare, referitoare la: indicii P.O.T si C.U.T, numarul de locuri de parcare si
procentul suprafetelor de spatii verzi si plantate,

Planul Urbanistic de Detaliu Construire bloc de locuinte cu spatii de
comery/servicii, pentru teren intravilan situat in municipiul Baciu, strada Costache
Negri nr.31, titular SC RUD CONSTRUCT GROUP SRL, nu intrd sub incidenta
prevederilor H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Cu respect,

Sef Serviciu DLt L) X
Avize, Acorduri, Autorizatii, sty g Intocmit,
Doina MIHORDESCU hh? e Carmen JALBA

O//

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, Baciu, jud. Baciu, Cod 600266
E-mail: office@apmbc.anpm.ro; Tel. 0234-512750: 0234-512708; Fax 0234-571050
Pagina web: http://apmbc.anpm.ro/
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Directia de Séndtate Publica a Judetului Bacau

Str.Vasile Alecsandri nr.45 , Bacau, jud.Bacéu, 600610

Tel: 0234-512850, Fax: 0234-524875, E-mail: mediu@aspjbacau.ro
R BT o e RSP

CATRE,
SC RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Com. Saucesti, sat Bogdan Voda, nr. 24, jud. Bacau

Urmare adresei dumneavoastra, inregistrata la nivelul Directiei de
Sanatate Publica Bacau cu nr.3927/02.03.2018, prin care ne solicitati avizarea
Studiului de insorire depus in momentul solicitarii punctului de vedere pentru
obiectivul “PUD- CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICII” in Bacau str. Costache Negri nr. 31 judet Bacau, va
comunicam urmatoarele:

- conform Ord. M.S. 119/2014, Directia de Sanatate Publica solicita
efectuarea studiului de insorire pentru obiectivele a caror amplasare fata de
cladirile din vecinatate evidentiaza o distanta mai mica sau egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte;

- corectitudinea efectuarii unui studiu de insorire, spre a fi avizat,
nu intra in competenta institutiei noastre care elibereaza notificarea sanitara
de amplasare in functie de “concluziile” studiului de insorire intocmit de
specialist ( arhitect);

- pentru obiectivul mai sus mentionat -

- studiul de insorire, efectuat de BIA Bogdan Marian Timilie, nr. proiect
65/2017,concluzioneaza ca sunt respectate distantele impuse prin ordinul M.S.
119/2014 art. 3 aliniat 1: “ Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie
sa asigurae insorirea acestora pe o durata de minimum 1:1/2 ore la solastitiul
de iarna , a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”

Int/red
Dr. Dobreanu Antoaneta
Sef, Serv. Eval. fact. de risc de mediu
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Directia de Sinitate Publicd a Judetului Baciu
Str.Vasile Alecsandri nr.45 , Bacau, jud.Bacéu, 600610

Tel: 0234-512850, Fax: 0234- 524875 E-mail: dgqedlu@aSpracau .0
NR....594%. /... 2: 937205

CATRE,
SC RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Com. Saucesti, sat Bogdan Voda, nr. 24, jud. Bacau

Urmare adresei dumneavoastra, inregistrata la nivelul Directiei de
Sanatate Publica Bacau cu nr.3927/02.03.2018, prin care ne solicitati avizarea
Studiului de insorire depus in momentul solicitarii punctului de vedere pentru
obiectivul “PUD- CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICII” in Bacau str. Costache Negri nr. 31 judet Bacau, va
comunicam urmatoarele:

- conform Ord. M.S. 119/2014, Directia de Sanatate Publica solicita
efectuarea studiului de insorire pentru obiectivele a caror amplasare fata de
cladirile din vecinatate evidentiaza o distanta mai mica sau egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte;

- corectitudinea efectuarii unui studiu de insorire, spre a fi avizat,
nu intra in competenta institutiei noastre care elibereaza notificarea sanitara
de amplasare in functie de “concluziile” studiului de insorire intocmit de
specialist ( arhitect);

- pentru obiectivul mai sus mentionat -

- studiul de insorire, efectuat de BIA Bogdan Marian Timilie, nr. proiect
65/2017,concluzioneaza ca sunt respectate distantele impuse prin ordinul M.S.
119/2014 art. 3 aliniat 1: “ Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie
sa asigurae insorirea acestora pe o durata de minimum 1:1/2 ore la solastitiul
de iarna , a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”

Int/red
Dr. Dobreanu Antoaneta
Sef. Serv. Eval. fact. de risc de mediu



MUNICIPIUL BACAU

Str. Mérésesti nr. 6, Bacsiu, 600017

ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL ADMINISTRARE si INVENTARIEREA
PATRIMONIULUI

Nr.16093 din 05.02.2018

Citre
S.C. RUD CONSTRUCT GROUP SR.L.
S5tr.DN2, Nr.844, Com Nicolae Bilcescu, Jud.Baciu

Referitor la adresa dumneavoastrd inregistrati cu nr.16093/03.01.2018,
prin care solicitai ACORDUL (vecinilor de la est si vest) CONSILIULUI
LOCAL cu privire la investitia propusi: “CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE CU SPATII DE COMERT/SERVICII” faza PUD., ce va fi
amplasat in str. Costache Negri, nr.31, mun.Bac#u, g1 avind in vedere:

- prevederile din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, sectiunea A, anexa nr.1, pct.2.5.6 ”Acordul vecinilor, conform
prevederilor legale In vigoare, exprimat in forma autenticd, pentru constructiile
noi, amplasate adiacent comstructiiior existente sau in imediata lor
vecindtate - si numai dacé sunt necesare mésuri de interventie pentru protejarea
acestora — “pentru lucrdri de constructii necesare in vederea schimbirii
destinatiel in cladiri existente, precum si in cazul amplasdrii de constructii cu alti
destinatie decat cea a cladirilor invecinate” :

- Ordinul MDRL nr.839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, art.27, lit.c ” in cazul amplasirii de constructii cu altd destinatie
decat cea a clidirilor Invecinate” si alin.5 ”Acordul vecinilor este valabil
numai in form3i autentics”,

vd comunicdm faptul ¢i solicitarea dumneavoastri nu se incadreazi in legislatia
mentionata.

Cu stima,
rﬂ VICEPRIMAR,
DANIEL DRAGOS STEFAN

\ N
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5 pr AR , - .
DIRECTOR EXECUTIV ADJ UNCT, Compartiment Administrare si

ok

Ec. BARDASU, CRISTINA ﬁ . < Inventarierea Patrimoniului
)7 | Robert lacobeanu

sjacz?’“
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(ORDIN M.L.P.A.T. nr. 77/28.10.96)
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sc. ARGINIP srL
Nr. ord. reg. com. J04/231/31.01.2005
345

Strada Alexandru cel Bun bloc 8, sc. C ap.5 Bacau tel 0234 588044 / 0740 024
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Proiect nr.22/2016
Bloc de locuinte

cu spatii comerciale/servicii

Str. C. Negri nr.31
- Bacau -
BORDEROU
1. Referat verificare Af e, pg.l
)
2. Foaladecapat pg.l
3. Borderou L — pg.1
4. Memoriu geotehnic e pg.4
5. Incadrarea in zona — scara 1:5000 oo plansa G1

6. Plan de situatie — scara 1:500

7. Profile geotehnice — scara 1:200

8. Profile foraje F1-F5 —scara 1:50



sc. AR GINIJP sRL

Nr. ord. reg. com. J04/231/31.01.2005
Strada Alexandru cel Bun bloc 8, sc. C ap.5 Bacédu tel 0234 588044 / 0740 024345

Proiect nr.22/2016

Bloc de locuinte

cu spatii comerciale/servicii
Str. Costache Negri nr.31

- Baciu -

In incinta proprietate privati cu suprafata de 401 mp si nr. cadastral 9274 situatd
in intravilanul Municipiului Bacdu, S.C. RUD CONSTRUCT GROUP s.r.l. urmeaza
sd-gi proiecteze si realize_ze un bloc de locuinte cu regimul de indltime P+5 cu retragere
la P+3, cu aria construitd de 186,30 mp.

Amplasamentul se giseste in partea nordicd a centrului civic al municipiului, pe
strada Costache Negri, la vest de blocul P+4 str. Logofat Tautu nr.3 si est de blocul P+4
str. Costache Negri nr.4, pe un teren liber, folosit partial ca parcare.

a. Date generale privind amplasamentul si constructia.

Amplasamentul se giseste in interiorul ansamblului de locuinte Miorita II realizat
in perioada 1978-1983 si a rimas liber de constructii in mijlocul unui triunghi pe ale
cdrui laturi blocurile au urmdrit o trama stradald existenta.

Geomorfologic, amplasamentul apartine unui relief plan, cu intindere mare, care
constituie terasa inferioard a raului Bistrifa, unitate structurald bine dezvoltatd in partea
nordici a Municipiului Bacdu. Terasa are o bund stabilitate generald si o alcdtuire
geologicd, in limita zonei active a fundatiilor constructiilor, care permite realizarea

fundarii directe, in strate cu capacitate portanta ridicata.

1
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Stratificaia terenului de fundare din zond este cunoscuti din lucréirile de
cercetare si de executie ale blocurilor de locuinte din vecinitate §i a halei Piata Miorita,
astfel cd am optat pentru o reducere normald “volumului lucriirilor de cercetare, in special
in privinta analizelor de laborator si adancimii forajelor.

Constructia care se va proiecta si realiza, va avea regimul gradat Intre P+3 si P+5,
la stabilirea cotei +0,00 si a sistematizirii cu alei carosabile urménd a avea in vedere ci
cea mal mare parte a incintei se géseste la o cotd mai joasa cu 0,50 — 0,60 m decét strada
C. Negri; partea nordica a incintei, amenajata de locatari ca parcare, a fost ridicatd fatd de
restul incintei prin depunerea de umpluturi, necontrolate si necompactate, Structura de
rezistentd a viitoarei constructii va fi din cadre din b.a. pe fundatii izolate sub stélpi si
grinzi de fundare sub peretii exteriori §i de compartimentare.

Pe baza observatiilor In teren si a informatiilor obfinute, apreciem ca
amplasamentul nu este stribatut de retele subterane.

b. Conditiile tehnico-geologice ale amplasamentului; rezultatele lucririlor

de cercetare.

Amplasamentul se gés;iﬁn‘in zona cu conditii foarte bune de fundare, fie in
stratul grosier al terasei — pentru¥care transmit sarcini mari, fie in stratul de praf nisipos,
pentru constructii mai mici, fundate la adancimea de 1-2,00 m.

Pe langa forajele sdpate pe amplasament, am consultat si studiile geotehnice
intocmite pentru blocurile aliturate, urmarind in special uniformitate stratului de pietris,
stribatut de foraje pand la adéncimea de 5-6,00 m.

Pentru verificarea stratificatiei care acoper stratul grosier al terasei inferioare, pe
amplasament am s3pat cinci foraje de 4”, oprite in stratul de pietris cu nisip, cunoscut ca
uniform pe verticald; pe baza acestor foraje §i a doudl foraje cu adincimea de 5,00 m
sipate pentru blocurile din vecinitatea vesticd, am Intocmit doud profilele geotehnice,
care reflectd stratificatia si conditiile de fundare ale viitorului bloc de locuinte (vezi
pl. G3).
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Stratificatia interceptatd, proiectatd in profilele din plangele G4-G8 este
urmaétoarea:

0,00 — 1,40 m — Sol vegetal pe umpluturd de pdmant, umed, in mare parte
afénat; umplutura are grosime variabilj, astfel ¢4 in forajul F1
aceasta este Inlocuitéd de praful nisipos.

1,40 - 1,6 (2,20) m — Praf nisipos, spre bazi trecut In nisip prifos, putin umed
spre uscat, cu indesare mijlocie.

1,60 (2,20) — 7,00 m — pietris cu bolovinis si nisip, indesat, uscat pani la
adincimea de cca. 3,20 m apoi saturat.

Apa subterand cu debit mare, este cantonatd in stratul grosier la adancimea de

3,20 m respectiv cota absolutd 157,10 m i are nivel care variazi cu cel mult 0,40 m.

c. Evaluarea informatiilor geotehnice; concluzii si recomandiiri.

1. Amplasamentul reprezintd o suprafati pland, aproape orizontald, cu o sistematizare
verticald optimd si usor de realizat, cu stabilitatea generald si locali asigurati;
revarsarea paraului Negel, din urma cu cca. cinci ani, peste artera Miorita, care a sjuns
si In zona amplasamentului nu se va mai repeta, zona podului de pe DN 2G care a
produs blocarea paraului fiind reficuta si corectatii.

2. Amplasamentul oferd un singur strat de fundare, uniform pe o suprafati mai mare si
anume stratul de pietris cu bolovinis si nisip, uscat si indesat.

3. Terenul de fundare al amplasamentului se incadreazi in categoria Jterenuri bune”
conform normelor Indicativ NP-074-2014 tabelul A1-1,

4. Pe baza criteriilor precizate in normele menfionate, punctajul pentru categoria
geotehnicd este de zece puncte si ca urmare, amplasamentul studiat se inscrie in
,»Categoria geotehnicd 2 cu risc geotehnic moderat.

5. Se va proiecta si realiza fundarea directa, in stratul de pietris cu nisip, la adancimea de
2,00 - 2,30 m fats de CTN actual, respectiv cota absolutd 158,00 m (vezi profilele din
pl. G2); datoritd prezentei izolate a unor mici lentile de nisip deasupra pietrigului,

unele fundatii ar putea fi adancite cu 30,40 cm péné la incatrarea In stratul de pietris.
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6. Avand in vedere indeplinirea conditiilor previzute de STAS 3300/2-85 atdt pentru
structura constructiei cat si pentru terenul de fundare, dimensionarea se va face pe
baza presiunii conventionale de calcul; conform normelor Indicativ NP-112/2014
anexa D presiunea conventionald pentru addncimea de fundare mentionatd se va lua
Pconv. =350 KPa.

7. Apa subterand nu va influenta lucririle de executie si exploatarea constructiei;
eventual subsol sau demisol al blocului nu va avea pardoseala mai jos de cota
157.50 m.

8. Conform STAS 6054/77 adincimea maximi de inghet{ in zona amplasamentului
studiat este de 0,90 m iar conform normelor Indicativ NP-1112/2014 anexa C
adancimea de fundare in functie de natura terenului, addncimea de inghet i nivelul
apei subterane este de 1,00 m.

9. Seismic, amplasamentul se giseste in zona cu gradul VIII (opt) de seismicitate
conform SR 11.100/1-93 iar conform Normativ P100-2013 valoarea acceleratiei
terenului este ag = 0,35 g iar perioada de colt Tc = 0,7 sec.

10. Prezentul studiu geotehnic este intocmit ca aviz geotehnic definitiv, conform

normelor Indicativ NP-074/2014 si GP — 129/2014 si se va folosi pentru proiectarea si

masurilor necesare.
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studiu de

INSORIRE

str. Costache Negri, nr. 31, mun. Bacau, jud.Bacau
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE COMERT/SERSERVICII

Tntocmit:

S.C. URBAN PROIECT S.R.L.



MEMORIU - STUDIU DE INSORIRE

DATE GENERALE:

1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI:

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE COMERT/SERVICII
1.2 PROIECTANT:

S.C. URBAN PROIECT S.R.L.
1.3 BENEFICIAR:

S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.
1.4 AMPLASAMENT:

STR. COSTACHE NEGRI, NR.31, MUN. BACAU, JUD. BACAU
1.5 NUMAR PROIECT:

65/2017
1.6 FAZA DE PROIECTARE:

P.U.D.

OBIECTIVUL LUCRARI

Prezenta documentatie este intocmitd in vederea determinirii conditiilor de
iluminare naturald si a influientelor asupra vecintitilor imediate, determinate de
amplasarea a unui corp de cladire avand regimul de inaltime D+P+3E si destinatia de SPATIU
COMERCIAL[ partial parter] SI LOCUINTE COLECTIVE [etaje].

Terenul studiat are o suprafata de 401,00 mp, conform actelor anexate prezentei
documentatii.

Obiectivul propus pe terenul de amplasament, se invecineaza:
- la NORD: strada Costache Negri;
- la SUD: Municipiul Bacau;
- la VEST: Garaje, parcare neamenajata, Municipiul Bacau;
- la EST : Municipiul Bacau;

SITUATIA EXISTENTA

La data vizitei pe amplasament s-au constatat urmatoarele:

* Amplamentul proiectului propus are o forma de patrulater neregulat cu deschidere
la un singur front stradal invecinandu-se astfel :

® pe latura de Nord cu Srada Costache Negri.

® Pe latura de EST, a amplasamentului propus, la o distanta de cca 9.00m se afla un
imobil format din mai multe tronsoane alipite cu destinatie de locuinte colective,
cu un regim de inaltime P + 4E.



e Pe latura de VEST, a amplasamentului propus, la o distanta de cca 20.50m se afla
un cu destinatie de locuinte colective, cu un regim de inaltime P+3E.

e Pe latura de Sud cu un teren apartinanad Consiliului Local bacau, ce are destinatie
actuala de spatiu verde.

DETALIEREA STUDIULUI DE INSORIRE

Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost urmétoarele:

° Alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a studiului. in
acest sens a fost ales programul de proiectare volumetricd ArchiCAD care permite atat
introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de
amplasament), a volumelor construite ale cladirilor cat si a conditiilor specifice de insorire
pentru Romania

o Introducerea datelor specifice ale amplasamentului : longitudine, latitudine,
configuratia terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructiilor pe amplasamentele
studiate, volumul exterior al constructiilor;

. Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatiile. A fost ales astfel drept
moment de timp definitoriu asupra influientelor noii constructii asupra amlasamentului
vecin data solstitiului de iarna (21 decembrie — ziua cea mai scurtd a anului), studiul
realizindu-se pe un interval de 8 ore de la rasaritul si pana apusul soarelui.

- la solstitiu de iarn& ziua este mai scurtd decat noaptea, Soarele este mai departe de Pamant,
radiatia luminoasa este mai slaba, umbrele purtate de obiecte sunt mai putin definite si mai
lungi, spectrul radiatiei solare este mai redus fiind filtrat de umezeala din aer si de plafonul
de nori.

° Trebuie mentionat cad pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri,
conditiile atmosferice si de vizibilitate ideale , diferentele care care au aparut datorindu-se
azimutului solar specific celor doua anotimpuri.

CONCLUZII ALE STUDIULUI DE INSORIRE

Incepind cu ora 16:45 soarele incepe sa apuna , influentele dintre clédiri nefiind
relevante

Din imaginile obtinute in urma studiului, conform planselor anexe S.01, 5.02, 5.03,
putem concluziona faptul ca:

La solstitiul de iarnad , cand lumina este mai difuza si azimutul soarelui mai coborat
determinind umbre purtate mai lungi, ata locuintele din vecinatatea amplasamentului, cat



si imobilul propus, sunt afectate de umbrele purtate de constructii in proprtie de 48%. Chiar
si in aceste conditii (in care se cumuleaza orele de umbrire) fatadele corpului de cladire
propus cat si al locuintelor din vecinatatea amplasamentului sunt luminate de razele
soarelui, asigurand insorirea camerelor de locuit timp de cel putin 1,5 ore pe zi in intervalul
orar 8.15 - 17.00 , dupa acest interval nemaifiind afectate de umbrele purtate de
constructia propusa.

In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus — CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE CU SPATII DE COMERT / SERVICII din strada Costache Negri, Nr. 31, Mun.
Bacau, Jud. Bacau, se demonstreaza prin fotografiile atasate documentatiei de aviz si se
constata ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1:

[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 :1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate.]
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arh. Timilie Bogda

arh. Catily, Nz
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BOGDAN TIMILIE

Pr. nr. 65/2017  Faza: P.UD.

MEMORIU DFE PREZENTARE

Cap. 1 Introducere
Date de recunoastere a documentatiei

1.1 Denumirea lucrarii:  P.U.D.- Construire bloc de locuinte cu spatii de comert/servicii
1.2 Elaborator: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

1.3 Beneficiar: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.I.

1.4 Amplasament: Str. Costache Negri, nr. 31, mun. Bacau, jud BACAU.

1.5 Data elaborartii: 2018

Obiectul lucrarii :

Scopul intocmirii prezentei documentatii Plan Urbanistic de Detaliu, conform solicitiii
beneficiarului, este amenajarea terenului proprietatea investitorului pentru: Construire bloc de
locuinte cu spatii de comert/servicii.

Documentatia 2 fost initiata de investitor ca utmare a cerintel conditionate de Certificatul
de Utbanism nr. 460 din data de 25.08.2016 eliberat de Primaria Municipiului Bacau.

Studiul P.U.ID-lui face referire la datele cuprinse in documentatiile de specialitate puse la
dispozifie, le analizeazi si face recomandirile adecvate, in scopul respectirii Regulamentului
General de Urbanism aferent P.U.G.-ului §i a cetintelor impuse de conditiile specifice de
amplasament, de avizele privind utilititile subterane i referiti ficute din partea organismelor de
specialitate din teritoriu.

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu rezolva urmitoarele probleme majore:

o conditiile de amplasare a unor noilot obiective,

0 arhitectural si urbanistic pentru integrarea noilor constructii in specificul mobildrii
urbane din zoni;

o aspecte functionale tehnice i estetice care vor da posibilitatea realizirii
propunerilor de construire a noilor obiective.

O permisivitatile si constrangerile urbanistice privind volumele construite si
amenajarile aferente.

O asigurarea accesului si a circulatiei carosabile in incinta i parcaje fird incomodarea
fluxului auto si pietonal existent in zond pentru obiectivele nou propuse la nivelul
cerintelor din zona;

© stabilirea regimului de aliniere, retragere si inaltime propus de noua constructie;



© saanalizeze §i sd rezolve problema relatiilor din teritoriu, dintre elementele situagiei
existente i cele propuse, cat si imbunatatirea caracterului zonei din punct de vedere
al acceselor, parcajelor si spatiilor verzi.

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si desenate au fost structurate
conform "Metodologie privind continutul-cadru al documentatiilor de utrbanism- in concordanta
cu Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului "/INCD-Utrbanproiect
Bucuresti/iunie 2002

Dezvoltarea economici §i sociald recentd a determinat cresterea necesarului de spatiu
pentru cartierele rezidentiale, activititile economice si serviciile publice, litnitele orasului devenind
insuficiente. In ultimii ani s-a remareat o crestere a tranzactiilor cu terenuri, ca urmare a cererii tot
mai mari de a construi cladiri pentru comert, servicii gi ansambluri rezidentiale.

Cap. II Incadrarea in zona :

Concluzii din documentatii deja elabotate:

Conform Certificatul de Urbanism nt. 460 din 25.08.2016 emis de Primatia
Municipiului Bacau, terenul este situat in intravilanul municipiului Bacau si este proprietatea
privata a S.C. RUD CONSTRUCT GROUP SR.L.

Folosinta actuala este teren curti constructii. Functiunea aprobata prin P.U.G./2012 este
zona locuinte colective, inclusa in UTR 4. Terenul se afla in zona ,,B” de impozitare.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din:
-locuinte colective existente in blocuri cu regim de inaltime Steh + P+4 Etaje —

P+10Ltaje;

Functiuni complementare admise:

-institutii publice, servicii si servicii compatibile cu functunea de locuire;
-odihna si agrement (spatii verzi amenajate);

-circulatie pietonala si carosabila;

-stationare autovehicule (parcaje si garaje);

-echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;

Utilizari permise:

-locuinte colective cu P+4 - 10 nivelur, cu parter liber pentru alte functiuni,
completari in cadrul trupului principal;

-Investiti necesare imbunatatirii caliatii locuirii si 2 confortului urban;

-modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente;

-constructii aferente echipatii tehnico-edilitare;

-amenajazi aferente locuintelor: cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje,
garaje, saptii plantate, locuiri de joaca pentru copii.

-echipamente publice la nivel rezidential si de carter: crese, gradinite, scoli primari si
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biserici parchiale

2.1. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.:
La redactarea prezentului studiu s-a avut in vedere Planul Utbanistic General al
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Municipiului Bacau si RL.U. aferent P.U.G.
Lista studiilor de fundamentare Intoctmnite concomitent cu prezenta documentatie:
-studiul topo pentru suprafata luata in consideratie scara 1/500
~studiul geotehnic pentru aceasta zona

Cap. 1] Situatia existenta :

Conform plansei "U.00" - Incadrarea in zona, din prezenta documentatie, zona studiata
se gaseste in partea Nordica a intravilanului municipiului Bacau.
Amplasamentul propus apartine S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L. {care este si
solicitantul prezentului proiect), cu acces din strada Costache Negri si se invecineaza cu:

-la Nord- Starda Costache Negri,

-la Sud- Consiliul Local Bacau;

-la Vest- Consiliul Local Bacau;

-la Est- Consiliul Local Bacau;

Zona care constituie obiectul P.U.D-ului are o suprafata de 401,00 mp , din intravilanul
municipiului Bacau, pentru investitia Consttuire bloc de locuinte cu spatii de comert /
servicii - functiune complementara admisa in Certificatul de Utbanism, compatibila cu
functiunile invecinate.

Din punct de vedere morfo-topologic zona este destructurata prin urmare sensibila, a
orasului Bacau, propunerea venind in completarea zonei si regenerarii urbane a acesteia. Din
perspectiva {ocuintelor colective existente in zona, putem vorbi de un teren ramas liber, neutiliza,
neconstruit §i ce necesita o actualizare la standardele si normativele actuale.

Cap. IV Reglementard :

Obiectivele solicitate prin tema program

Investitia pe care beneficiarul doreste s o realizeze vine in sprijinul dorintei de a regenera
zona si 2 veni cu functiuni complementare in sprijinul dezvoltarii orasului. In prezent, terenul
proprietate este liber de constructii si constituie baza de pornire 2 prezentului studiului.
Obiectivul de investitie urmeaza a fi compus din:

-un corp de cladire compus din spatiu comercial / servicii in zona patterului si locuinte

colective pe cele patru nivele complementare;

-realizarea parcajului in interiorul Jotului cu spatiu verde complementar;

-amenajari pietonale si peisagere si utilitati aferente;

- asigurarea conditiilor de confort, sanitare, de suprafata, iluminare etc.

- trotuarele si rampele de acces vor fi amenajate sa asigure accesul si deplasarea facila a

persoanelor cu dizabilitati

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Destinatia clidirii $i necesitatea asiguririi prin solufii tehnice si de arhitecturi a unui
standard corespunzitor, au determinat adoptarea unor finisaje adecvate care si exprime i si asigure
calitatea, fiabilitatea, rezistenta, precum si un aspect plicut.
In rezolvarea acestui amplasament s-a finut cont de configurafia urbanistici a ansamblului
existent si de propunetile Planului Urbanistic de General urmirindu-se pistrarea ptincipiulud
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unititi de ansambiu in urmétoarele conditii:
- completarea zonei, integrarea §i armonizarea noilor constructii cu cele existente;
- completarea infrastructutii tehnico-edilitare;

- preluarea elementelor din regulamentul aferent P.U.G. Baciu..

Constructia propusa are urmatorii indici spatiali caracteristici :
ARIE CONSTRUITA = 160,40 mp
ARIE DESFASURATA = 945,00 mp
P.O.T. propus = 40,00 %
C.U.T. propus = 2,50

Constructia propusa va avea distantele fatd de limita proprietatii astfel :
- pelatura nordicd — 4,00m — retragere fata de aliniament ceruta prin C.U.
- pelatura esticd — 2,00 m
- pelatura vestici — 0,60m
- pelatura sudici —~ 0,60m

¢  La parterul corpului propus se vor gasi urmatoarele spatii:
- casa scardi si lift in suprafata de 20.00mp
- acces locatari si depozit biciclete in suprafata de 12.00 mp
- spatiu comercial 50.00mp

Pe fiecare nivel se propun 2 apartamente rezultand 6 apartamente in total.
Numar total de parcari : 9 loc. dintre care:

- 7 parcari acoperite si un loc de parcare neacoperit, destinate locuintelor
colective;

- 1 parcare ecologice neacoperite destinate spatiului comercial de la parter.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante, accese pietonale si auto,
accese pentru utilajele de stingerea incendiilor, etc).

Criteriile de organizare architectural - urbanistice a zonei sunt urmatoarele:

- Realizarea unei constructii cu spatiu comercial si locuinte colective, cu regim de inaltime
mediu, D+P+3Etaje;

- Stabilirea regimului de aliniere, retragere si inaltime;

- Completarea infrastructurii tehnico- edilitare si reorganizarea celei existente in functie
de solutia arhitecturala stabilita,

- Asigurarea accesului si a circulatiei carosabile in incinta §i parcaje firi incomodarea
fluxului auto si pietonal existent in zond pentru obiectivele nou propuse la nivelul
cerintelor din zona;

- Analizarea §i rezolvarea relaiilor din teritoriu, dintre elementele situatiei existente i
cele propuse, cat si imbunatatirea caracterului zonei din punct de vedete arhitectural
si urbanistic pentru integrarea noilor construcdi In specificul mobilitii urbane din
ZOna;



- permisivitatile si constrangerile urbanistice privind volumele construite si amenajarile
aferente.

- Integrarea si amenajarea noli constructii si armonizarea cu cele existente mentinute
Accesele pietonale gi auto -Conf plansei -U03- Reglementari Urbanistice.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale. Terenul are o
accesibilitate ridicata, accesul facandu-se cu usurinta atat in zona centrala a orasului, cat si la iesirea
din oras, prin intersectia cu Strada Mioritei, aflata in imediata vecinatate.

CIRCULATIA RUTTERA ST PARCARI- propunere:

Se propune reglementarea circulatiei conform plansei U.03 - Reglementari urbanistice.

Se propune realizarea accesului auto din strada Costache Negri, cu un drum cu doua
benzi de citculatie, cu litime carosabili de cca. 5m, Imbriciminte asfalt,

Se propune realizarea unui acces pietonal, pe latura nordica a terenului, destinat deservirii
atat locuintelor colective, cat si spatiului comercial.

Se propun parcari carosabile cu dale inierbate in numar total de 2 locuri st 7 locurd de parcare
acoperite, la parterul imeobilului,

Delimitarea carosabilului va fi facuta cu bordura prefabricata de beton, tip A1x1000
(STAS 1139/87). Marcaj longitudinal propus: benzile de circulatie vor fi separate in axul
carosabil, cu line intrerupta. Accesele carosabile propuse vor fi folosite si pentru autovehiculele
autospecialelor de stingerea incendiilor si de colectare a gunoiului. Conf. plansei —U3-
Reglementari Urbanistice.

Asigurarea utilitatilor (surse , retele, racorduri)

¢ INSTALATII ELECTRICE:

In zond existi retea de joasd tensiune, alimentarea cu energie electrici urméind si fie
realizati conform solutiei stabilite prin avizul energetic de racordare care va fi solicitat]a S.C. E.ON
MOLDOVA S.A. Sucursala Baciu.

fn scopul alimentirii noilor consumatoti se va alege schema optima ce va sta la baza unui
studiu tehnico-economic avindu-se in vedere realizarea capacititilor solicitate §i satisfacerea
gradului de siguranti in alimentarea cu energie electrici cerutd de consumatori §i realizat numai la
solicitarea acestora in urma comenzii inaintate, In vederea obtinerii avizului de racordare de la EON
Baciu. Clidirea propusa va fi racordata la reteaua de distributie curent electric printr-un bransament
propus, suficient pentru consumatotii nou-proiectati. Alimentarea cu enetgie electrica a
receptorilor electrici proiectati se va realiza printr-un cablu electric tip ACyAby propus. Misurarea
energiei electrice si delimitarea instalatiilor dintre furnizor si consumator se va face intr-un bloc de
masura-protectie trifazat amplasat la limita de proprietate.

Nivelurile de iduminare se vor stabili conform "Normativului pentru proiectarea si
executarea sistemelor de fluminat artificial din cladii -NP 061-2002" si cerintelor beneficiarului.
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¢ INSTALATII DE PROTECTIE:

Protectia la incendiu

Pentru realizarea sistemului de detectie incendii penttu constructia propusa s-a dorit
implementarea cat mai riguroasa a conceptelor de siguranta adoptate pe plan mondial la ora
actuala, atat la nivel hardware cat si software. Scopul prevederii instalatiilor de detectie incendii
este acela de a realiza supravegherea permanenta a spatiilor cu destinatie publica in vederea
prevenirii oricaror incidente ce pot rezulta in urma apatitiei de incendii, rolul principal al
instalatici fiind semnalizarea cat mai impurie a oricarui posibil inceput de incendiu.

o INSTALATII SANITARE

Alimentare cu api :

Municipiul Bacidu dispune de un sistem centralizat de alimentare cu api atit pentru
deservirea populatiei cit 5i a celotlalte obiective. Alimentarea cu api pentru amplasamentul studiat
se va realiza prin racord la refeaua existents in zoni cu respectarea prescriptiilor tehnice cu privire
la distantele minime dintre retelele de apa si elementele constructiei, cu avizele necesare.

Canalizare extetioar :

Apele uzate ordsenesti sunt colectate de reteaua de canalizare a oragului, in zona
amplasamentului existind refea de canalizare menajerd ce preia apele menajete a clidirilor
existente . Evacuarea apelor pluviale atat de pe acoperisul cliditii cit si de pe carosabilul strizilor
sau platformei betonate sunt preluate prin guri de scurgere in colectoare. Evacuarea apelor uzate

menajere din cladire se va face pe traseul cel mai scurt, in caminele care vor fi executate pe
reteaua de canalizare din jurul cladiri. N

o INSTALATII DE GAZE NATURALE
Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi solicitat acord de acces la furnizorul E.On Gaz
Distributie. Racordul va fi realizat din Strada Logofat Tautu. Alimentarea cu gaze naturale a
consumatorilor se va face prin instalatia de utilizare gaze naturale proiectata, printr-o conducta in
montaj subteran. Instalatia interioara de joasa presiune va fi montata intre electrovana de gaz si
receptorii legal aprobati.

* GOSPODARIA COMUNALA
Deseurile menajere rezultate din activitatea propusi vor fi sortate si depozitate intr-un
spatiu special amenajat. Evacuarea lor se va face centralizat prin contract cu institutiile primdiriei
oragului.

Constructii si retele pentru utilitigi
Pentru asigurarea conditillor specifice corespunzatoare, obiectivul va avea asigurate
utilitatile necesare astfel:

- asigurarea cu apa rece - pe baza aviz de la furnizor, la reteaua existenta in zona;

- asigurarea evacuarii la canalizare - pe baza aviz de la furnizor, la reteaua existenta

- asigurarea cu energie termica - centrale termice proprii de apartament;

- asigurarea cu energie electrica - pe baza aviz de la furnizor si proiect de specialitate;

- asigurarea cu gaze naturale - pe baza aviz de la furnizor si proiect de specialitate.



BILANT TERITORIAL in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

ZONA FUNCTIONALA mp

Atrle teren 401,00 mp - Yo
Arie construita 160,40 mp 40,00 %
Circulatii pietonale (acoperite) 14,00 mp 3,50 %
Parcari (partial acoperite) 103,50 mp 25,80 %
Carosabil (partial acoperit) 107,00 mp 26.70 Ya
Spatiu verde 98,00 mp 24.00 %
Suprafata construita 160,40 m’

Suprafata construita desfasurata 945,00 m®

H maxtm atic +16.00 m

P.OT. 40,00 %o

CU.T. 2,50

« Spatiile verzi au fost dimensionate conform prevederilor R.L.U. art. 34

(1) Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din R.G.U. privind obligatia
mentinerii sau crearii de spalii si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei si
legea 343/2007 privind imbunatatirea calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati.

(2) in sensul prezentului regufament, intelesul termenului spatii verzi de folosinta
comuna este cel cuprins in glosarul anexat. Necesarul minim de spatii verzi de folosinfa
comuna pentru focuinte va reprezenta 10% din SCD.

Anexa 6 din R.G.U. alin. 6.1.2.

6.1.2.Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.11-1.1.13 i
1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata
totald a terenului.

» |Locurile de parcare pentru spatii comerciale si apartamente au fost dimensionate

conform Anexei 4 din R.L.U.

Pentru servicii aferente zonelor de locuinte prestate pe parcela, cu excepfia
profesiilor liberale sau manufacturiere: doua locuri de parcare (suplimentar fata de cele
necesare locuintei).

Locuinte colective (multifamiliale): un loc de parcare de apartament, dar nu mai
putin decat un loc fa 100mp din SCD*.

Spatii comerciale un loc de parcare la 200mp SCD penfru unitatii de pana la 400mp;

Cap. V Concluzii ;

Scenariul tehnico-economic prin care obiectivele Profectului de Utbanism de Detalui pot fi atinse:

- este cea mai buna solutie tinand cont de dimensiunile terenului studiat, sclutiile si
tehnologiile constructive existente in acest moment pe piata;
- proportia investitiei/suprafata obtinuta este mult mai buna in cazul altor scenarii ce pot fi



recomandate;

- din punct de vedere functional constructia noua ar asigura spatiul necesar functionarii in
bune conditii a activitatilor propuse;
- permite beneficiarului si Consiliului Local sa asigurare conditii optime pentru
cresterea calitatii zonei ;
- are impact pozitiv asupra mediului de afaceri stimuland cresterea economica;
- se realizeaza un ansamblu arhitectural modern si unitar cu impact semnificativ in
contextul tesutului urban.
Asttel: Birou Individual de Arhitectura TIMILIE BOGDAN- recomanda acest PUD
prin atingerea obiectivelor beneficiarului .

Dupi aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu acesta va deveni element de control in
urmdrirea respectarii reglementirilor la realizarea noului obiectiv de investitie.

Prezenta documentatie oferd solutii optime de rezolvare a tuturor problemelor tehnico-
economice ridicate de acest gen de investitie coroborate cu conditiile concrete de amplasament in
contextul socio-urban actual, urmand ca aceste solutii si stea la baza aprobirii investifiel.

Dupi receptionarea documentatiei, beneficiarul dispune de baza de date necesari aprobirii
inceperii demersurilor pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Documentatia a fost intocmita cu respectarea normativelor si legilor in vigoare in trei
exemplare.




g ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau

Adresa BCP: LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL:
0234/571723, 0234/512059, 0234/525557, 0234/525559

. PROCES VERBAL DE RECEPTIE 747 / 2018
Intocmit astazi, 26/03/2018, privind cereréa 20196 din 22/03/2018

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr v, din saeon.

1. Beneficiar: RUD CONSTRUCT GROUP SRL

2. Executant: Gavriloae Radu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE
COMERT/SERVICII

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiuiui de Cadastru si
Publicitate imobiliara BACAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent
460 25.08.2016 act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 747 au fost receptionate 1 propuneri:

* Planul topografic realizat pentru faza PUD , este intocmit in scopul “Construire bloc de locuinte cu spatii de
comert/servicii,, amplasamentul fiind situat in mun Bacau , jud.Bacau, pe imobil identificat cu nr. cadastral
74887, suprafata fiind de 401 mp.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[ 1dentificator| Tip eroare | Mesaj suprapunere |

Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
OANA DANIELA MOSNEGUTU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 1
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CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE COMET /SERVICII

DENUMIREA LUCRARII:
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE

COMERT / SERVICII

ELABORATOR: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BOGDAN
MARIAN TIMILIE

BENEFICIAR: 3.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.L.

AMPLASAMENT:  STR. COSTACHE NEGRI, NR. 31, MUN. BACAU, JUD
BACAU,

DATA ELABORARII: 2018



MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE :

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1 Denumirea lucrarii: P.U.D. - Construire bloc de locuinte cu spatii de comert/servicii
1.2 Elaborator: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA TIMILIE BOGDAN

1.3 Beneficiar: S.C. RUD CONSTRUCT GROUP S.R.l.

1.4 Amplasament: Str. Costache Negri, nr. 31, mun. Bacau, jud BACAU
1.5 Data elaborarii: 2018

OBIECTUL lucrari :
Solicitari ale temei program
Scopul intocmirii prezentei documentatii Plan Urbanistic de Detaliu, conform
solicitarii beneficiarului, este amenajarea terenului proprietate a investitorului pentru: Construire
bloc de locuinte cu spatii de comet / servicil.

Documentatia a fost initiata de investitor ca urmare a cerintei conditionate de Certificatul
de Urbanism nr. 460 din data de 25.08.2016 eliberat de Primaria Municipiului Bacau.

1.6 SURSE DOCUMENTARE:

- Planul urbanistic general (P.U.G.) S.C. ARCADIS PROJECT ENGINEERING S.A. — aprobat
prin H.C.L. 84/2012,

- Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal —
Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice
si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiufui Baciu pe strada Costache Negri, nr.
31, intr-o zona compusa din locuinte colective existente in blocuri cu regim de inaltime max.
S+P+4E si spatii comerciale.

2.2 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI, LIMITE, VECINATATI
Suprafata parcelei este de 401.00 mp, conform ridicarii topografice.
Parcela are ca vecinatati:

-la Nord- Str. Costache Negi;
-la Sud- Consiliv Local Bacau;
-la Vest- Consiliu Local Bacau;

-la BEst- Consiliu Local Bacau;

2.3. ACCESIBILITATE, CIRCULATH
Se propune realizarea accesulul atuto pe teren din Strada Costache Negri, cu un drum
cu doua benzi de circulatie cu o latime de cca. 5m, cu imbracaminte asfalt. De asemenea accesul

pietonal atat pentru locuintele colective, cat si pentru spatial commercial se va realiza din Strada
Costache Negri.



2.4. CARACTERUL ZONEI, DESTINATIA CLADIRILOR

Caracterul existent al zonei este unul destul de complex, care grupeaza loturi de teren
cuprinzand imobile destinate atét locuirii, cat si altor functiuni complementare acesteia: comert,
institutii publice, stationare autovehicule.

2.5. TIPUL. DE PROPRIETATE
Terenul este proprietate privata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Elemente de tema

Prin tema program inivestitorul doreste realizarea urmatorului obiectiv: Construire bloc
de locuinte cu spatii de comert / servicii.

3.2. Necesitatea si oportunitatea realizarii lucrarii.

Avand in vedere situatia economica actuald, precum i necesitatea asigurarii unu fond de
Jocuinte pentru acoperirea cerinelor pe plan local se doreste demararea lucrarilor de constructii
de locuinte ce vor fi supuse vanzarii cétre persoanele interesate, precum sl a unui spatiu
comercial sau de servicii ce va fi supus inchirierii cafre persoanele sau societatile interesate.

3.3. PREVEDERI ALE P.U.D.

Tn organizarea zonei studiate s-a avut in vedere respectarea in general a propunerilor si
reglementérilor cuprinse in Plan Urbanistic General al Municipiuiui Bacau. Avand in vedere si
factori precum: pozitie avantajoasd prin acces facil la caile majore de circulatie, documentatia
prezentd propune pastrarea functiunii actuale de zona pentru locuinte colective, cu spatii
comerciale sau servicii la nivelul.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiati beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul fiind pian cu o conformare
poligonald. Cadrul natural existent se va valorifica prin amenajarea si deschiderea spatiilor verzi
de pe proprietate.

3.4. ACCESIBILITATE, CIRCULATIH

Se propune realizarea accesului atuto pe teren din Strada Costache Negri, cu un drum
cu doua benzi de circulatie cu o latime de cca. 5m, cu imbracaminte asfalt. De asemenea accesul
pietonal atat pentru locuintele colective, cat si pentru spatiul comercial se va realiza din Strada
Costache Negri.

3.5 BILANT TERITORIAL
Pentru parcela affaté in proprietatea private, bilantul teritorial este urmatorul:

Suprafata de teren: 401mp
EXISTENT

Ce: 0.00 mp
Altele: 0.00 mp



PROPUS
BILANT TERITORIAL in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

ZONA FUNCTIONALA mp

Arie teren 401,00 | mp - %
Arie construita 160,40 | mp 40,00 %
Circulatii pietonale [acoperite] 14,00 | mp 3,06 %
Parcari [partial acoperite] 103,50 | mp 25,80 %
Carosabil [partial acoperit] 107,00 | mp 26.70 %
Spatiu verde 98,00 | mp 2400 %
Suprafata construita 160,40 m?

Suprafata construita desfasurata 945,00 m?

H maxim atic +16.00 m

P.O.T. 40,00 %

C.U.T. 2,50

POT max 40,00 % (egal cu 40% , POT reglementat prin PUG, pt. UTR 4)
CUT propus = 2,50 (mai mic de 4.4, CUT reglementat prin PUG, pt. UTR 4)

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Realizarea functiunii propuse pentru zona studiata impune realizarea de regulamente de
urbanism care sa asigure integrarea in zona studiata.

Este necesara respectarea aliniamentelor propuse.

Se impune realizarea unei arhitecturi integrabile in situl specific al locului, atat prin
volumetrie, cét si prin finisajele utilizate.

Pentru dezvoltarea zonei este necesara facilitarea investitiilor importante in zon capabile
sa atraga resurse pentru realizarea obiectivelor de interes general.

Este necesara o conlucrare optima intre investitori, autoritati si proiectanti astfel incat zona
sa capete rapid contur si s& se poatd transforma intr-un factor de dezvoltare care, in final sa
asigure o evolutie armonioasd, coerenta a intregului spatiu urban.

Elaboratorul nu recomanda schimbarea regulamentelor propuse decét in situatii speciale
si numai in conditiile respectérii legislatiei in vigoare.
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. TITLUL PLANSEL:
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Faza:
inreg. O.AR. nr.66 din 01.08.05 C.I.F. RO19431276 din 01.02.07 Amplasament: Mun.Baca . Costache egr .31, jud.Baca P.U.D.
Numele Semnaturg] Scara: |Project:  CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU Brlecin
SEF PROIECT _|Arh.Timilie Bogdan Marian | L\ (], "~ SPATIIDE COMERT / SERVICII 6512017
PROIECTAT  |Arh.Catalin Frunza ~/" | para | TITLUL PLANSEI: PL U07
DESENAT Arh.Catalin Frunza LA o7 VOLUMETRIE PROPUSA REVIZIA: 1




