MUNICIPIUL BACAU

Str. Miirdigesti nr. 6, Bacdu, 600017

——————— ]

Nr. din 20.04.2017

Prezentul proiect de hotirare este inaintat pentru intocmirea raportului in vederea
avizarii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism,
administrarea patrimoniului §i ocrotire monumentelor istorice, agricultur3, protectia mediului
si ecologie si la Comisia de specialitate nr.5 — Comisia pentru activitate juridica §i
disciplind, administratie publics, apararca ordinii publice, respectarea drepturilor §i
libertatilor cetatenesti .

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi depuse la
camera 49, in cel mai scurt timp.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU, SECRETARUL MUNICIPIULUI BAC
NICOLAE-OVIDIU POPO /

RT/MDs.I-A-VExl

Email: primaria@primariabacau.ro o Tel: +40 (234) 581849 « Fux: +40 (234) 588757



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
NR._2%54% DIN 20 k. 2017

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, STR.
OITUZ, NR. 26 A din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
privata

BENEFICIARI: CORBU MIRCEA si PADURARIU DANIELA, din Bacau

Prin cererea nr. 22207/09.03.2017 inregistrata la Primaria Municipiului Bacau, B.LA.
VLAD.STUDIO solicita aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru Construire cladire birouri si
locuinte colective in str. Qituz, nr. 26A din Municipiul Bacau.

Folosinta actuala a terenului este teren curti-constructii cu functiunea aprobata prin
P.U.G./2012 - zona institutii publice, servicii si in conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic
General, a Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012, a
Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.20]12 si conform Certificatului de Urbanism
nr. 139/21.04.2015 eliberat de Primaria Municipiului Bacau, pentru realizarea obiectivului este necesar
sa se intocmeasca un Plan Urbanistic de Detaliu datorita conditiilor specifice de amplasament si a
importantei obiectivului de investitii, prin care sa se stabileasca reglementari cu privire la accesele auto
si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, design-ul spatiilor publice.

Avand in vedere aceste aspecte, se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
comandat de catre CORBU MIRCEA si PADURARIU DANIELA, executat de B.LA. VLAD.STUDIO
din Bacau pentru CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, STR. OITUZ,
NR. 26 A, din municipiul Bacau.

P.UD.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare
specifice domeniului sau complementar acestuia.

Fata de cele aratate, supun aprobarii Proiectul de Hotarare in forma prezentata.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE

HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, STR. OITUZ, NR.
26 A din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza Pe teren proprietate privata

BENEFICIARI: CORBU MIRCEA si PADURARIU DANIELA, din Bacau
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere:

- Cererea nr. 22207/09.03.2017 a B.I.A. VLAD.STUDIO;

- Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat la Primaria Municipiului Bacau
sub nr. 638/28.01.2016;

- Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 3093 din 20. Ok . 2017 ;

-, Expunerea de motive a d-lui Viceprimar al Municipiului Bacau cu nr.
2064 7 20-0k . 2017;

-, Raportul favorabil al Arhitectului Sef al Municipiului Bacay cu nr.

2659 /.20.04 2017, )

- Raportul favorabil al Directiei de Drumuri Publice cu nr. 396 7 20 ok. 2017

- Raportul favorabil al Serviciului Drumuri, Retele si [luminat cu mr.
é@ﬁ:h 2004 2017:

- Certificatul de Urbanism nr. 139/21.04.2015 eliberat de Primaria Municipiului Bacau ;

- Procesul-verbal de receptie nr. 382/2017 al O.C.P.I. Bacau ;

- Avizul favorabil al Ministerului Apararii Nationale ~ Statul Major General cu nr. DT
229/15.01.2016 ;

- Avizul favorabil al Ministerului Afacerilor Interne - Inspectoratul General al Politiei
Romane - Politia Municipiului Bacau, Biroul Rutier cu nr. 57133/05.12.2015 ;

- Avizul nr. 14943/27.11.2015 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau ;

- Avizul Directiai de Sanatate Publica a Judetului Bacau nr. 10880/15.06.2016 ;

- Avizul nr. 48/Z/20.11.2013 al Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura

Bacau ;

- Studiul geotehnic intocmit de ing. geolog Petronela Dimitriu pentru obiectivul « Cladire
birouri si locuinte colective » din str. Oituz, nr. 26 A din Municipiul Bacau ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau, aprobat
prin H.C.L. 84/13.04.2012si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. 56(6),(7) si (7*1) din Legea nor. 350/2001, actualizata, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Prevederile art. 29(1)(2) si art. 34(1), lit. «i» din O.G. nr. 35/2002 pentru aprobarea
Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale, modificata si completata;



- Prevederile art. 47(1), art. 48(2), art. 61(2), art. 115(1), lit. « b » sj ale art. 17, lit. « 2>
din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarilc
ulterioare ;

In baza dispozitiilor art. 36 (9), ale art. 45 (2), lit. «e» si ale art. 61(2) din Lege:
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU intocmit  pentru
CONSTRUIRE CLADIRE DE BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, STR. OITUZ, NR. 26 A, dir
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate privata, identificat prin Anexa nr.1 care
face parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIARE CORBU MIRCEA si PADURARIU
DANIELA, din Bacau. Durata de valabilitate a P.U.D.-ului este de 18 luni.

ART. 2 - Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin
Arhitectul Sef al Municipiului Bacau,

ART. 3 - Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau,
beneficiarilor, Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau si Biroului Autorizatii in Constructii si Urbanjsm.

ART. 4 - Prin grija Secretarului Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata
la Institutia Prefectului ~ Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU,
DANIEL-DRAGOS STEFAN

GVA/IM ;
EX.1/DS.]-A-4




......

%xmmn:m
g 4

5

'-.--. i
i

_
o/
\

\

1

-l

IIIIIIIIIllllllllllflll!l

i

Cladire birouri si locuinte colective
str. Oituz nr.26A, mun. Bacau
PLAN URBANISTIC DETALIU

U3. REGLEMENTARI URBANISTICE

G NP | LA PR et
Ae  LOTARARE MR ——
Iwoﬁ#

De M

0 W LIMITA ZOob m._..CU_>._.h

[=====] LIMITA PARCELEI

CARE A GENERAT PUD
E——— UuUMTE PROPRIETATI

ACCES PARCELA
EUNCTIUNI EXISTENTE
["] LOCUINTE / SERVICH
[C—"""""] INSTITUTH PUBLICE
[ spatuverz

[ ] CIRCULATIE RUTIERA

[T CIRCULATIE PIETONALA
= 2 AT 4 reﬂ& %
EUNCTIUN| PROPUSE i .

e m.,:_ ICAT

[T BIROURI SI LOCUINT

Hcoama=15.40
Hstreasina=11.85

N
E OO_.mo._._<m/

WLy a

2

I

\

[C] SPATUVERDE .. =000

.f r. Ow _..nu
Z..:_

Pty |

[ Parcare .0
[C""] cIRcULATIE _u_m3z>fmm

"] CIRcuLATIE m_:._mzn ,
[Ps 1 PARCARE SUBTERANA -

-I

[PE] PLATFORMA ELEVATOARE
[FG.] PLATFORMA GOSPODAREASCA .
BILANT TERITORIAL--
| ! pe parcela ce a generat P.U:D.
BQTOME! <$__ww__ FUNCTIUNI ..W_“wqm s FJHE mmzﬁq
P —= SUPRAFATA CONSTRUITA - - 155.45 J
___,.1---.--\--- i F T CURTE - spatiu verde 17453 100 62,65 i |
CIRCULATI! - ale] , trotuare - —
§ [ PARCARE SUPRATERANA - -
\ _ "PLATFORMA GOSPODAREASCK, | — = WH.LB
_ P, A 37453 100 374.53 .-EI.
I BN (I Aa - 52130 mp oW RTRTIONG 1| < 158
DN ROMANIA
N Sef v_.o.onn arh.ViadDimitriu ; _u..c._u.
§ nditect Proiectat  arh.ViadDimitriu aug. 2015
nr.19 O. > R. BC-NT /25.02.2002 Coordonator arh.D. _um._._acmON ROIECT nr
BENEFICIARI : Om_amc Mircea 4091 2015
si PADURARIU Daniela REGLEMENTARI SCARA
OBIECTIV : Construire cladire birouri PLANSA
si locuinte colective URBANISTICE 1:500

AMPLASARE: str.Oltuz nr.26A, mun.Bacdu




ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

DIRECTIA JURIDICA $I ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Nr. 2653/ 06.04.2017

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotirfire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE, STR. OITUZ,
NR. 25 A, din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate privati

BENEFICIARI: CORBU MIRCEA SI PADURARIU DANIELA, din Baciu

Proiectul de hotardre cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor art. 56 (6), (7) si (7/1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificiirile §i completiirile ulterioare, care precizeazi:

Art. 56 (6) Documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, elaborate conform legislatiei
in vigoare, pentru care au fost obtinute avizele/acordurile necesare conform legii si au fost achitate
tarifele de exercitare a dreptului de semnéturi de catre specialistii care au elaborat documentatiile, se
promoveazi, in limita competentelor stabilite potrivit legii, dupd caz, de citre presedintele
consiliului judetean sau de citre primar, in vederea aprobdrii prin hotirire a consiliului
judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al
arhitectului-sef/urbanistului-sef de judet in cazul comunelor care nu au organizate structuri de
specialitate, in termen de maximum 30 de zile de la data inregistririi documentatiei complete la
registratura consiliului judetean/primariei.

(7) in termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea proiectului
de hotérdre In baza expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a
raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef/urbanistul-gef, potrivit competentelor,
consiliul judetean/local/Consiliul General al Municipiului Bucuregti are obligatia s emiti o hotarére
prin care aprob sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

(771) Consilierii judeteni sau locali vor depune la presedintele de sedin{d motivatia in scris pentru
votul exprimat prin care aprobé/resping documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism,
care se va anexa la procesul-verbal al sedintei.

- Prevederilor Legii nr. 50/ 1991, republicatd, ulterior modificati $i completatd, privind
autorizarea executdirii lucririlor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului
Baciu, aprobat prin H.C.L. 84/13.05.2012 51 Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism $i Amenajare a Teritoriului aprobat prin
HCL nr. 109/ 10.05.2012;

- Prevederilor art. 29 (1) si (2) si ale art. 34 (1) lit. ,,i” din Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale,
actualizati, care precizeazi:

Art, 29(1) Consiliul local poate hotiri organizarea unor comisii speciale de analiza §i verificare, la
propunerea consilierilor sau a primarului.

(2) Componenta nominald a comisiilor previzute la alin. (1), obiectivele si tematica activitafii
acestora, pericada in care vor lucra si mandatul lor se stabilesc prin hotlirdre a consiliului local,

Art. 34 (1) Secretarul comunei, orasului, municipiului sau al subdiviziunii administrativ-teritoriale a
municipiilor participa in mod obligatoriu la sedintele consiliului. Secretarului ii revin urmatoarele
atributii principale privitoare la sedintele consiliuluj local:

i) prezinta in fata consiliului local punctul sau de vedere cu privire la legalitatea unor proiecte de
hotarari sau a altor masuri supuse deliberarii consiliului; daca este cazul, refuza sa contrasemneze
hotararile pe care le considera ilegale;

- Prevederilor art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,b” si ale art. 117 lit.
»a” din Legea nr, 215/ 2001 privind administratia publicd locald republicati, ulterior
modificata 3i completata, care precizeazi:



Art. 47 (1) Hotéararile consiliului local se semneazi de presedintele de sedin{a, ales in conditiile
prevazute la art. 35, §i se contrasemneaz, pentru legalitate, de ciitre secretar.
Art. 48 (2) Secretarul unitatii administrativ-teritoriale va comunica hotararile consiliului local
primarului si prefectului de indata, dar nu mai tarziu de 10 zile lucratoare de la data adoptarii.
Art. 61 (2) Primarul asigurs respectarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale cetitenilor, a
prevederilor Constitutiei, precum si punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintelui Roméniei,
a hotdrérilor §i ordonantelor Guvernului, a hotarérilor consiliului local; dispune masurile necesare si
acorda sprijin pentru aplicarea ordinelor si instructiunilor cu caracter normativ ale minigtrilor, ale
celorlalti conducatori ai autoritatilor administratiei publice centrale, ale prefectului, precum §i a
hotérérilor consiliului judetean, in conditiile legii.
Art. 115 (1) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin:
b) consiliul local adopta hotaréri;

Art. 117 Secretarul unititii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii, urmitoarele
atributii:

a) avizeazd, pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului
Judetean, hotairdrile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;
- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,,e” din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicati §i actualizati, care precizeazi:
Art, 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritatii consilierilor locali in functie urmétoarele hotérari ale
consiliului local:

€) hotirérile privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor si amenajarea
teritoriului
- gi-l avizdm favorabil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, DIREZTOR EXECUTIV
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI CIp ANTAZA



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
ARHITECT-SEF
NR._2055 DIN _20-04. 2017

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentrt CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, STR.
OITUZ, NR. 26 A din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
privata

BENEFICIARI: CORBU MIRCEA si PADURARIU DANIELA, din Bacau,

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata
si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la necesitatea intocmirii unei
documentatii de urbanism pentru realizarea unui obiectiv de investitii in conditii specifice
de amplasament, a stabilirii reglementarilor cu privire la accesele auto si pietonale, a
retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, design-ul spatiilor publice si a imbunatatirii
aspectului arhitectural al zonei avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus
in forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

DANIEL-DRAGOS STEFAN ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

%m —x
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE
NR. 266 DIN_ 200k, 2017

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE BIRQURI SI LOCUINTE COLECTIVE, STR.
OITUZ, NR. 26 A din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
privata

BENEFICIARI: CORBU MIRCEA si PADURARIU DANIELA, din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de maj sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:
- accesul auto in/din incinta obiectivului de investitii se realizeaza direct din
, fara a afecta fluxul auto si pietonal al arterei principale de circulatie;
- locurile de parcare sunt amenajate in incinta proprietatii;
si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de maj sus, in forma

L] ~

prezentata.
VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE,
DIRECTOR EXECUTIV,
DANIEL-DRAG;)S STEFAN ING. FLOIl{IN MATEUTA
i
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI ILUMINAT
NR. 205+ DIN 200 . 2017

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, STR.
OITUZ, NR. 26 A din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
privata

BENEFICIARIL: CORBU MIRCEA si PADURARIU DANIELA, din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece:

- racordarea obiectivului de investitii Ia retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica se realizeaza prin grija beneficiarului de catre
administratorii retelelor edilitare, pe cheltuiala beneficiarului, cu respectarea mediului
ambient, si in concordanta cu prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam
favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma prezentata. '

VICEPRIMAR, SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI
ILUMINAT,
SEF SERVICIU,

DANIEL-DRAGOS STEFAN ING. TOADER OTETEA

i .
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ROMANIA , APROB,

JUDETUL BACAU PRIMAR,
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU COSr‘n’llN CULA
ARHITECT-SEF AL MUNICIPIULUI BACAU Ny /

NR. 3853 DIN_20-Ok. 2017 \$ 47/

REFERAT

La solicitarea d-lor Corbu Mircea si Padurariu Daniela pentru realizarea obiectivului de
investitii “Construire cladire birouri si locuinte colective” i din Municipiul Bacau, a
fost emis Certificatul de Urbanism nr. 139/21.04.2015 eliberat de Primaria Municipiului Bacau. Pentru
realizarea obiectivului de investitii este necesar sa se intocmeasca un Plan Urbanistic de Detaliu datorita
conditiilor specifice de amplasament si a importantei obiectivului de investitii prin care sa se stabileasca
reglementari cu privire la accesele auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea architectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, design-ul spatiilor
publice.

Solicitantul a intocmit si prezentat spre aprobare documentatia Plan Urbanistic de Detaliu
pentru “Construire cladire birouri si locuinte colective” in str. Oituz, nr. 26 A din Municipiul Bacau in
conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a Regulamentului Local de Urbanism aferent
aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012, a Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea
sau revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.
109/10.05.2012, insotita de:

- Procesul-verbal de receptie nr. 382/2017 al O.C.P.1. Bacau ;

- Avizul favorabil al Ministerului Apararii Nationale — Statul Major General cu nr. DT
229/15.01.2016 ;

- Avizul favorabil al Ministerului Afacerilor Interne — Inspectoratul General al Politiei
Romane - Politia Municipiului Bacau, Biroul Rutier cu nr. 57133/05.12.2015 ;

- Avizul nr. 14943/27.11.2015 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau ;

- Avizul Directiai de Sanatate Publica a Judetului Bacau nr. 10880/15.06.2016 ;

- Avizul nr, 48/Z/20.11.2013 al Ministerului Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura
Bacau ;

- Studiul geotehnic intocmit de ing. geolog Petronela Dimitriu pentru obiectivul « Cladire
birouri si locuinte colective » din str. Qituz, nr. 26 A din Municipiul Bacau ;

Documentatia tip PUD a urmat procedura de informare si consultare a publicului
conform HCL nr. 109/10.05.2012 care s-a finalizat prin publicarea pe site-ul Primariei Municipiului
Bacau a Raportului informarii si consultarii publicului cu nr. 638/28.01.2016.

Avand in vedere prevederile art. 56, alin. (6), (7) si (7*1) din Legea nr. 350/2001,
actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, propun promovarea pe ordinea de zi a sedintei
Consiliului Local al Municipiului Bacau a proiectului de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu pentru “Construire cladire birouri si locuinte colective” in str. Oituz, nr. 26 A din Municipiul
Bacau, beneficiari Corbu Mircea si Padurariu Daniela.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU,
VASILE-ALEXANDRU GELIMAN
GVA/IM
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,VM D, t [. arh. Vlad Dan DIMITRIU

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Bac3u . 600233, str Energiel 32 /A/39 2449 OAR / BC-NT inregistral . nr 19 din 2002
{elefon - +4(0)742.78 33 22 Qe @hm CIFPFA. 2035 3520
e-mail viad studio_ro@yahoo com . of. Cont

ROGB BAGX 0000 0033 6218 7000
/\Q 0% Ao\
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Primiria mun. Baciu OECLP?W\
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Domnului Arhitect Sef

Va finaintdim prin prezenta documentatia completdi in faza P.U.D. pentru
obiectivul de investitie “Construire cladire de birouri si locuinte colective”, amplasat pe

, beneficiari : CORBU Mircea si PADURARIU Daniela, in vederea
aprobdrii in sedinta Consiliului Local al mun. Baciu.

Cu stima, arh. Vlad Dan DINHTR}'Um;rmw?
2445

_Deromanu
lad De
IMITRIV

ax ¢ iy
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AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare 2 Teritorinlu < Urbanism, consttuitg ir
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr 210/27.09.20 12 modificara
prin giomraz:} Con i]igigi Local al Municipiului Bacau nr. 13520 (7.2013. intrunia 1a
data de <. 77 2016, a anajizat documentatia d usa de

0%, 1 A

prin caje solicha_, €29V 7ok STl e L L F T i T

T T fer i D it 5T CEI R
(g B e o LT BT PFE S

ey (///‘/z/él__"_%”‘) X E A T

In urma analizei documentatie; Sus-prezertaie, membni Comiciel fae
urmatoarele recomandari:

PRESEDINTE,
: Nicoleta coen
/LI B4/ -
‘Nr . COMISIA I OPINIA EXPRIMATA (SEMNATURAS _
Cr VOT VOT ABTINERE
I FAVORABIL | NEFAVORARIL ,
. | Cons. Ir. Nicolae-Ovidiu T
. ! Popovici 7
2. | Arh. Vasile-Alexandru 1 ! N T
: Geliman - 1
3. _Ash Gelu Tudorache &= R
4, Arh. Viorel Borestie—1~ e T
5. Ec. Leonard Padureanu B T
6. Ing. Florin Mateuta R T T
7. Ing. Catalin Jonescu |« _ ] Il G
8. Ing. Mihaela Tonesi IO T s
9 Ing. Irinel Asaftei . -
10_| Dr. Anwaneta Dobreann i/ SRS
l. i Ing. Doina Mihordescu i o
12,

Insp. Gabriel Solomon im .
SIS A sy f ol Hoax-
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Amaunt L Lol Lo i R

GROUPE SOCIETE GENLRALE

Cont IBAN platitor o- slgrpel o ST T
Custome:'s account RLOi i BLRlDJE SN PO A
Plalor 110 - i foil o tapan €

Cusfomer [
Cont IBAN benefmar SRR TR e
Bersficiary's account b I R S [

e - awe £ 2 L LR Tl B -

Beneficigr !’ 75750 (et ek SR LG
Beneficiary Frhia iy, R [

Data emiterii E I-_T] R ] F‘rmlt
Issue dale H L PR Racerven

"M
!

'-:-'.r- il

U B MhH—*EEIr
Semndwra o, L Semnitrs e v il
e ~TIT i eNITGIEL

A L

o2 Sociz.¢ Gengrala

b

acestel nubrici inceamns
C\m unes NORMAL.



madomnicai
Rectangle

madomnicai
Rectangle


erelt Ministerul Culturii DIRECTIA JUDE .E;;& ﬁésiﬁii’é'uuum
g Directia Judeteans pentru Cultura Bacau v, e 261, 2.7 55, e
L

!

e 1

g Str- 9 Mai nr. 33, t. Il Bacau, cod 6. telefon: (0334} 405 419, 17334) 405 423 fax. (633} a05 420
iR ik (03341 PR e LUNA i AMUL L

i o-mall: patrimoniubg IL¢

9 Nr. 1174 din 20.11.2013

Valabil cu CERTIFICAT DE URBANIS/
Nr. 139 din 21.04.2015

—
Citre, \QE) R,

o e
CORBU MIRCEA $I PADURARU DANIEEA ﬁ“‘-‘ﬁ,{g \\

& %
B 3\ 5=
Spre stiingd: Institufia Prefectuluj Baciu ZE @i g
.f-_;':f’m :un\‘,\:\’&"

AVIZ nr 48/7Z/20.11.2013 UL -

privind clddire birouri in zona de protectie a monumentelor istorice Arhivele Statului —

Jostul sediu, azi Sectia de Politie nr. 2 cod BC-1I-m-B-00777, Scoala ,, Alexandru Ioan

Cuza" cod BC-1I-m-B-00775, Casa ,, Dr. Marcovici” azi Cercul Militar Bacéu, cod BC-
II-m-B-00776 in localitatea Bacdu, judetul Bacdu

Obiectivul: cladire birouri;

Adresa: . . . —-- = judetul Bac#u;
Proiect: CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2+M;
Proiect nr. 409/2013; .

Faza: D.T.A.C.;

Proiectant: §.C. ,DANCO Dee-sign” S.R.L. BACAU, arh. Dan Petrugcs; B.LA.
» Viad studio”, arh. Vlad Dimitriu;
Beneficiar: CORBU MIRCEA SIPADURARU DANIELA

Documentatia inregistrats la Direcia Judefeana pentru Culturz Baciu cu nr.
1174/08.11.2013, cuprinde: certificat de urbanism nr. 257/ 19.07.2013, memoriu general,
plan de incadrare in zond, simulare desfagurare stradals, plan de situafie, plan parter, plan
etaj 1, plan etaj 2, plan mansard3, plan invelitoare, sectiune longitudinala, fatada est,
fatada nord §i sud, fatada vest, documentatie foto.

Se prevéd lucrdri de construire cladire birouri cu regim de inaltime parter, dou#
etaje si mansarda,

in urma analizarii documentafiei in cadrul sedintei Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice nr. 5 din 19.11.2013 §i in baza Legii 422/200T; " tépublicata in M.O. fr.
938/20.11.2006, art. 26, va comunicim

AVIZUL FAVORABIL

cu urmitoarea condifie:

- asigurarea unititii plastice a fatadelor noii clidiri cu corpul vechi al Tribunalului,

Consilier,
Drob Simona

j gfﬁ@c)

H
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI
ROMANE

NESECRET
BACAU
Nr. 57133 din 05.12.2015
Ex.nr.l

POLITIA MUNICIPIULUI BACAU
BIROUL RUTIER

Catre,

D-1 Corbu Mircea
Mun. Baciu,

In referire la cererea dumneavoastri din data de 24.1 1.2015, prin care ne
solicitati acordul pentru obiectivul ,,Construire clidire birouri si locuinte
colective”, in mun. Baciu, str. """ va comunicam avizul nostru
favorabil, in conditiile respectérii normelor legale In vigoare cu privire la accese
§i parcdri, pe intreaga perioada de existentd/functionare a obiectivului.

Se va avea in vedere respectarea cerintelor/conditiilor prevazute in
certificatul de urbanism nr. 139 din 21.04.2015 si in anexa acestuia »Regim
tehnic”.

Cu respect.
SEFUL POLITIEI MUNICIPIGLUI /
Comisar sef de politie SEFUL BIROULUI RUTI
TULUC ADRIAN CLAUDIU Comisar sfif de politie |
; NADEJDE AUR C-71
il . {

/ )
;

‘df

Chitanti taxd avizare : seria TS 061, nr. 20100007795 din 23.11.2015 - 200 lei

Red, Dact. Pol.soun. Baeliu Bir.Rutier B.M, 2 ex.
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BENEFICIAR
OBIECTIV

AMPLAS

1

SCARA

CORBU Mircea
si PADURARIU Daniela

PLAN DE SITUATIE

froun

si locuinte colective

Construire clidire b

ARE.
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ROMANIA Exemplarul nr. <7

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General
Nr. DT..&7
/9.01.2016
Bucuresti

Ciatre,
Domnul VLAD DAN DIMITRIU
AVIZ NR. D/6431

La Certificatul de Urbanism nr. 139 din 21.04.2015;

In baza prevederilor art. 58 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificarile §i completérile ulterioare i Ordinului Comun
al M.L.P.AT., M., S.RIL $i M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major General avizeazi
favorabil PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru terenul situat in intravilanui
municipiului Bac3u, str. Oituz nr. 26A, nr. cad. 66795, judetul Bac4u, in vederea
realizdrii obiectivului de investitii ,,Construlre clidire birouri gi locuinte colective”,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: Corbu Mircea.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamenteior $i zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerulut Ap#rarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizulyi
si rdspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executani lucrdrilor
de constructii, republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare H.G. nr. 82 din
07.02.1996 privind aprobarea listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare precum gi
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major

General, cu modificérile i completdrile ulterioare,

‘SEFUL UNITATI MILITARE 02515,,0” BUGURESTI

ldint

o



\

Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Baciiu

o
Nr.: /%74/:’ / ‘@7"“‘//' ZoN
Catre: CORBU MIRCEA gi PADURARIU DANIELA
Bacau, ¢

Referitor la: Notificare privind PUD — Construire clidire de birouri si locuinte
colective

Stimate domn,

In urma analiz&rii documentatiel depuse, a iocalizarii amplasamentuluj in planul de
urbanism sl Tn raport cu pozifia fald de arii protejate, zone-tampon, monumente ale
naturii sau arheologice, zone cu restriclil de construit, zona costiers,

Avénd tn vedere ci:

- PUD-ul nu propune proiecte care s3 intre sub incidenta Hotardrl Guvernulul
nr. 445/2009 privind evaiuarea impactului anumitor proiecte pubiice sl private
asupra mediului:

- PUD-ul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgents a
Guvemului nr. 57/2007 privind regimul arilior naturaie protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florel si faunei salbatice, cu modificarile sl completérile
ulterioare :
- Scopul PUD-ului este de stabliire a condifiilor de amplasare a noului obiectiv
(regim de allniere si nditime), asigurarea accesuiui $i a circulatiei carosabile in
incints $i parcaje.

APM Baciu declde ci:

Planul Urbanistic de Detallu propus nu Intr§ sub incldenta prevederilor H.G.
1076/2004 privind stablilirea proceduril de realizare a evalusril de mediy pentru
planuri gl programe.

Veli avea In vedere Ia realizarea proiectului s& se respecte suprafeteie de spatiu verde
(arbori existentiftdieri propuse), asigurarea accesuiui, parcaje In conformitate cu HG nr.
525/1996 republicatd pentru aprobarea Reguiamentuiui general de Urbanism, devieri
conducte existente pe amplasament daca este cazul.

Cu respect,

DIRECTOR EXECUTIV
. - Paul TODERICA

Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizari

intocmit
Valenti n&seni

Doin |HOB ESCU
& V>

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, ar. 23, Baciu, Jjud. Baciu, Cod 600266
E-mail: office@apmbe.anpm.ro; Tel. 0234-5 12750; 0234-512708; Fax 0234-571056

Pagina web: http://apm be, anpm.ro/

Pagina 1 din 1
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Directia de Sanitate Publici a Judetului Baciu

Str.Vasile Alecsandri nr.45 , Bacau, jud.Baciu, 600610
Tel: 0234-512850, Fax: 0234-524875, E-mail: mediu@aspjbacau.ro

NR...[SEC ... LT eb 2elf
CATRE,
CORBU MIRCEA
Bacau¢® ™" "~ 7 -

Urmare adresei dumneavoastra, inregistrata la nivelul Directiei de
Sanatate Publica Bacau cu nr. 10880/ 14.06.2016, prin care ne solicitati punctul de
vedere pentru projectul “PUD- CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI
LOCUINTE COLECTIVE” , amplasat in Bacau, ! » jud. Bacau,
va comunicam urmatoarele:
~  din memoriul tehnic si planurile atasate la dosarul inaintat, zona se
incadreaza in construirea unei cladiri de birouri si locuinte; la faza
DTAC, se va avea in vedere respectarea distantele impuse prin
ordinul M.S. 119/2014 art. 3 fata de cladirile de locuit invecinate,
precum si respectarea Normelor de igiena referitoare la zonele de
locuit Cap. I
- dupa aprobarea fazei PUD, se va solicita Notificarea Sanitara de

constructie ;la documentatia depusa veti atasa si Certificatu] de
Urbanism prin care se solicita aviz sanitar

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Marin Bustuc

T
* \-._ 15@

2z

N
'.’-
LT

Int/red

Dr. Dobreanu Antoaneta
Sef. Serv. Eval. fact. de risc de mediu

¥l
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU

Biroul de Cadastru gi Publicitate imobiliars Bacau
ANCPL  adresa BCP Loe BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL:
fodimivalol _ 0234/571723, 0234/512059, 0234/525557, 0234/525559

. PROCES VERBAL DE RECEPTIE 382/ 2017
Intocmit astaz], 21/02/2017, privind lucrarea 8331 din 14/02/2017

avéand aviz de incepere a lucrarlior cy nr - din -

1. Beneficiar: PADURARIU DANIELA,CORBU MIRCEA

2. Executant: Minea Constantin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Construire cladire birourl si loculnte colective in Bacau
pes -~ . jud. Bacau, nr. cad. 66795,

4. Nominalizarea documentelor $i @ documentatiilor care se predau Oficlului de Cadastry i
Publicitate imobiliara BACAU conform avizulul de incepere a lucrariior:

Numar act [ Data act Tip act Emitent Vailoare | Moneda
139 21.04.2015 act administrativ Primaria Municiplulul - -
Asa cum sunt atasate [a cerere, 1

5. Concluzil:

Pentrul procesul verbai 382 ay fost receptionate 1 propuneri:

* Planul topografic este reaiizat pentru PUD - * Construire cladire birour! ¥, amplasamentui este situat in mun,
Bacau , str.Qituz , nr. 26A . jud.Bacau , identificat cu nr.cadastral 66795 , Suprafata studiata este de 375
mp.

6. Erorl topologice fata de aite entitati spatiale:
Lidentificator | Tip eroare [ Mesaj suprapunere R
Nu existd erori topoiogice.

Lucrarea este declarats Admis3

lllllll n-ooo-lo-00l-cniu"nltl.'-iq-t|l0:llrl+ltvl.loov.ll-il
lllllllll tl-tn-llltoooul'lot-tnloulvlloll-illlouli‘-lqtiuo-q-l-ui

lllll!..'.l.l..ltl.-i-. ------------ LA I T R LR N I LI ]

LA I R R .--oo--l-lo-|ot||1-lluoolo|no|l||ltlo-lil--raco |||||
L T .ll.l....'.DlOllIcl.l..l.ll‘ll.lltl.l.ll. --------

t|lituooo--lo-c00---.--!----.--0-.--00

Inginer Sef Inspecto
= Anca Lupg Inl:?_/ﬁontas
kg

Documentui contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 1 din 1

e
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roménia

=)
Str.Miriseytl nr.6, Baciiu, 600017 Tel : (-+40) 234 581849
E~mail: primaria@primariabacau.ro m@ﬂ Fax: (+40) 234 588757

Nr. €22 din 8-\, 2016

RAPORTUL INFORMARH S1 CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cv prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2.701/2020 pentry
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, a H.C.L. cu nr.
O 109/10.05.203:2 privind ,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritorivlui®, s-a intocmit prezentul

raport privind:
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI S| LOCUINTE COLECTIVE, i

, mun. Bacau, jud. BACAU.
faza Plan Urbanistic de Detaliv~ETAPA PREGATITOARE

e Persoana responsabila din partea Primariei Municipivlui Bacau:
Ciobanu Nicoleta — consilier;

¢ Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipivlui Bacau:
Alexandru Geliman — arhitect sef,
lonica Mirela - consilier;

e Beneficiari:
CORBU MIRCEA
Adresa:— 7ttt T Pt me o
PADURARIU DANIELA

s Proiectant general:
B.I.A. VLAD STUDIO
ARH. VLAD DIMITRIU

INFORMAREA S! CONSULTAREA PUBLICULUI
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATI:

1. Prin cererea inregistrata la Registratura Primariel Bacau sub nr. 45343/18.11.2015
(impreuna cu documentatia anexata), solicitantul anunta intentia demararii proceduril
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de informare si consultare asupra propunerilor preliminare faza P.U.D. pentru lucrarile
Ce Urmeaza a se executa pe. din Municipiul Bacau;

2. Persoana responsabila cu informarea si consuitarea populatiei a afisat pe site-ul
Primariei Municipiului Bacau anuntul si documentatia faza P.U.D. depusa de solicitant si
notifica in data de o03.12.2015, cu confirmare de primire, cu adresa nr. 45343,
proprietarii parcelelor vecine astfel:

- INSPECTORATUL SCOLAR AL JUDETULUI BACAU - Str. Oituz, nr. 24, Municipiul
Bacav,

- JUDECATORIA BACAU - Str. Oituz, nr. 20, Municipiul Bacau;

- B.N.P. UMBRARESCU STEFAN-SORIN -5 viunicipiul Bacau;

- BOTOMEI VASILE - ¢ Viunicipiul Bacau;

- POLITIA MUNICIPIULUI BACAU - SECTIA 2 POLITIE- =~ , Municipiul
Bacau;

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati:

- sa consultate documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, cam. 56, persoana desemnata: consilier superior lonica
Mirela, de luni+vineri, intre orele 8,00+13,00, in perioada 27.11.2015 - 17.12.2015;

- sa trimita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre
analiza, in perioada 27.12.2015 - 17.12.2015, in scris la Registratura Primariei
Municipiului Bacauv, str. Marasesti, nr. 6;

3. in urma derularii procedurii de informare si consultare a publiculuj, in perioada
stabilita, a fost depusa o sesizare din partea Tribunalului Bacau, inregistrata la Primaria
Municipiului Bacau sub nr. 47931/17.12.2015, care cuprinde urmatoarele observatii:

- considera ca nu sunt indeplinite prevederile art. 625 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 republicata privind Codul Civil, potrivit carora: (1) Este obligatorie pastrarea
unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi
orientate catre acest fond” intrucat, conform planului de amplasament, cladirea
urmeaza a fi construita la o distanta de doar 0,80 m fata de linia de hotar;

- considera ca nu se respecta prevederile art. 3 alin. (1) si (2) din Normele de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul nr.
119 din 4 februarie 2014 al Ministerului Sanatatii, potrivit carora: ,(1) Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. (2) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egaia cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, se va intocmi studiv de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de
la alin. (2)", deoarece prin amplasarea cladirii in cauza, care va avea inaltimea de 14,95
m. la o distanta de doar 8,95 m — 9,30 m fata de cladirea Judecatoriei Bacay, nu se
asigura insorirea birourilor Judecatoriel Bacav,
observatii de specialitate sustinute de inginerul constructor al Curtii de Apel Bacau
anexate la sesizare.

4. Cu adresa nr. 45343/29.12.2015 se transmite beneficiarilor, dl. Corbu Mircea si
Padurariv Daniela, sesizarea depusa de Tribunalul Bacau cv acordarea unui termen de

/

&
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10 zile lucratoare pentru a modifica propunerile PUD sau prezentarea unui motiv de
refuz a acestora.

5. Cu adresa nr. 17321/29.01.2016, d-nii Corbu Mircea si Padurariu Daniela, beneficiarii
investitiei si BIA Vlad-Dan Dimitriv transmit punctul de vedere cu privire la sesizarea
Tribunalului Bacau:

»1. Privind obiectia referitoare la codul civil si la distanta de 8o cm fata de linia de
hotar, precizam faptul ca peretele dinspre Tribunal al cladiril proiectate nu prezinta
ferestre pentruv vedere dupa cum eronat s-a presupus din imaginile prezentate in
documentatia PUD ci este vorba de panouri vitrate realizate din caramida de sticla (deci
fixe si translucide, nu transparente), avand rolul de a asigura atat o anumita cantitate de
lumina naturala in interior cat si de a prezenta catre est o fatada cu valente estetice
(prin alternanta de panouri vitrate cu panouri decorative din tencuiala in diverse
nuante), in locul unei fatade simple (calcan).

2. Privind referirea la Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii, precizam faptul
ca ambele articole invocate se refera la asigurarea conditiilor de insorire pentru
constructiile de locuinte invecinate, prin urmare obligativitatea nu se aplica asupra unor
constructii cu alte destinatil (in care se incadreaza cladirea Tribunalului).

Cu toate acestea, dorim sa precizam ca notiunea de Insorire este indreptatit
aplicabila incaperilor de locuit, pe cand, in cazul unor incaperi de birouri se discuta pe
baza notiunii de iluminat natural, care in cazul de fata este asigurat si prin lumina
indirecta oferita de mediul ambient, distanta dintre constructii fiind suficient de mare
pentru asigurarea acesteia (nu dispunem de alte precizari de natura tehnica pentru a
cuantifica o distanta minima necesara).

Consideram ca proiectul prezentat a fost intocmit in urma unei analize
responsabile a contextului urbanistic deosebit al zonei si se doreste realizarea unei
constructii cu un impact favorabil atat din punct de vedere urbanistic si estetic, cat si
functional raportat la vecinatati.”

Documentatia de urbanism, observatiile, sugestiile, propunerile si punctul de
vedere al beneficiarului urmeaza a fi supusa spre analiza in sedinta Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritorivlui si Urbanism (etapa elaborarii propunerii finale si aprobarii, care
include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de transparenta
decizionala - P.U.D. si R.L.U. aferent).

Raportul informarii si consultarii populatiei si avizul arhitectului sef se vor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consilivlui Local, in vederea fundamentarii
deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

Arhitect Sef,
Vasile Alexandru Geliman

Responsabil consultarea populatiei,
Consilier

Ni%anu




ROMANIA
JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAY
Nr. 804 dn ) Q4. N
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. __ /%9 Din: I 04 oA/~
In scoput;
1.1.1.A) CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE
Ca urmare cererii adresate de CORBU MIRCEA
cu domiciliul\sadiu{ tn Judetul BACAU iocalitates BACAU ”
satul - »sectorul - cod pogtal - ;
i T, bl ,
, , tol./fax 2 » e-mail = ,
§i PAD)
ou domicitiul\sediul in judetul Bacau , localitates BACAU .
satul . o cod postal - ,
sat/strada i __,hl . ,
et __ - .
foregistrats Ia nr, 8204 din __ 26032015 |
pentru imobilul - teren gifzay constructii - situat i judeful Bacau, Municipiu] Bacau,
satul . » Sectorul s _.ood postal: =
strada _ . —

i temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr, 2008
faza PUG aprobath prin - Hotérérea Consiliuhij Local Bachu nr, 84 din 13.04,20]2
e . i
in conformitate cu Prevederile Logii nr, 5071991 privind autorizarea executirii luerdirilor de
constructii,republicats, ey modificarile si completarile uitetioare,

SE CERTIFICA:

bl =
8, _-_.et_- . ap_ - » 8au identificat prin: : glgdesimﬁe-,mgommﬁéﬂs
250 /

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul esta situat tn intravlianul munieipiuiut Bacau s este proprietate privatd conform Contractuiui de
vanzare-cumparare rr, 11 din 05.01.2004.

Terenul se afla in zona de Protectie a patrimonluiul cuttural,

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuai#: teren curfi constructil. '

Funcflunea aprobaty prin P.U.G./2012 este zona pentru institutt pubilce, servicli, inciuss In UTR 2,
Terenui se afi in zona A" de impozitare.
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3. REGIMUL TEHNIC
Conform anexa REGIM TEHNIC

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................................................................................................
----------------------------------------------------------------------------------

-----------------------
----------------------------------------------------------------------------------

In ap!lcampnvedeﬂwmmuiwi Consiliului 83/337/CERE, procedura de emitare a acordulaf deu;adiu te deaflilyoara dupl emitores
certificatulul de urbanism, anteriop depunerii documeataplo} peatru autorizaroa executiiri] hocriciior do constructii la autoritates

Iuvsdmuﬁcﬁeuiimtohrwpﬁvm Ia procedura Mmamdﬂmdcmo&mmmuwmmupmnmhﬁn
mediulul stabilegts mecanismul saiguririi consulticli publice, centralizarii optiunilor publioului g s} formulisH unuj pusct de vedare
oficlal mpﬁvhulamllumhvuﬁﬁdmlcwd c rezultatsle consultirii publios,

In situatin i care sutoritatcs competontl pentry protechs mediohy stabilegte neceaitates ovaluas] efoctalor investifil
uupm':nedin?:i, sollcitantut are obligsfia de & notifica scest fapt autoritfii sdministrafici publice competen(e cut privire la
mentinarea cereri] pentrn aulortzares uemudilmtirﬂudcmmﬂi.

Intocmit: CRETU LUMINITA - CONSILIER : 2/4
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fl
INSOTITA DE URMATOARELE DOC UMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/san constructii, san, dups caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat 12 zi, in cazul in care
legea nu dispupe altfel (copie legalizati);

- declarefii notariale:  ACORDUL VECINILOR (pentru locuinte colective)

¢) documentafia tehnica - D.T., dup caz (2 exemplare originale):

DTAC. O DTOE ODTAD.

d) avizele gi acardurile stabilitse prin certificatul de urbanism:

d.1) avize s acordurd privind utilitatile urbane gi infrastructura:

aﬁmexouapa ' gaz;rmuralc Alte avize/acorduri
¥ canal ¥ telefonizare
@ alimentare cy energie electrica 3 salubritats =
[ alimentare cu energie tarmica O transport urban
.. 4.2) avize i acorduri privind:
@ securitatea la incendiu protectie civila séniitatea populatiei

- STATUL MAJOR GENERAL -

d.4) Studii de specialitate
- PLAN URBANISTIC DE DETALIU

¢) punctul de vedere/actul administratiy al autoritifii competente pentr Protectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmatoareicr taxe (copie):

laxa emitere autorizatie ds consiruire
taxa timbry arhitect

o

SECRETAR,
OVIDIU NICOLAE POFOVIC]

ARHITECT SEF,
arh. VASILE ALEXANDRU G

—4

Achitat taxa de 9 lei, conform chitantei nr. 1953452(199) din 18-03-2015 S
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpogti la datade X/ 04 Jpl

3/4

b
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In conformiate cu prevedere I.uéh nro S UYL privind avtorsares execy

tar Jucrarilor de
constructirepublicatii cu modificirile si completirile uhencare

se prelungeste valabilitatea
Certitic a}ului de urbanism nr,
de la data de 2475 lpana la data de x7.q 2o c 4

LEE R

Dupa aceastd datd. o noua prelungire a valabilitatii no ese postbild. solicitantu] urmind sa
obtind. in condiie legi. un alt cernficat de urbanism, .

.t e

RIMAR, SECRETAR
.//'/Z&g;z'& / "t’d'/:‘(“" }J/}J LA
. ARHITECT SEF, :
4}‘}74 u(r}g%‘ ///é)/cmd/‘r! b / kP

Data prelungini \alablhtatn A2 e /

Achiwat taxa de .. .. lei. conform (“hwm!eu nr./¢¢ j’?c din. f‘f ’/‘ Z3
Transmis so!icil.mtulm Ia dam de . /el / LA et prin posti

24



| Anexd Ia Certificat de urbanismnr. /39 din /. % 4K/ - REGIM TEHNIC

Imobliui se afig in:

~zona | - zona cu regim de Tndifime pentry constructii impus, conform Ordinuiul nr.118/2003;

= Zona de protectle a patrimoniului cuituraij;

= zona de siguranta a unitatiior militar.

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE:

- institutll pubiice reprazentative, institutii publice de Interes regional sau local, serviell, comert, situate In
cladirl independante sau cu aite functiuni (ex. |a parterui blocurilor de locuit),

- Zona cu institutil de Interes pubiic sifsay terenuri libere care prin adaugare de noi obiective va conduce
la ridicarea graduiuf de confort urban

FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE:

- locuire;

- odihna si agreement (spatii verzi amenajate si platforme pletonale aferente obiectivelor propuse);

- clrculatie pletonalg si carosablia;

- statlonare autovehicuie {parcaje, garaje);

- echipare tehnico-ediiltara sj constructii aferente,

UTILIZARI ADMISE:

~ functiuni adminlstrative, functiuni financiar-bancare, funetiuni comerciale cu caracter urban, functiuni
comerciale cu caracter extraurban, functiuni de cult, functiuni de cuitura, functiuni de Invatamant,
functiuni de Sanatate, functiuni de sport, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
Infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate),
echipamente pubilce aferante Zonelor de locuinte.

SE SOLICITA COMSTRUIRE CLADIRE BIROURI Si LOGUINTE COLECTIVE

Se vor respecta distantele minime obligatoril fata de imitele iaterale si posterioare ale parcejei conform
* Codului Civil, distantele minime necesare interventider in caz de incendiu, precum s distanteie prevazute
de normele sanitare,
Constructia Prepusa va fi prevazuia cu:
- famp3 acces pentru persoane cu handicap iocomotor:
= accese carosablle;
- accese pistonale
- alel carosabile gi parcaje In interor amplasamentuiui;
- access de serviciu pentru colectareg degsurilor menajere gi pentru accesul mijioaceior de stingere 2
incendiiiar; \
- parcaje sifsau garaje;
- accese |a garaje s parcaje;
- spatil verzi s} piantate;
Regim de inaltime admis: p+2
POT max=76% CUTmax= 2,0
Constructia propusa va respecta regimui de alinlee ai constructiei dinspre est,
Se vor asigura spatil lbere de folosinta comuna(locuri de Joaca, spatii verzi plantate si amenajate de
folosinta generala, alei pletorale)in proportie minima de 10%, din suprafata construita desfasurata(SCD)
ia nivel de parceia, Spatille ibere de folesinta comuna nu pot include In acest sens gradinile de folosinta
privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformela de depozitare a
deseuriior gospodarestl. .. .
Litiiitat! existentg..m,’fbna: ‘eneigle electrica; gaze; telecomunicatii; 3pa; canailzare, energle termica.

B ey v a
. X S ALy

S5 A
: 5 , 4 ¥
PRIMAR, -, T 0. _ -
.R FAVARACHE . < JUDETULBACAU
"o OMEO'STEW 0 PRIN %.%ia MUNICIPIULU} BACAU
e ANEXA LA

CERTIFICATUL BE URBANIS:_M_
N::Jﬁa din o«'/‘% 20/

Intocmit: CRETU LUMINITA - CONSILIER Arhitect sef,

%



Accesele in Incinta nu vor influenta fluxui auto s| pletonai existent in zona.

Volumetria ¢onstructiel nol (conformare, proporti, dimensiuni) va respecta trasaturiie generale aje
tesutuiul urban existent,

Datorita conditilor specifice de amplasament si a importantel oblectivului de Investitil, reglementari cu
privire ia accesurile auto si pietonale, retragerile fata de iimitele iateraie si posterioare aie parcelei,

conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenulul, designui spatiiior pubiice se vor
stabil printr-un Plan urbanistic de detailu.

Aspectul exterior al constructiel nu va deprecia aspectul general al zonei.

NOTA:

1.0.T.A.C. se va putea intocmi dupa aprobarea P.U.D. cu obilgativitatea respeclarii intocmal a
prevederiior acestuia.

2.8e vor respecta prevederile HCL nr. 109 din 10.05.2012 privind aprobarsa Regulamentulul iocal de
implicare a pubileului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in municipiui Bacau.

W,

G IR

LI ‘:\v
™

PRIMAR,, & [|.f*5
ing. ROMEO STAVARRGHE

JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA
La
CERTIFICATUL DE URBANISM

w139 din oot £ 04T
" Athitect gef,

, arh, VASILE ALEXANDRY GELIMAN
————— O ALDRANDRY CELIMAN.

-<:,'#,____,

Intoemit: CRETU LUMINITA - CONSILIER
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EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN N

an zbor 2010 Y
scara 1:1.000 WA EEED,

848100

ol i e T e .. 2 o
: Amplasament, nr. cad.: 66795, UAT Bacau
/\/\ Limita PUG
:  JUDETUL BACAU
s '"'"' Delmitare UAT PRIMZ 2iA MUNICIPIULUI BACAU
! ANEXA LA

CERLIFICATUL DE URBANISM
Nl dinl) Y g A

N, inregstare L2 /1Giue .4 luna Q.g.c-;r:ualdgiu 3 e
Copra contarma cu axempl%um ahiva | -

aliveralt ja uta 08 oiiiemni .01 %?l%ﬁ 7

Taritul .. e.t.scu n[ % /[%

Aelerert

LS T@Q—d QZ,_\ '

oty |
24X



CONTRACT DE YANZARE - CUMPARARE

Intre subsemnatii : UMBRARESCY STEFAN-SO/IN . domicilias in Bhcgu
‘ . UMERARESCU RALUCA

domicifiatd in Bacau s - " judetul Bacau |, in calitate de vinzatori si COREY
MIRCEA | domicifiat fn Bacau o~ "~ - - = wdewul Bacan , BALINT

DAMIELA | domiciliats in Bacau _ judenul Bacan,
in calitate de cumpdrdatori, a intervenit urmdtorul contract de vénzare cumpdrare : ¥ 77"
Noi UMBRARESCY STEFAN-SORIN . UMBRARESCU RALUCA |
vindem fard nici o rezervd pentru nai catre COXEL MIRCEA . SALINT DA MNIZLA
suprafata de : 376mp. teren curti-constructii, cu nr. cadastral 5948, nr. de inregistrare
19420/2002 la OJCGC Bacauw , cu vecinii : [a N, - Inspectoratul Scolar , la £ -
Judecatoria Bacau, [a 5 ~str. Oituz, gV - Inspectoratul Scolar, situatdt in Bacdu str.
Oituz nr.264 judetul Bacdu , conform documemtatiei cadastrale care face parte
integrantd din prezentul congrace, " T VT XXX EREX s h s wwa i n v a X
Acest teren a fost dobdndit prin cumpdrare conform contractului de vénzare-
cumpdrare nr.639/28.06.2002 autentificat sub nr. 1395/23.07.2002 la BN® Olary Ioana
din Bacdu si intabulat in Cartea Funciard nr. 16020/ localitatea Bacan cu incheierea
nr. 17376/2002 [a Judecatoria Bacau - Biroul de Carte Funcigra, * * * ¥« # x * v x x 4 »
Pentru aceastd suprafaid de teren s-o elberat certificatul de urbanism nr.
10?3/2002‘{2%mdﬁagacdu.*3’-***-\'t-**-**l*******?l’&’*#****-ﬂ-*-“-l‘-!
Pretul acestei vinzdri pe care noi vinzatorii l-am primit dv o cumpdrdtori mat
inginte de autentificarea prezentulii act , este de 1.200.000.000 | un miliard doud sute
milioane ) lei, urménd ca dobinditorii sa intre in stapdnirea de drept i de fapt incepind
de azi , data incheierii si autentificdrii prezentului contract. Am [ugt cunostintd de
prevederile art.12 din Legea nr.87/1994 , art.6 din Ordonanta nr.12/1998 si art.16 alin.2
din Regulamentul pentru aplicaren Ordonangei 12/98.% * * * * = # 4 xr 2 x s s v xx» x »
Presentul contract constituie tith executorin , de plin drept si fara somatie , cu
privire o intrarea in stapnireq de fopt a terenufui . * ¥ * ¥ XX H X E A x L5 wxaxww
Noi vénzatori declaram ca terenul nu este sechestrat | confiscat sau scos din
circuitul civil | impozitele si taxele sunt achitate (o zi , situatie care rezults din
certificatul fiscal nr. 198066/2004 eliberat de Primaria Bacau , cdt si din extrasul de
Carte Funciard nr, 27/2004 eliferat de Judecatoria Bacdu - Biroul de Carte Funciard
inteleglnd sa garantdm cumpdratorii de orice evictiune s-arivi in legatura cu acest teren.
Noi CORBU MIRCEA ., BALINT DANIELA  declaram ca am cumpdrat
terenul descris mai sus , cu pretul mentionat , pe care Lam achitar integral , avem
cunostintd de situatia faptica si juridica si facem aceastd dobandire pe riscul nostru in
conditiile de mai sus , fara nici o alta formalitate si fard a seuti vinzatorii de garantia de
cvic_tiuneasumatci. B T T O P
Noi pdrtile contractante declaram pe propria rdspundere si in cunostintd de
dispozitiile art.292 Cod penal , ca prezenta trans:-tie nu 5-a incheiat prin intermediul

.-:-xat.n:.\v\rr.:.r'r--r.rxar.t*x.vr.w.i'.x:r.r.r.r.l:xwtax

unet agentii imobiliare . * *

o 1500
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Redactat , editat si au tengificat in sapte exerplare aci 05 fanuarie 2004 (o Biroul

Notarului Public Gelu Filip din Bacau str. Oituz nr.17 ..Lm.tu[ Baegu  “ "t Trree
Vanzatori , Cumparatori,

ROMAMIA
BIRDUL NOTARULUI FUBLIZ SELU FILIY
QU SEDIUL IN BACAU STROITUZ Mi17 JUDETUL BACRY

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE MR

Anul 2004 Luna dianugrie Ziug 05

fnfata mea, Gelu Filip , notar public , cu sediul biroului in Bacdy str. Oituz

nrl?7 j.dz,tu[ Bacdu , s-au prezentat :
1) UJ!/JJ:\‘:-\R: SCU STEFAM-SORIN , domicifiat in Bacdu s

-

. , .

2. Ume a?rL?Fs U a?a-\‘J \ s 6 ) )

i ~ s . - - -

1. CORBU MIRCEA ., domicifiat in Baegu e~ "7 -2 = =+ = -
eliberat de Politia Bacay

2. BALNT DANIELA |, domiciliatd in Bacau s

Judepul Bacau , identificata prin ¢liberat de Politia Bacou ,

LEE X E LS B E S XESEEE S HE I EF ¥ X SR F X R R BOOE T R TRV R ugp gV speag EEEER SRS EF EFLEERIEY TR T

care dupd citirea actului au consimtit (o autentificarea pregentului inseris si au semnas
toate exemplarele . In temeiul art.8 [it.6 din Legea nr.36/1995 :

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL TNSCRIS.

P

S-ataxat
S-a perceput onorariul de 22,072,000 Lisio o . ___ [ei TYA chit. nr.7086519/2004 .
S-aaplicat =" 7 " lei timbru judiciar.

MNOTARFBELIC

JUDECATORIA BACAU — BIROUL DE CARTE FUMCIARA

S-a wtaEu[at in C _77. nr /64 N localitatea BACAU cu incheierea nr.
e, n_{ - /2004 nr. cadastral 5948 .

S-a taxat 1500 [et ttmﬁm Judiciar.
OMNDUCATC N CARTE FUNCIAKA .

21
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Oficiul Judetean de Cadastru,Geodezie si Cartografie-Bacau

DOCUMENTATIE CADASTRALA

>
&

Privind amplasarea si delimitarea LOREN =

.« . Ea‘ﬂ' gh-_%r_

bunului imobil e R Y s 7Y,

Denumire imobil:teren
)

. g ———

o Mun.Bacau
<=~ Jud.Bacau
~anut 2002-

Intocmit: Darie Neculai
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE

A CORPULUI DE PROPRIETATE
SCARA 1:500
Judetul Bacau numele si prenumele proprietarului.
Teritoriul administrativ:mun.Bacau S.C.SYMBOL FLELTBONILA SRL BA
Cod STIRUTA:20304 adresa:str, MErB2ed | ne. \SY
Adresa:str.Qituz nr.26 mun.Bacau
Nr.cadastral..... gﬂ Lr jud.Bacau
N ®
2 4%
In N T
O_ o ]160 ol o190 e
n
@
160
(Y b3 aes
o
¢’
Sistem de proiectie STEREO*70 ' OFICIUL DE CARTOGRAFIE,GEODEZIE SI CADASTRU
- ' BACAU
Intocmit Darie Neculai data 01.03.2002 Receptionat

e
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*INVENTAR DE COORDONATE*

e e ook o o ool o e ool oo o e e o ol ok o ok ke e ok ok

PUNCTE VECHI

Nr.pet X Y
103 564876.88 | 646169.47
Decbal 564653.31 | 646609.02
Sf.Imparati 564693.06 | 645881.49

PUNCTE NOI

Nr.pct X Y
1-stilp 564864.48 | 646171.08
2-stilp 564870.16 | 646193.65

PUNCTE PE CONTUR

Nr.pct X Y
3 564883.62 | 646187.77
4 564880.36 | 646175.70
6 564910.29 | 646167.62
5 364915.00 | 646177.56

S=374mp

Intocmit Darie Neculai

AN
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B 3 |

Carle Funciard Nr. 66795 Comuna/OragMuniciglu: Bacau

‘m¥  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o
7 PENTRU iNFORMARE “Tupa o1

. Anul 2017
ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BACAU

Blroul de Cadastru s| Publicitate Imobliiara Bacau

A. Partea l. Descrierea Imobilului
Nr. CF vechi: 16020

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5948
Adresa: _oc. Bacay, . - .o .iiver. suu. cucos St
Er. Nr cah?: stral Suprafata* {mp) Observatil / Referinte /*: F
5T acte 374 =+
- S Masurata: 375

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de propriatate si alte drepturi reale Referinte

151 / 06/01/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. nr. 11 din 2004, din_emis de B.N.P. GELU FILIP;

g1 !ntabulare, drept de FRGPRIETATECU titiu de drept de cumparare, bun Al
Inindiviziune, dobandit prin Conventle, cota actuala 1/2

1! CORBU MIRCEA - i . - .
OBSERVATI: {provenita'd'n conversia CF 16020/

Intabulare, drept de PROPRIETATE, doband’t prin Conventie, cota =  AL/BSEE —
= actuala 172 S Rt 8 ]

1] BALINT {(ACTUALMENTE PADURAR_IU) DANIELA
OB8SERVATIL (provenita din convers:a CF 16020,
13312/11/04/2011 . |
Act Administrativ nr. referat de repozitionare din, din 1 2/04/2011 emis de OCPl Bacay {plan de amplasament
sidelimitare imobil din_11.04.2011-OCP! Bacau.); i
B3 notare repoziticnare imobil. . (35
4852 / 07/02/2013 |
Act Administrativ rr. referat nr. 4852/2013, d'rr 09/11/2012 em'’s de OCP/ Bacau;

B4 se oteaza repoz tionarea imopilay Al
6130/ 15/02/2013 i
Act Administrativ nr. certificat de cashtorie seria CD nr.335163, ¢in 21/05/2004 emis de PRIMARIA BACAU;
'é';'se noteaza schimbarea numelu’ proprietarufu; de sub B2, conform AL/BE

_.certificatuiu! de casatorie, PADURARIU DANIELA (fostd BALINT)
C, Partea IIi. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinge
drepturi reale de garantie si sarcini
Nu SUNT s e r T
Document care congine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii _ Paginaldn3
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Carte Finciara Nr. 66795 Comur_lxa_/OraslMunchplu,- Bacau
Anexa Nr. 1 La Partea | e L=

Teren
Nr cadastra! iSuprafaa (mp)* Cbservall 7 Refarie
66795 Din acte: 374
Masurata: 375

* Suprafaia este determinatd n planul de pro‘eciie Sterea 7C.

DETAL!I LINIARE IMQBIL
!

71083

70259

Date referitoare ia teren

Categorie {intra| Suprafata } ; 1
Crt folosina Mlan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1|t pa 375 k 5 . - 52374 52mo

constructii

Lurgime Segmente
1) Valorlie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prelectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment
inceput| sfargh o (m)

1 2 12.228

2 3 28.038

! 3 4 2.025
4 5 12.156

{ 5 6 25.624
6 1 4.523

#Lingimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 gl sunt rotun|ite Ia 10 centimetri.

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legi/ ___Pagina2din3

)



S s s 5 2y . Carte Funciard Nr. 66795 Comuna/Orag/Municiphu: Bacau
“** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mic} decht valoarea 10 centimetri,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de citre notarul public a acteior juridice prin
care se st'ng drepturile reale precum §' pentru dezbaterea succesiunilor, far informatllie prezentate sunt
susceptibiie de orice modificare, in conditile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta ‘nterna nr.1081280/31-01-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
pdbiicitate tmobillatd cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Regisirator,
01-02-2017 CONSTANTA GHIND
Data elin_eréri{.: ' x -
A At g

Referent,

v g f !
(parafa §' semagiyra)

(parafa §i semnatura;

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legif Pagina 3 din 3
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@)

Q)

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL

Scara 1/ 500
Nr. cadastra] | _Suprafata masureia Adresa imobilului ]

66795 374.53 Str.Oituz nr.26A  Bacay

Carte Funciara nr. 66795 UAT Bacau
uno
-
T4,
P T e
. o) 11
s B A, i
- nz
.
364900 % Se490D
9
3958 3
{20 g
L]
/
-._—- E‘?. -
4 B4 = B8
: stl'.OﬂUz’
0703 91
52
ﬂ A. Date referitoare a teren
Nr. Categoria Suprafata Valoarea de impozitare
de folL {mp) (ief) Mentiuni
1 oC Sﬁ
T
B. Date referitoare Ia constructij
Cod Suprafata construit Ja sol Valoarea de impozitare
constr, (mp) (lef) Mentiuni
I
Total | :
INVENTAR DE COORDONATE EXECUTANT:
Sistem de projecte ; SR '\'- 3
Nr. pet. | X {m) { Y (m) T e A
Parcela (3) - A
Nr. [Coordonate pct.de contur Lungimi Dm-—_-k———
* laturi \
Pete I X m) Y [m)  |p(i,i+1) Se contirms sspenets di S
ol & suprafata din masuratori

11564909.685 646167.658| 12.228 :

21564913.174 |646179.378 ] 4 593 "“_"f"_“‘_fff_{’_’f‘_’w"’“”"bm“d“
751564908.905 (646180.873| 25.¢624 T Semnatvreidan T T
491564804. 669 |646189.191| 12.156 - Smpig OcH - 1T e b
S I I ,
85 (564883, 02 . . e “/’! A T, .

S(3)=374.53np _ F=84.59¢m I 7 —'é’sz.ZT 2:73
Suprafata totala masurata 3574.53 mp
Suprafatn din act =374 mp

L



arh. Viad Dan DIMITRIU

o
/'VM D . M BIROU DE ARHITECTURA
m

Bacau str. Nordului 2/B/4 inregistrat OAR nr. 19/BC-NT
tel: 0742/78 3322 fax: 0234 /51 56 72 cod fiscal : 20353520
e-mail: viad.studio_ro @ yahoo.com cont:  RO68 BACX 0000 0033 6218 7000

PROIECT nr. 409 din 2015

OBIECTIV  :Construire clidire birouri si locuinte colective

INVESTITOR : CORBU MIRCEA , PADURARIU DANIELA

AMPLASARE : mun. Baciu,

Faza : P.U.D. Ex. nr. ‘O-
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A/M D Ma BIROU DE ARHITECTURA
m

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

Cap. | Introducere

Date de recunoastere a documentatiei :

1.1 Denumirea lucrarii: P.U.D. - Construlre cladire de birouri sl loculnte colective

1.2 Elaborator; BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ~ ,VLAD studio”
1.3 Beneficiar: CORBU MIRCEA, PADURARIU DANIELA
14 Amplasament: ; ,» mun. Bacau

Numar cadastral 66795
15 Data elaborarii: august 2015

Oblectul lucraril :

Scopul intocmirii prezentei documentatji Plan Urbanistic de Detaliu, conform solicitrii
beneficiarului, este amenajarea terenului proprietate a investitorilor pentru: Construire cladire de
birouri si locuinte colective.

Documentatia a fost initiata de investitori ca urmare a cerintei conditionate de Certificatul de
Urbanism nr. 139 din data de 21.04.2015 eliberat de Primaria Municipiului Bacau.

Studiul P.U.D-lui face referire la datele cuprinse in documentatiile de specialitate puse la
dispozitie, le analizeaza si face recomandérile adecvate, in scopul respectarii Regulamentului
General de Urbanism aferent P.U.G.-ului si a cerinfelor impuse de conditiile specifice de
amplasament, de avizele privind utilittile subterane i referiri ficute din partea organismelor de
specialitate din teritoriu.

Planul Urbanistic de Detaliu is| propune sa rezolve urmétoarele probleme majore;

o conditile de amplasare a noilor obiective,

o arhitectural gi urbanistic pentru integrarea noilor constructii in specificul mobilarii
urbane din zon4;

o aspecte functionale tehnice gi estetice care vor da posibilitatea realizarii
propunerilor de construire a noilor obiective.

o permisivitatile si constrangerile urbanistice privind volumele construite si
amenaijarile aferente.

o asigurarea accesului si a circulatiei carosabile in incinta gi parcaje fara incomodarea
fluxului auto i pietonal existent in zona pentru obiectivele nou propuse la nivelul
cerintelor din zona;

o stabilirea regimului de aliniere, retragere si inaltime propus de noua constructie;

o sa analizeze §i 53 rezolve problema relafiilor din teritoriu, dintre elementele situatiei
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existente si celei propuse

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si desenate au fost structurate
conform "Metodologie privind continutul-cadru al documentatiilor de urbanism- in concordanta cu
Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului "/INCD-Urbanproiect
Bucurestifiunie 2002

Dezvoltarea economica si socialé recenta a determinat cregterea necesarului de spatiu
pentru cartierele rezidenfiale, activitéfile economice §i serviciile publice, limitele oragului devenind
insuficiente. In uitimii ani s-a remarcat o cregtere a tranzactiilor cu terenuri, ca urmare a cererii tot
mai mari de a construi ciadiri pentru comert, servicii $i ansambiuri rezidentiale.

Cap. Il Incadrarea in zona :

Concluzil din documentatii deja elaborate:
Conform Certificatul de Urbanism nr. 139 din 21.04.2015 emis de Primaria Municipiului

Bacau, terenul este situat in intravilanul municipiului Bacau si este proprietate privata conform
cotract vanzare — cumparare nr. 11 din05.01.2004

Folosinta actuala este teren curtl constructii. Functiunea aprobata prin P.U.G./2012 este
Zona pentru institutii publice, servicii, Inclusa In UTR 2. Terenul se afla in zona A de impozitare.

Functiunea dominanta a zone! este compusa din:

-institutii publice reprezentative, institutil de interes regional sau local, servicil,

comert, situate in cladiri independente sau cu alte functiuni.

~zona cu Instituii de interes public si/sau terenuri libere care prin adaugare de noi

obiective va conduce la ridicarea gradului de confort urban,

- Functiuni complementare admise:

- locuire

- odihna si agrement (spatii verzi amenajate, platforme pietonale aferente

obiectivelor propuse

- circulatie pietonala si carosabila;

-stationare autovehicule (parcaje si garaje);

-echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;

Concluzil din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.:

La redactarea prezentului studiu s-a avut in vedere Planul Urbanistic General al
Municipiului Bacau si R.L.U. aferent P.U.G.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu prezenta documentatie:

~studiul topo pentru suprafata luata in consideratie scara 1/500

-studiul geotehnic pentru aceasta zona

Cap. lil Situatia existenta :

Conform plansei "U.1" - Incadrarea in zona, din prezenta documentatie, zona studiata se
gaseste in partea centrala a intravilanului municipiului Bacau. Amplasamentul propus apartine
Ibeneficiarilor Corbu Mircea si Padurariu Daniela (care sunt si solicitantii prezentului proiect), cu
acces la strada Oituz si se invecineaza cu:

-la Nord si Est este Inspectoratul scolar Bacau

-la Sud- strada Oituz de acces In incinta terenului

-la Vest- Tribunalul + Judecatoria Bacau

Zona care constituie obiectul P.U.D-ului are o suprafata de 374,53 mp, numarul cadastral
66795, conform plan de situatie Intocmit de topograf autorizat. Se doreste realizarea unei
constructii cladire de birouri si locuinte colective - functiune complementara admisa in
Certificatul de Urbanism, compatibila cu functiunile invecinate

Din punct de vedere morfo-topologic zona este destructurata prin urmare sensibila,
Propunerea venind in completarea zonei si regenerarii urbane a acesteia.

ol



Cap. IV Reglementari ;

Oblectivele solicltate prin tema program

Investitia pe care beneficiarii doresc s& o realizeze vine in sprijinul dorintei de a regenera
zona si a veni cu functiuni complementare in sprijinul dezvoltarii orasului. In prezent, terenul
proprietate este liber de constructii si constituie baza de porire a prezentului studiului, Obiectivul
de investitie urmeaza a fi compus din:

-un corp de cladire compus din birouri in zona parterului si locuinte colective pe nivelele

complementare

-realizarea parcajului in interiorul lotului si la subsolul cladirii

-amenajari pietonale si peisagere si utilitati aferente;

~circulatia carosabila reglementata pentru a raspunde noilor cerinte,

- asigurarea conditiilor de confort, sanitare, de suprafata, iluminare etc.

- trotuarele si rampele de acces vor fi amenajate sa asigure accesul si deplasarea facila a

persoanelor cu dizabilitati

Functionalitatea, amplasarea gl conformarea constructillor
Destinafia cladirii §i necesitatea asigurarii prin solutii tehnice si de arhitecturd a unui
standard corespunzétor, au determinat adoptarea unor finisaje adecvate care s& exprime §i s
asigure calitatea, fiabilitatea, rezistenta, precum si un aspect plécut. Prin aspectul estetic proiectat,
nu se produce un impact in armonizarea cu constructlile invecinate existente, decarece va fi
realizaté in slstem modern in desfasurarea spatiilor existente.

In rezolvarea acestui amplasament s-a tinut cont de configuratia urbanistici a ansamblului
existent i de propunerile Planulul Urbanistic de General urmérindu-se pastrarea principiului unitatii
de ansamblu in urmatoarele conditji;

-completarea zonei, integrarea gi armonizarea noilor constructii cu cele existente;
-reorganizarea circulaiei carosabile si pietonale la nivelul cregterii traficului zonei gi a
legaturilor acesteia cu celelalte zone functionale;

-completarea infrastructurii tehnico-edilitare;

-preluarea elementelor din regulamentul aferent P.U.G. Baciu..

Indici spatiall caracteristici :
ARIE CONSTRUITA: 148,84 mp
ARIE DESFASURATA : 595,36 mp
REGIM DE INALTIME : S+P+2+M
P.O.T. Propus = 39,7 % (mai mic de 75% , POT reglementat prin PUG, pt. UTR 2)
C.U.T. propus = 1,59 (mai mic de 2,0 CUT reglementat prin PUG, pt. UTR 2)

Distantele fatd de limita proprietitii :
- pe latura nordic4 - intre 81,5m - 89 cm
- pe latura estica - intre 80,0 — 102,0 cm
- pe latura vestica - 213,5cm
- pe latura sudics — 1365 cm
o La parter se vor gasl urmatoarele spati:
- casa scarii si hol, in suprafata de 25,47mp
- birouri —trei incaperi insumand 84,78 mp
- mici grupuri sanitare la birouri
* la subsol care cuprinde intreaga suprafata construita se gasesc o parcare pentru doua
autoturisme, casa scarii si doua incaperi functionale cu scop tehnic . Accesul in subsol al
autoturismelor se face cu o platforma elevatoare pozitionata corespunzator in fata cladirii.
» Pe fiecare nivel se propune cate 1 apartament, rezultand 3 apartamente in fotal.
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Principil de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante, accese pietonale si auto,
accese pentru utilajele de stingerea incendiilor, etc).
Criterile de organizare architectural - urbanistice a zonei sunt urmatoarele:

- Realizarea unei constructii cu birouri si locuinte colective, cu regim de inaltime mediu,
S+P+2+M;

- Stabilirea regimului de aliniere, retragere si inaitime — raportat la cladirea invecinata si
dominanta a zonei, cea a Tribunalului;

- Completarea infrastructurii tehnico- edilitare si reorganizarea celei existente in functie
de solutia arhitecturala stabilita,

- Asigurarea accesului si a circulatiei carosabile in incinta sl parcaje fara incomodarea
fluxului auto §i pietonal existent in zona pentru obiectivele nou propuse la nivelul
cerintelor din zona;

- Analizarea i rezolvarea relatiilor din teritoriu, dintre elementele situatiei existente gi
cele propuse, cat si imbunatatirea caracterului zonei din punct de vedere arhitectural
§i urbanistic pentru Integrarea noilor constructii in specificul mobilarii urbane din
20n&;

- pemisivitatile sl constrangerile urbanistice privind volumele construite si amenajarile
aferente.

- Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea ctu cele existente mentinute

Accesele pietonale gl auto -Conf plansej —U.3- lementari Urbanistice.
Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale. Terenul are o
accesibilitate ridicata, accesul facandu-se cu usurinta din strada Oituz, latura de Sud a terenului.

CIRCULATIA RUTIERA SI PARCARI- existent:

Carosabilul strazii Oituz in zona studiata, pemite circulatia bidirectionala corecta, strada
avand o latime de 12 m. Aceasta are asigurat marcajul de delimitare a benzilor, trotuare pe
ambele parti dar de latimi diferite.

In prezent parcarea autovehiculelor celor ce folosesc institutiile vecine , se face in incinta la
Inspectoratul de invatamant, si in lungul strazii pentru Tribunal,

CIRCULATIA RUTIERA S| PARCAR!- propunere:

Pentru a asigura necesarul de locuri de parcare se va utiliza si subsolul cladirii folosit
pentru doua autoturisme, accesul facandu-se cu o platforma elevatoare, si curtea rezultata und
ese realizeaza si parcari ecologice si normale cu pavele. Se propune reglementarea circulatiei
conform plansei U.3 - Reglementari urbanistice si Implementarea profilului stradal existent pe
aceeasi plansa. Parcarile din incinta sunt dispuse paralel cu axul strazii, circulatia pietonala pe str.
Oituz nu este deranjata de accesul auto pe teren.

Accesul din amplasament spre strada Oituz se poate face cu relatie dreapta si stanga.

Accesul din strada Oituz spre amplasament se va face doar cu relatie dreapta,

Accesul carosabil in amplasament va fi folosit si pentru autovehiculele autospecialelor de
stingerea incendiilor si de colectare a gunoiului. Conf. plansei -U2- Reglementari Urbanistice.

e Numar parcari - 8 din care :
- 6 parcari la nivelul solului {din care 2 cu pavaj ecologic)
- 2 parcari la subsol
¢ Locurile de parcare pentru birou si apartamente au fost dimensionate conform Anexei 4 din

R.LU.

1/ Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de Pparcare la apartament, dar nu mai putin decat un
loc la 100mp din SCD*.

¢ Pentru cele 3 apartamente rezulta un necesar de 4,5 locuri parcare
2/ Pentru spatiile de birouri de Ia parter (constructii administrative): 1 loc de parcare pentru fiecare
60m.p. din 8.C.d. + 0,5 loc suplimentar pentru persoane externe.
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¢ Pentru cei 155,45 m.p. aferenti birourilor rezulta un necesar de 2,5 + 0,5 = 3 locuri parcare

Asigurarea utilltatilor (surse retele, racorduri)

e INSTALATII ELECTRICE:

In zon# existd refea de joasa tensiune, alimentarea cu energie electricd urmand sa fie
realizaté conform solufiei stabilite prin avizul energetic de racordare care va fi solicitat la 5.C. E.ON
MOLDOVA S.A. Sucursala Bacau.

Pe terenul studiat exist3 refea electrics neafectats de noua constructie propusa . In scopul
alimentrii noilor consumatori se va alege schema optimé ce va sta la baza unui studiu tehnico-
economic avéandu-se in vedere realizarea capacitafilor solicitate §i satisfacerea gradului de
siguran{a Tn alimentarea cu energie electrics ceruts de consumatori $i realizat numal la solicitarea
acestora in urma comenzii inaintate, in vederea obtinerii avizului de racordare de la EON Baciu.
Cladirile propuse vor fi racordate la reteaua de distributie curent electric printr-un bransament
propus, suficient pentru consumatorii nou-proiectati. Alimentarea cu energie electrica a receptorilor
electrici proiectati se va realiza printr-un cably electric tip ACyAby propus. Masurarea energiei
electrice si delimitarea instalatiilor dintre furnizor si consumator se va face intr-un bloc de masura-
protectie trifazat amplasat la limita de proprietate.

Nivelurile de iluminare se vor stabill conform “"Normativului pentru proiectarea si
executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri -NP 061-2002" si cerintelor beneficiarului.

e [INSTALATII SANITARE

Alimentare cu ap§ :

Municipiul Bac#u dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa atat pentru
deservirea populatiei cét i a celorialte obiective. Alimentarea cu apé pentru amplasamentul studiat
se va realiza prin racord la refeaua existenta in zona cu respectarea prescripfiilor tehnice cu privire
la distantele minime dintre retelele de ap4 $i elementele constructiei, cu avizele necesare.

Canalizare exterioars :

Apele uzate oréigenesti sunt colectate de refeaua de canalizare a oragului, in zona
amplasamentului existand retea de canalizare menajeré ce prela apele menajere a clidirilor
existente . Evacuarea apelor pluviale atat de pe acoperigul cladirii cat si de pe carosabilul strazilor
sau platformei betonate sunt preluate prin guri de scurgere in colectoare. Evacuarea apelor uzate
menajere din cladire se va face pe traseul cel mai scurt, in caminele care vor fi executate pe
reteaua de canalizare din jurul cladirii.

¢ INSTALATII DE GAZE NATURALE
Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi solicitat acord de acces la fumizorul E.On Gaz
Distributie. Allmentarea cu gaze naturale a consumatorilor se va face prin instalatia de utilizare
gaze naturale proiectata, printr-o conducta in montaj subteran. Instalatia interioara de joasa
presiune va fi montata intre electrovana de gaz si receptorii legal aprobati.

* GOSPODARIA COMUNALA
Deseurie menajere rezultate din activitatea propus# vor fi sortate si depozitate intr-un
spatiu special amenajat. Evacuarea lor se va face centralizat prin contract cu institutile primariei
oragului,

Constructii i retele pentru utllitaiti

Pentru asigurarea conditiilor specifice corespunzatoare, obiectivul va avea asigurate
utilitatile necesare astfel:

-aslgurarea cu apa rece - pe baza aviz de la furnizor, la reteaua existenta in zona;

-asigurarea evacuarii la canalizare - pe baza aviz de la fumizor, la reteaua existenta
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-asigurarea cu energie termica - centrale termice proprii de apartament:
-asigurarea cu energie electrica - pe baza aviz de la furnizor si proiect de specialitate;
-asigurarea cu gaze naturale - pe baza aviz de la furnizor si proiect de specialitate.

BILANT TERITORIAL in limita amplasamentului studiat

ZONA FUNCTIONALA
Arie construita 155,45 | mp 415 %
Spatii verzi 62,65 | mp 16,7 %
Circulatii (alei, trotuare) 104,25 | mp 278 %
Parcare supraterana 50,00 | mp 134 %
Platforma menajera 2,18 [mp 06 %
Total amplasament 374,53 | mp 100 %
Suprafata construita 155,45 m*
Suprafata construita desfasurata 621,80 m*
H maxim atic +14,30 m
P.O.T. 41,5 %
C.U.T. 1,66
P.O.T. reglementat prin PUG 40 %
subzone Lc.p
C.U.T. subzone Lc.p 44

¢ Spatiile verzi au fost dimensionate conform prevederilor R.L.U. art. 34
(1) Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din R.G.U. privind obligatia mentinerii say
crearii de spatii si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei si legea 343/2007
privind imbunatatirea calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati
(2) in sensul prezentului regulament, intelesul termenului spatii verzi de folosinta comuna
este cel cuprins in glosarul anexat. Necesarul minim de spatii verzi de folosinta comuna pentru
locuinte va reprezenta 10% din SCD.

Anexa 6 din R.G.U. alin. 6.1.2.

6.1.2.Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 §i 12
vor fi prevézute spatlii verzi cu rol decorativ §i de prolectie, minimum 10% din Suprafafa totald a
terenului,

* Locurile de parcare pentru birou si apartamente au fost dimensionate conform Anexei 4 din
R.L.U.

e Locuinte colective (multifamitiale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin
decat un loc la 100mp din SCD*

o Pentru spatiile de birouri de la parter (constructii administrative): 1 loc de parcare pentru
fiecare 60m.p. din S.C.d. + 0,5 loc suplimentar pentru persoane externe. ).

Cap. V Concluzii :

Scenarlul tehnico-economic prin care obiectivele Proiectului de Urbanism de Detalui pot fi atinse:
- este cea mai buna solutle tinand cont de dimensiunile terenului studiat, solutiile si tehnologiile
constructive existente in acest moment pe piata;
- proportia investitiei/suprafata obtinuta este mult mai buna in cazul altor scenarii ce pot fi



recomandate ;

- din punct de vedere functional constructiile noi ar asigura spatiul necesar functionarii in bune

conditii a activitatilor propuse;

- permite beneficiarului sa asigurare conditii optime pentru cresterea calitatii zonei ;
- are impact pozitiv asupra mediului de afaceri stimuland cresterea economica;
- se realizeaza un obiectiv arhitectural modern si unitar cu impact pozitiv in contextul

tesutului urban existent.

Astiel: Birou Individual de Arhitectura VLAD studio” - recomanda acest PUD prin

atingerea obiectivelor beneficiarului .

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu acesta va deveni element de control in
urmérirea respectarii reglementarilor Ia realizarea noului obiectiv de investitie.

Prezenta documentalie oferd solutii optime de rezolvare a tuturor problemelor tehnico-
economice ridicate de acest gen de investitie coroborate cu conditiile concrete de amplasament Tn
contextul socio-urban actual, umand ca aceste solulil s stea la baza aprobarii Investitiei.

Dupa recepfionarea documentatiel, beneficiarul dispune de baza de date necesary
aprobarii inceperii demersurilor pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Documentatia a fost Intocmita cu respectarea normativelor si leglior in_vigoare in frei

exemplare.
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STUDIU GEOTEHNIC
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MEMORIU GEOTEHNIC

1.Introducere

Pentru intocmirea documentatiei tehnice la lucrarea “Cladire birouri
cu P+2 nivele ai cérei beneficiari sunt dl. CORBU Mircea si dna.PADURARIU
Daniela , au fost necesare datele referitoare la terenul de fundare obtinute
fn urma cercetdrilor de teren i a observatiilor directe pe amplasament ,
grupate in prezentul memoriu .

Structura proiectaté va fi din cadre de b.a. , iar suprafata construita de

210 mp.

Scopul studiului geotehnic constd in:

* ldentificarea caracteristicilor terenului de fundare si stabilirea
conditiilor de fundare pentru constructie ;

o Stabilirea nivelului freatic si influenta acestuia asupra terenului
de fundare, fundatiei sau constructiei ;

o Incadrarea amplasamentului din punct de vedere seismic si al
adancimii de inghet ;

o Evidentierea unor conditii speciale care ar putea influenta
defavorabil amplasarea constructiei sau exploatarea acesteia ( probleme de
stabilitate , accidente subterane etc. ).

M
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2.Consideratii geomorfologice , geologice si hidrogeologice

Amplasamentul destinat viitoarei constructii se gdseste n zona
centrald a municipiului Bacéu , pe strada Oituz nr.26a , in imediata apropiere
a Tribunalului gi Judecitoriei Baciu ( cladire aflatd in partea de est ) §i a
Inspectoratului $colar Baciu (aflat in partea de nord ), ocupéand o suprafati
liberd de 375,0 mp . Vecinétitile amplasamentului sunt intens ocupate de
constructii vechi si noi; intreaga zon3 prezintd o suprafati plana , practic
orizontald , cu cote absolute situate in jurul valorii de 167,00 m.

Din punct de vedere geomorfologic , aceastd parte a oragului Bacdu
se dezvoltd pe terasa medie a raului Bistrita — unitate caracterizats printr-o
stabilitate foarte bunad , nefiind afectatdi de fenomene fizico-geologice
recente .

Din punct de vedere geologic, amplasamentul se gaseste Tn “ zona
complexului argilos “, constituitd din depozite cuaternare fin-sedimentare de
naturd  aluvionard si deluviald , transportate de raul Bistrita cu aportul
insemnat al vailor Negel si Trebes si depuse sub forma unui con de
dejectie ( partial erodat ) . Grosimea acestui pachet fin sedimentar este
insemnatd ( cca. 9,0m ) , in succesiune urmand orizontul aluvionar grosier
(pietris cu bolovanis si nisip) ce cantoneazi panza de ap3 freatics la adancimi
cuprinse intre ~9,50 m CTN si —11,50 m CTN .

3.Litologia terenului

Pentru cercetarea terenului de fundare s-a executat pe amplasament
un  sondaj de verificare , corelat cu datele din forajele pentru aripa nous a
Tribunalului ce au fost conduse la momentu! respectiv pand la adancimea de

2
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— 8,50 m CTN (utilizarea acestor date fiind acceptata de Indicativ NP 074/201 1,
datele fiind de pe un amplasament din imediata vecindtate a celui studiat) .
Acestea au evidenfiat o succesiune tipicd a stratelor pentru “ complexul
argilos” dupa cum urmeaza :

o La suprafatd apare un strat de umpluturd de pamant cu
fragmente de cérdmizi si pietrig , care ajunge pana la adancimea de - 0,80
m CTN (local posibil chiar mai mult);

o Urmeazd complexul argilos propriuzis , format din alternanta :
argila grasd galben-cafenie, umeda , plastic-vartoasd (cu grosimi variind
intre 1,70 m si 2,40 m ) — argild préfoasd galben-cafenie , umeds , de
consistentd medie (cu grosimi fntre 2,20 m si 2,90 m ), apoi argild si argila
grasa , cafenie-cenusie , plastic-vartoasad ( cu grosimea de cca. 2,60 m )

e Pe alocuri , In masa de argild , pot s& apard intercalatii subtiri
nisipoase-argiloase , specifice pértii superioare a complexului argilos ~ préfos
al terasei medii , prezenta lor producdnd o ugoard variabilitate a valorilor
indicilor geotehnici . Aceasta nu afecteaz3 capacitatea portant3 a terenului ,
apreciata ca fiind optima .

o Trebuie mentionat cd dupd pachetul argilos, a c#rui grosime
medie nu dep3seste 9,00 m , se face trecerea spre orizontul grosier ,
constituit din pietris cu bolovainis §i nisip , acesta cantonand §i panza de
apé freaticd la o adancime de peste peste - 9,50 m CTN.

Stratificatia descrisd , conferd terenului conditia de Tncadrare in
categoria “terenuri bune de fundare * conform STAS 3300/2 - 85, pct. 1.6.4.,
tabel 1 (corelat cu NP112/2004).

Din punct de vedere al Indicativ NP 074 / 2011 (conform tabelelor
A1.1-A1.4 din Anexa nr.1), in urma coreldrii tuturor factorilor determinanti ,
situatia terenului se prezints astfel

o\



FACTORI CORELARE | PUNCTAJ | TOTAL | RISC CATEGORIE
GEOTEHNIC | GEOTEHNICA
Conditiile Categoria 2
de terenuri
teren bune
Apa Fara 1
subterana epuismente
11 MODERAT 2

Categ.de Normala 3
imp.
a constr.
Vecinatiti Risc 3

moderat
Zona ag=0,28g 2
seismica Te=0.7s

4. Concluzii $i recomandari
- Suprafata amplasamentului este pland , practic orizontald , avand
stabilitatea generald §i locald asiguratd ; nu existd posibilititi de alunecare
sau inundare , n conditii meteorologice normale.

- Stratul natural bun de fundare este format din argild grasi galben-
cafenie , umedd , plastic-vartoas ; la fel de bine se poate funda fn oricare
din stratele complexului argilos , deoarece au caracteristici geotehnice
foarte apropiate . In timpul executiei sdpaturilor se va urmmari uniformitatea
acestui strat , in eventualitatea aparifiei unor umpluturi locale de mici
dimensiuni (ex.un beci vechi — zona fiind intens construit3 si in trecut).

- Adancimea minima de fundare se va lua de - 1,50 m CTN , inclusiv
cu respectarea unei incastrdri de minim 0,20m in stratul recomandat.
Semnaldm aici posibilitatea manifestarii fenomenului de contractie-umflare

a partii superioare a complexului argilos in acest areal (exista date in acest
4



sens de la alte constructii de pe str. Oituz), justificAnd astfel recomandarea
adancimii de fundare de mai sus, care prin prezenta subsolului va fi
depasita constructiv . Aceastd limitd de minim —-2,0 m CTN este previzuts de
Indicativ NE 0001-1996 (actualizat NP126/2010).

- Incadrarea constructiei si a terenului de fundare permite , conform
STAS 3300/2-85 , efectuarea calculului definitiv al terenului de fundare pe
baza presiunilor conventionale , luandu-se Pconv = 275 Kpa pentru gruparea
fundamentala de sarcini . Conform anexei B pet. B.2.2 din STAS-ul
mentionat , se vor folosi Tn calcul pentru eventualele corectii valorile Ky =
0,05 , Ka=15 si yw=18,5kN/mc.

- Avand Tn vedere posibilitatea aparitiei si manifestérii fenomenului de
contractilitate la partea superioard a complexului argilos (pe primii 2,0 m), in
toate fazele lucrérii : la proiectare , executie §i exploatare se vor respecta
intocmai prescriptiile Indicativului NE 0001 — 1996 referitoare la P.U.C.M. ,
cap. 4 si 5, (actualizat NP126/2010) din care subliniem in mod special
urmatoarele : - conductele purtitoare de apa ce intrd si ies din cladire
vor fi prevdzute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor
sau fundatiilor ;

- prin sistematizare verticald se va evita stagnarea apelor superficiale
la distante mai mici de 10,0 m Tn jurul constructiei;

- se va executa un trotuar etang in jurul constructiei , cu litimea
de 1,0m si pantd de 5% spre exterior:

- nu se vor planta sau mentine arbori ornamentali la o distantd mai
mica de 3-5m fatd de constructie .

- Apa subterand fiind cantonatd la peste -9,50 m CTN si avand
nivelul practic constant in timp , nu influenfeazi executia si exploatarea
constructiei i a subsolului acesteia .

- Conform Ind. Ts/ 94 , pdmantul din sapéturi va apartine categoriilor :

Ry
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Categorie teren

Denumire | Proprietdti | dupd comportarea | Greutate Afanarea
pamanturi | coezive la sépat manual sau | medie kg/mc | dupd executarea
mecanizat sapaturii (%)
Sol vegetal | Slab
coeziv Tare ll-11-1 1400 - 1600 14 - 16
Argila grasad | Coeziune
mare Ftare [l-II- 1800 - 2000 24-30

- Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de -
0,90 m CTN, conform STAS 6054/1977 .
- Din punct de vedere seismic amplasamentul se giseste in zona

cu ag =0,28g si Tc=0,7s conform raiondrii din normativul P100/1-2006 .

In cazul

aparitiei

unor situatii diferite In teren fatd de cele

prezentate mai sus (la executarea sapaturilor pentru fundatii ) se vor lua

masurile corespunzétoare In prezenta proiectantilor de specialitate .Este

necesard confirmarea naturii terenului de fundare si consemnarea fintr-un

proces verbal intocmit pe santier.

Intocmit :
ing. geolog Petronela DIMITRIU
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PLAN DE SITUATIE

AMPLASAMENT MUNICIPIUL BACAU
adresa corpului de proprietate, str. Oituz nr. 26 A
nr. cadastral 66795

$C. 1:500
beneficlai CORBU MIRCEA, PADURARIU DANIELA
Y 169
\% Coordonatele XY — sistem de proiectie STEREOQ 70
Z - Marea Neagra

—

Lsmr EXISTENTE _

. WOME//’J
IMTA DE PROPRIETATEA

Y SPATII VERZI PLANTATE

L.~

CIRCULATII, ACCESE, PARCAJE
cota teren natural CTN 167,43
cota trotuar str. gituz 187,21
cota str. Oltuz 167,12
teren proprietar 374,53 mp
AC=210mp Ad=750mp
Au=585mp 5

Scircuiatli = 124,53 mp, Ssp. verde = 40mp
POT = 56,2% CUT =2.8—--.
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Stratificatie teren str.Oituz nr.26a
< — COMPOATIA LIMTADE
E,g < § Q g = o GRANULOMETRICA iy PLASTICITATE
TR|ES|< Q DENUMIREA | 8 |nE SEl 2
2|83kl E STRATULUI | & ES%EEEEE 5 el
wlieEion o |5 8 8l & C P
So|ok|o3 E z E§z§“§-§§_ 5
STAS 1913/5 -85 STAS 151314 -68
. Vﬁ.‘_,: by
08| A ';_4',{'r .| Umplutura de pamant
‘ P |ss: . %] ou pietrig gi fragmente Obs. : poate fi posibilé i aparitia
-1.00 A =N de céirdmizi . unor intercalatii nisipoase nesemnificative
in masa de argild , dar acestea nu vor
N | influenta caracteristiclle geotehnice]
U F=is ale terenuiui .
-2.00] 2.4 "~ =77| Argilé grasé, galben -
A [ -—1 cafenie,umeds,cu
P |—-21 plasticitate f. mare,
A i plastic véartoasa.
-3.00 R
-
e
) S e
~—--—I Argild préfoasa ,galben
-4.00} \L;1 7| cafenie, de consistenta
2.9 ﬂ“ ~Imedie, umeda, cu plast.
iL,n;,::::. mare .
Lrr L,..‘-_-F R
-5.00 e
R X
i
(| p—d =
LT
-6.00] b=t
[FEa
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8.00 U
-9.00
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